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VIV tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang;

Cdc Thdam phdn: Ba Luu Anh Nguyét;

Ba Ding Thi Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Song T6 Nhu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vieén Kiém sdt nhan déan tinh Tdy Ninh: Ong Tran Vin Sy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 211/2017/TLPT-DS ngay 23 thang
10 nam 2017 vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham s 54/2017/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2017
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 244/2017/QD-PT ngay
20 thang 11 nam 2017 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1965; Dija chi: S6 222,
duong C, khu pho H, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh; c6 mat

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1968; Dia chi: S6 G 103/5°, khu phd X, Phuong Y, thanh phd T, tinh Tay
Ninh; c6 mat

Bi don: Ba Pang Thi H, sinh nim 1938; Dia chi: S6 29/3 (s méi 606),
ap H, xa T, huyén H, tinh Tay Ninh; vang mat)

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia bi don: Ong Tran Vi Anh T; sinh ndm
1973; DPia chi: Ap N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ngan hang N— Chi nhanh tinh Ty Ninh; Dija chi: S6 468, duong C;
Phuong Z, thanh phd T, tinh Tay Ninh; c6 don yéu cau xét xir vang mat

-Ba Lau Thi D, sinh ndm 1961; Dia chi: S6 29/3 (s6 méi 606), 4p H, xa T,
huyén H, tinh Tay Ninh; vang mat
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van H — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién ngay 08/11/2016 ciia 6ng Nguyén Vian H va trong qud

trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ong
Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 11/8/2015, tai Van phong cong chung T, tinh Tay Ninh, ba Dang
Thi H d ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi phan dat dién
tich 150,1m?, thira dat s6 163, thudc to ban dd sb 34, toa lac tai ép H, xa Tr,
huyén H, tinh Tay Ninh cho 6ng Nguyén Van H. Gia tri chuyén nhuong la
300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Ngay 06/10/2015, hai bén 1ap vin ban thoa thuan vé viéc giao cho 6ng H
duoc quyén st dung va dinh doat can nha trén dat. Su viéc ¢ sy xac nhan cua
UBND xa T.

Ngay 05/11/2015, 6ng Nguyén Vin H duoc Sé Tai nguyén va Moi trudng
cap gidy chting nhin quyén st dung dat d6i voi phan dat trén. Sau d6 6ng H
yéu cau ba H giao nha va dat nhung ba khong thuc hién.

Theo Bién ban hoa giai ngay 20/7/2016 tai UBND xa T, ong H dong ¥
cho ba H chudc lai nha dat va chiu 1ai suat 1%/thang trong thoi han 03 thang.
ba qua thoi han trén, ba H khong chudce lai nha dat va cling khong thuc hién
viéc giao nha dat.

Ngay 17/10/2016, 6ng H ky hop dong tin dung véi Ngan hang Noéng
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh tinh Tay Ninh dé vay s6
tién 450.000.000 (bon trim nam muoi triéu) dong va thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi phan dét néu trén.

Nay, ong H yéu cau ba H giao tra nha va dat toa lac tai ap H, xa T, huyén
H, tinh Tay Ninh.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 10i khai va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi
dai dién theo uy quyén ctia bi don — ba Lau Thi Mai L va ong Tran Vi Anh T
trinh bay:
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Ba L thong nhat véi 10i trinh bay ctia ong H vé thoi diém chuyén nhugng,
dién tich va thong tin vé dién tich dat hién tranh chap, thoi diém 1ap gidy thoa
thuan quyén dinh doat can nha trén dat va thoi han, 13i suat chudc nha dat. Tuy
nhién, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don cho rang ba H chi vay sé tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong ctia 6ng H dé dao han ngan hang. Khi vay, ba
H co thé chap 01 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH03012 kém trich
luc ban d6 dia chinh s6 3294/TL-BPDC mang tén Dang Thi H dbi voi thira dat
s6 163, thudc to ban dd sb 34, toa lac tai ép H, xa T, huyén H, Tay Ninh,
nhung do 6ng H yéu cau nén ba méi dong ¥ ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Ngay 11/4/2017, ba H phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 11/8/2015 vi hop dong nay gia tao, che gidu hop
dong that sy 1a hop dong vay tién.

Ba H dong y tra lai cho ong H s6 tién da vay la 300.000.000 (ba trim
triéu) dong va 14i suat theo quy dinh ctia phap luat ké tir ngay vay 11/8/2015.

Tai Ban dn ddn sw so tham s6 54/2017/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2017
ciia Toa Gn nhdn dan huyén H, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin H vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi voi ba Pang Thi H.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pang Thi H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat ngay 11/8/2015
gitta 6ng Nguyén Vin H va ba Ding Thi H 1a vo hiéu.

Ba Pang Thi H dugc quyén sé hiru, so dung phan dat c6 dién tich
150,1m?, ¢6 tir can:

- Huéng Pong giap duong Tran Phu, dai 8,13m;

- Huéng Tay giap thua 164 dai 4,03m;

- Hudng Nam giap thtra 557 dai 18,35m,;

- Hudng Bac giap thira 559 dai 15,16m + 1,59m + 6,69m;

Trén dét c6 can nha xdy tudng mai ngoi.

Ba Ding Thi H duoc cép lai gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha gin lién véi dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Budc ba Pang Thi H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van H sb tién
356.175.000 (ba trim nim muoi sau triéu mot trim bay muoi 1im nghin) déng.
Trong d6 tién gdc 300.000.000 ddng va 56.175.000 dong tién 1ai phat sinh.

Ghi nhan Ngan hang N — Chi nhanh tinh Tay Ninh khong yéu cau Toa 4n
giai quyét hop dong tin dung ctia 6ng Nguyén Vin H.
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4. V& chi phi do dac, dinh gia: Ong H chiu 1.000.000 (mdt triéu) dong,
ghi nhan 6ng H da ndp xong.

5. Vé an phi: Ba Pang Thi H phai chiu 17.808.750 (muoi bay triéu tam
tram 1é tam nghin bay tram nim muoi) dong an phi dan sy so thim. Ghi nhan
ba da ndp 200.000 (hai tram nghin) dong tam mg an phi phan t6 theo Bién lai
thu s6 0003914 ngay 11 thang 4 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H, tinh Tay Ninh. Ba H con phai ndp 17.608.750 (mudi bay tri€u sadu
trdm 1¢ tdm nghin bay trim nim muoi) dong an phi dan sy so thim.

Ong Nguyén Vin H phai chiu 200.000 (hai trim nghin) dong an phi dan
su so tham, khau trir s tién da ndp 200.000 déng tam Ung an phi theo Bién lai
thu s6 0003328 ngay 11/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén H, tinh
Tay Ninh

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh an, quyén va
nghia vy thi hanh an, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, nguyén don 6ng Nguyén Vin H khang céo dé
nghi Toa 4n cap phic thAm xem xét chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, budc ba H giao tra cho dng phan dit dién tich 150,1m? va cin nha gin lién
v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS04867 do So¢ Tai
nguyén va Mdi truong cap ngay 05/11/2015 ddng thdi yéu ciu Toa an cap
phuc tham khong chip nhan yéu ciu phan td caa bj don.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Vian H van giit nguyén yéu cau
khang cdo.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé t tung: Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
tda cap phuc tham; cac duong su chap hanh dung quy dinh ctia B9 luat T6 tung
dan su.

Vé noi dung: Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thoi
diém chuyén nhuong, gia ca thi trudng khong bién dong nhung cé sy chénh
léch 16n giira gia thyuc té cua nha dat va gia chuyén nhugng theo hop dong.
Pong thoi, ké tir ngay chuyén nhugng cho dén nay, ba H van sinh séng 6n dinh
trén cin nha toa lac tai phan dat tranh chap, nén c6 cin cir xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin H véi ba Pang Thi H
1a hop ddng gia tao, nham che gidu hop dong vay tai san. Do d6, cin ctr khoan
1 Piéu 308 cua B luat TH tung dan su, dé nghi Ho1 déng x¢t xir khong chép
nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Vian H, giir nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai li€u da dugc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién tda trén co s¢ xem xét day du, toan dién y kién
ctia cac duong su, v kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Ngay 11/8/2015, tai Van phong cong ching T, ba Pang Thi H c6 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Vin H véi gia
300.000.000 (ba tram triéu) dong, dbi véi dién tich dat 150,1m?, thira s 163,
thude to ban d6 sb 34, toa lac tai ép H, xa T, Hoa Thanh, Tay Ninh. Ngay
06/10/2015, cac bén tiép tuc 1ap van ban thoa thudn giao cho 6ng H quyén sir
dung va dinh doat can nha trén dat, dugc UBND xa T ching thuc. Ngay
05/11/2015, 6ng H dugc SO Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat dbi véi dién tich dat néu trén. Sau do, cac bén thoa thuan
cho ba H chudc nha dit trong thoi han 03 thang véi 13i suat 1%/thang nhung ba
H khong thyc hién. Ngay 17/10/2016, ong H ky hop dong tin dung véi Ngan
hang N— Chi nhanh tinh Tay Ninh (sau day goi tit 1a Ngan hang) vay so tién
450.000.000 (b6n trim nim muoi triéu) dong va thé chap Gidy chting nhan
quyén su dung dat sd CS 04867 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cap ngiy
05/11/2015. Tai phién toa, ong H yéu cau ba H di doi di, giao tra nha dat lai
cho ong.

[2] Ngay 11/4/2017, ba H phan td, yéu cau Toa 4n tuyén huy hop dong
chuyén nhuong ngay 11/8/2015 giira ba va ong H. Ba dong v tra lai sb tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong va 1i phat sinh cho 6ng H, bai thuc té ba H
vay sd tién 300.000.000 (ba trim triéu) déng cta 6ng H dé déo han ngan hang.
Nham dam bao no¢ vay, 6ng H yéu cau ba lam hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat. Sau d6, 6ng H tiép tuc yéu cau ba giao quyén dinh doat cin nha
trén dat cho 6ng dé ong vay tién Ngan hang nén ba dong ¥ lan tay vao gidy
thoa thudn tai UBND x3 T. Ba H khang dinh khong sang nhuong nha va dat
ma 13 vay tai san va ky hop dong chuyén nhugng dé dam bao tién ng vay.

[3] Xét yéu cau khang céo cua 6ng H, thay rang:

Theo bién ban lam viéc ngay 06/12/2016 (but luc 39-40), 6ng H xac nhan
ong co truc tiép di xem nha dat truéc khi chuyén nhuong, gia tri chuyén
nhuong 300.000.000 (ba tram triéu) dong 1a gia tri ciia nha va dat. Pong thoi,
tai Bién ban lay 10i khai d6i chat ciia duong su ngay 16/5/2017 (but luc 111-
112), 6ng H cho rang tai thoi diém chuyén nhuong, nha cia ba H chua dugc
cap phép xay dyung nén cac bén chi lam vin ban thoa thuan giao quyén sir dung
va dinh doat cin nha dé hoan tit thu tuc. Tuy nhién, thoi diém cac bén thuc
hién viéc chuyén nhuong tai Van phong cong ching T, 6ng H, ba H khong dé
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cap dén cin nha xay kién cd trén dat va dén ngay 06/10/2015, cac bén mai lap
tiép 01 vin ban thoa thuan dugc ching thuc tai UBND xa T,

Xét vé gia tri nha dat: Gia ca thi trudng trong giai doan nay khong cé bién
dong. Theo Bién ban dinh gia ngay 13/4/2017 (but luc 88-89) da dugc cac bén
théng nhat, tong gia tri nha va dat 1a 694.000.000 (séu tram chin muoi bon
triéu) dong, trong khi d6, gia trj chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong
voi gia 300.000.000 (ba tram tri€u) déng. Nhu vay, c¢6 sy chénh I¢ch 1on vé gia
tri nha dét gitra gid thuc té va gia chuyén nhuong.

Ngoai ra, cac bén khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh cho viée
ong H, ba H sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co thoa
thuan cho ba H dugc luu cu tai can nha trong mot thoi han nhét dinh. Trong
khi d6, tir thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong cho dén nay, ba H van sinh
song on dinh trong cin nha toa lac trén phan dat da dugc cap Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat cho ong H.

Tir cac ching ct trén, Toa an cap so tham xac dinh hop doéng chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van H va ba Pang Thi H 1a hop
dong gia tao nham che gidu cho hop dong vay tai san 1a c¢6 can ci.

[4] DB6i voi khoan vay 450.000.000 (bon tram ndm muoi triéu) dong gitra
ong H va Ngan hang, ong H da thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CS 04867 do S&¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 05/11/2015 ddi véi
dién tich dat dang tranh chap. Khi nhan thé chép tai san, phia Ngan hang khong
xem xét dén nguoi truc tiép quan 1y, st dung nha dat 1a ba H.

Do Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb CS 04867 ngay 05/11/2015 cap cho o6ng H khong
¢ gia tri phap ly. Toa 4n cip so tham giai quyét hau qua phap 1y cua viéc
tuyén bd hop ddng vo hiéu do gia tao, cong nhan quyén sir dung dat va quyén
s¢ hitu nha cho ba H, ba H ¢6 trach nhiém tra lai s6 tién 300.000.000 (ba trdm
triéu) dong va 1ai phat sinh cho 6ng H. Tuy nhién Tda an cip so tham nhan
dinh Ngan hang khong c6 yéu cau giai quyét nén khong xem xét 1a chua giai
quyét triét dé vu an, gdy anh huong dén quyén loi cia Ngan hang. Viéc nay
Tda cap phuc thim khong thé khic phuc dugc.

Tt nhiitng nhan dinh néu trén, Hoi déng x¢ét xur nhan théy can huy ban an
so tham, chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo
quy dinh cia phép luat.

[5] Do ban an so tham bj hiy nén 6ng Nguyén Vin H khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;



QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 308 va DPiéu 310 cta Bo luat TH tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi.

1. Huy Ban 4n dén sy so thdm s 54/2017/DS-ST ngay 13 thang 9 nim
2017 cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh xét xtr vu 4n “Tranh chip
vé hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” giita nguyén don Nguyén Vian
Hung vé6i bi don Pang Thi Hudng; Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan
huyén H, tinh TAy Ninh dé xét xir so tham lai vy an theo ding quy dinh cta
phép luat.

2. Vé an phi:

Ong Nguyén Vian H khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan tra
cho 6ng H s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an phi theo Bién lai
thu s6 0004468 ngay 27 thang 9 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H, tinh Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén H;

- VKSND huyén H;
- THADS huyén H;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an. (dd ky)

Tran Thi Kim Sang



