TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO Y Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 320/2019/DS-PT
Ngay: 18-4-2019

V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Y

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh Quang

Ba Vii Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh phd Y.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh pho ¥: Ong D3 Dic Toan — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Y, xét xir phiic
thdm cong khai vu an thy 1y sb 87/2019/TLPT-DS ngay 15/01/2019 vé tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dén sy so tham sb 664/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018 cia
Toa an nhan dan Quan M bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 978/2019/QDPT-DS ngay
04/3/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s 1719/2019/QD-HPT ngay 26/03/2019
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ha V, sinh nam 1971

Dia chi: 231D/22 dudng Duong Béa Tr, Phuong M1, Quén A, Thanh phd Y.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Truong Hoai V1, sinh naim 1989, cu tra tai LT,
TL, Binh T3 (c6 mat)

(Theo Gidy iy quyén lap ngay 20/8/2018 tai Phong Cong ching s6 2 Thanh
phé Y)

Bi don:

1. Cong ty C6 phan dia 6c KP

Dia chi: 246 LTK, Phuong B, Quan M, Tp.Hd Chi Minh.
2. Cong ty C6 phan Pau tu Viét Hung P

Tru s6: 429 duong THT, Phuong B, Quan M, Tp. Y.



Nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty C6 phan dia ¢ KP va Cong ty C6 phan
Pau tu Viét Hung P: Ba Nguyén Hong Cam T, dija chi: 89/25 duong sb 59, Phuong B,
quan Go Vap, Thanh phd Y (c6 mit) va ba Nguyén Thi Tr2, dia chi lién hé: 246 LTK,
Phuong B, Quian M, Thanh phd Y (ving mit)

(Theo Gidy uy quyén lap ngay 20/4/2018 ctia Giam ddc hai cong ty).
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan Toan Gia T1
bia chi: 32 duong BC, Phuong B, quan TB, Tp. Y.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van E, sinh naim 1987, chitc vu: nhan
vién hanh chinh (ving mit)

(Theo Vin ban oy quyén 1ap ngay 29/5/2017 cua Tong Giam dbc cong ty)

Nguoi khang cdo: Cong ty Co phan dia 6c KP va Cong ty C6 phan Dau tu Viét
Hung P.

NOI DUNG VU AN
+ Ong Truong Hoai V1 dai dién cho nguyén don 1a Ba Ha V trinh bay:

Ngay 24/4/2016, Ba Ha V ky hop dong dit coc véi Cong ty C6 phan dia ¢ KP
dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ddi
voi 16 A, 6 33, dién tich 125 m’ thudc du an Spring Town KDC Dbuc Hoa Ha, xa Btic
Hoa Ha, huyén Pic Hoa, tinh Long An voi gia 550 triéu dong. Ngay sau khi ky Hop
ddng, Ba Ha V da dit coc cho Cong ty C6 phan dia 6¢ KP sé tién 20 triéu dong.

Ngay 25/04/2016, Ba Ha V tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat trén voi Cong ty CO phan Pau tu Viét Hung P va thanh toan dot 1 s6 tién 145 tridu
ddng. Moi giao dich mua ban, Ba Ha V chi lién hé truc tiép véi nhin vién cia cong ty
Kim Phat. Ngay sau do Ba Ha V xem lai va nhén thiy ciing mot d6i tuong mua ban la
16 dat nén A33, nhung hop dong dat coc do Cong ty KPky, con hop dong chuyen
nhuong quyen stt dung dit lai do Cong ty Viét Hung Pky két. Sau khi tim hiéu, thi
duogc biét ca Cong ty KPva Cong ty C6 phan Pau tu Viét Hung P déu khong phai 1a
cha dau tu du 4n néu trén, ma cha dau tu thyc sy 1a Cong ty Co phan Toan Gia Thinh
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat sd BM 232006 cap cho Cong ty Toan Gia T1).

Nhu vay, Cong ty KP va Cong ty Viét Hung P di cd tinh cung cap thong tin sai
su that, khién cho Ba Ha V nham lan vé chu dau tu du 4n. Khach hang cling khong hé
biét duogc 16 dat 33 d6 nam trong thira ndo, & vi tri ndo thi khong thé thuc hién viéc
mua ban. Vi giao dich dan su nay bi vo hi¢u do Itra d01 ong yéu cau Cong ty KP va
Cong ty Viét Hung P phai tra lai cho Ba Ha V sO tién 20 triéu dong dit coc va 145
triéu dong thu tién dot 1 mua dat.

+ Bi don 1a Cong ty Cb phan dia 6c KP va Cong ty C6 phan Pau tu Viét Hung
P do ba Nguyén Thi Tr2 va Ba Nguyén Hong Cam T 1a ngudi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Nam 2016 Cong ty Toan Gia Tlky hop ddng chuyén nhuong cho Cong ty Viét

Hung P quyen sir dung 16 dat s6 33, khu A (thudc Dy 4n Khu dan cu - Tai dinh cu Duc
Hoa Ha, 4p Binh Tién 1, xd Puc Hoa Ha, tinh Long An). Ngay 20/3/2016 Cong ty
Viét Hung P da ky hop dong dich vu tiép thi va phan phdi san phdm cho Céng ty KP
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dé rao ban dat va nhan coc cia Ba Ha V.

Do Ba Ha V vi pham nghia vy thanh todn, nén Coéng ty Viét Hung P da ban 16
dat s6 33, khu A cho khach hang khac. Can ctr Diéu 3 va Diéu 8 ctia Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 124/HBCNQSDD - VHP/2016, Cong ty Viét Hung
Pkhong c6 nghia vu thong bao cho Ba Ha V v€ viéc ban cho khach hang khac. Néu Ba
Ha V van con muén tiép tuc mua dat, Cong ty Viét Hung P s& tao diéu kién cho Ba Ha
V mua 16 dat thudc dy an khac.

Cong ty KP va Cong ty Viét Hung P c6 ddy du tu cach phap ly dé ky hop dong
chuyén nhuong voi khach hang nén khong ddng ¥ v6i yéu ciu trén ciia nguyén don.

A + Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Coéng ty C6 phan Toan Gia T1 do
Ong Nguyén Van E dai dién trinh bay:

Du an Khu dan cu - Tai dinh cu Purc Hoa Ha, ép Binh Tién 1, xi Drc Hoa Ha,
tinh Long An truéc ddy do Cong ty Toan Gia T1lam cha dau tu. Thang 3/2016, Cong
ty Toan Gia T1da chuyén nhuong 16 dat s 33, khu A cta dy an trén cho Cong Ty Viét
Hung P, nén trong vu an nay Cong ty Toan Gia T1khong c6 lién quan gi, cling khong
c6 yéu cau, y kién gi trong vu 4n nay.

Ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan Quan M da xur:

- Tuyén bé giao dich dit coc ky ngay 24/4/2016, va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25/4/2016 gitra Cong ty KP va Cong ty Viét Hung P v6i Ba
Ha V la v6 hiéu.

‘ - Bugc Cong ty KP va Cong ty Viét Hung P c6 nghia vy trd lai cho Ba Ha V 5O
tién 165 triéu dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu do cham thanh toan, an phi dan sy
so tham, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/12/2018 bi don 1a Cong ty Co phan dia 6c KP va Cong ty C6 phan
Dau tu Viét Hung P c6 don khang céo, yéu cu sira an so thim, khong chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
dai dién bi don gilr nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Y tham gia phién toa phat biéu:
Toa an cap phiic tham va nhu‘ng nguol tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh
phap ludt trong qua trinh giai quyet vu 4n dan su & giai doan phiic tham, vé viéc giai
quyet vu 4n, dé nghi khong chip nhan khang céo cua bi don, giir nguyén ban an dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién clru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra taiﬁ phic‘%n toa
va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, xet khang cao cua Cong ty Co phan dia
oc KP va Cong ty Co phan Dau tu Viét Hung P, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Nam 2016 Cong ty Toan Gia T1 ky hop dong (khong sb, khong ghi ngay
thang) chuyén nhuong cho Cong ty Viét Hung P quyén su dung 16 dat s6 33, khu A

(thuoc Dy an Khu dan cu - Téi dinh cu Btc Hoa Ha, ap Binh T{en 1, xa Puc Hoa Ha,
tinh Long An). Ngay 20/3/2016 Cong ty Viét Hung P ky hop dong dich vu tiép thi va
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phéan phdi san pham cho Cong ty KP dé rao ban dat va nhan coc ctia khach hang.

[2] Ngay 24/4/2016, Ba Ha V ky Hop dong dit coc va giao cho Cong ty KP20
triéu dong tién dat coc dé bao dam viéc ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir
dung 16 dat nén ky hiéu 16 A, 6 s6 33; dién tich 125 m® thudc du an trén. Ngay
25/4/2018 Cong ty KP ciing dd nhan thanh toan dot 1 s6 tién 145 triéu déng cua Ba Ha
V theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 124/HDCNQSDD- VHP/2016
ngay 25/4/2016 dugc ky két gitra Ba Ha V va Cong Ty Viét Hung P. Nhu vay, tong sd
tién Cong ty KP di nhan cia Ba Ha \ de dat coc va chuyen nhuong quyén sir dung dat
& dot 1 1a 165 triéu dong. Toan bo sb tién 165 triéu dong nay Cong ty KPda giao lai
cho Cong Ty Viét Hung P.

[3] Tuy nhién, theo cong vin s6 28/VPPKDD-HC ngay 05/7/2017 cta Vin
phong dang ky dat dai thuodc S¢ Tai Nguyén va Mot truong Tinh Long An thi 16 dat 33
khu A c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat dd cap cho Cong ty Toan Gia T11am chu
dau tu, Cong ty Toan Gia Tlchua thyc hién viéc tach thira va chua chuyen nhuong 16
dat nay cho nha dau tu khac.

[4] Diéu 168 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé thoi diém duge thuc hién céc
quyén cua nguodi st dung dat nhu sau:

1. Nguoi su d,ung,dét du’orc’ thuc I}ién cac quyén chuyén n}nm‘ng, cho thué, cho
thué lai, tang cho, thé chap, gop von quyén st dung dat khi c6 Giay chirng nhan.

2. Thoi diém ngudi thyc hién chuyén nhuwong quyén sir dung dat trong du an
dau tu x@y dyng kinh doanh nha ¢ dé ban hodc cho thué; chuyen nhuong quyén s
dung dat dong thot chuyen nhuong toan bd di an dbi véi du an dau tu xdy dung két
ciu ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué sau khi c6 Gidy ching nhan va co du
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 194 ciia Luat nay.

[5] Nhu vdy, mic di nim 2016 Cong ty Viét Hung P c6 ky hop dong nhan
chuyen nhuong 16 dat thudc du 4an trén cua Cong ty Toan Gia T1, nhung lai 1a hop
dong khong ghi s6, khong ghi ngay thang, chua duoc co quan nha nuée ¢ thAm quyén
dong ¥, nhung Cong ty KP va Cong ty Viét Hung P lai ky hop d6ng nhan dit coc va
chuyen nhugng quyén su dung dat vo1 Ba Ha V, 1a giao dich trai phap luat. Do d6 Toa
an cp so tham chip nhan yéu ciu khoi kién cua Ba Ha V budc bi don phai hoan tra s6
tién da nhan 1a c6 cén cir.

[6] Tai phlen toa, Ba Nguyen Hong Cam T Xac nhan Cong ty Vi¢t Hung Pda
nhan toan b tién dit coc va tién chuyén nhuong quyén st dung dat cia Ba Ha V do
Cong ty KP chuyén sang cho Cong Ty Viét Hung P. Tuy nhién, ca hai cong ty nay da
hd tro cho nhau, cung co 16i 1am cho giao dich dit coc va chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu, nén cip so thim da tuyén budc ca hai cong ty cing c6 trach nhiém
lién doi thanh toan sb tién 165 triéu ddng cho Ba Ha V 1a ¢6 can ci.

[7] Ngoai ra, qua trinh giai quyét, cac duong su khong yéu cdu xem xét boi
thuong thi¢t hai, nén khong can phai xét.
, [8] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan déanhélnh phé Y vé viée khong
chap nhan khang cdo ctia bi don, giltt nguyén ban an so tham la c6 can ct.
[9] Do gilr nguyén ban an so thAm nén mdi bi don khang céo phai chiu an phi
dan sy phtc tham 1a 300.000 dong.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can ¢t Khoan 1 Biéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Cin ct Diéu 117, Diéu 123, Diédu 131, khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan sy nam
2015;

- Can clr khoan 1 Piéu 49 Luat Kinh doanh bat dong san;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chip nhan khang cao ctua Cong ty C6 phan dia 6c KP va Cong ty Co
phan Dau tu Viét Hung P.

- Gitt nguyén ban 4n dan su so tham.

1/ Tuyén bb Hop ddng dit coc ngdy 24/4/2016 giira Cong ty Co phan dia 6c KP
va Ba Ha V, Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dit s6 124/HDCNQSDD-
VHP/2016 ngay 25/4/2016 gitta Cong ty Co phan Pau tu Viét Hung P véi Ba Ha V 1a
giao dich dan su vo hiéu.

2/ Budc Cong ty C6 phan dia 6c KP va Cong ty Co phan Pau tu Viét Hung P
lién d6i tra lai cho Ba Ha V sd tién 165.000.000 déng (Mot tram sau muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngdy Ba Ha V c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Cong ty C6 phan dia oc
KP va Cong ty C6 phan Dau tu Viét Hung P chua tra sb tién néu trén thi hang thang
Cong ty C6 phan dia ¢ KP va Cong ty C6 phan Pau tu Viét Hung P con phai tra cho
Ba Ha V tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su.

3/ V& an phi dan su:

- Cong ty CH phan dia 6c KP va Cong ty C6 phan Pau tu Viét Hung P lién d6i
nop 8.250.000 (Tam triéu hai trim ndm muoi nghin) dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Ba Ha V s6 tién tam tng an phi 4.125.000 (Bdn triéu mot trim
hai muoi 1am ngan dong) dd ndp theo bién lai thu sé 0040084 ngay 22/11/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su Quan MThanh phé Y

- Cong ty C6 phan Pau tu Viét Hung P phai nop an phi dan sy phic tham 1a
300.000 ddng, nhung duge trir vao sb tién 300.000 dong dd ndp tam tng an phi theo
bién lai thu sb 016754 ngay 14/12/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M.
Cong ty C6 phan Pau tu Viét Hung P da nop du an phi dan sy phiic tham.

- Cong ty C6 phan dia ¢ KP phai ndp an phi dan su phuc tham 1a 300.000
ddng, nhung duoc trir vao sé tién 300.000 dong da ndp tam Gng an phi theo bién lai
thu s6 016867 ngay 08/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n din sy Quian M. Céng ty C6
phan dja ¢ KP dd ndp du an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008, da duoc sira ddi bd sung ndm 2014 thi nguoi dugce thi hanh an dan
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su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.Y;

- VKSD Cép cao tai TP.Y;

- VKSND TP.Y;

- TAND Quéan M;

- Chi cuc THADS Quéan M;

- ICjéc duong su; Nguyén Chi Sang
- Luu.



