TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 20/2018/DS-ST

Ngay : 23-5-2018

V/V: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1.0ng Nguyén Manh Tuan

2. Ong Nguyén Vin S&

- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
T, tinh Long An.

- Dai dién Vien kiém sdt nhin dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hong Vi - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 5 nam 2018 tai try sd Toa an nhan dan thanh pho T, tinh
Long An xét xir cong khai vu an thy 1y s6 372/2010/TLST-DS, ngay 11 thang 6
nim 2010 vé “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 36/2018/QDXXST-DS ngay 03 thang 5 nam
2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi P; cu tra tai s6 31/8, duong sd 7, Khu phé 2, phuong
A, quan B, Thanh Ph Hb Chi Minh, c6 mit.

- Bi domn:

1. Ong Mai N

2. BaNguyén T

Cung cu tra tai s6 A Qubc 16 62, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An, véang
mat.

- Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Ba bang H; cu tru tai 67, duong M, phuong A, Quan C, thanh phé HO Chi
Minh, c6 mat.

2. Ong Nguyén L

3. BaNguyén N

Cung cu tra tai s6 456, 4p B, xd N, thanh phd T, tinh Long An, c¢6 mit.

4. Ba Nguyén T2,; cu trh tai sb 65/15 duong X, phuong K, Quan 1, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, ¢ don xin vang mat.

5. Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé T, tinh Long An;



Nguoi dai dién hop phdp nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran
D la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyen va nghia vu co6 lién quan
(Giay uy quyén ngay 24/7/2013)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 08 thang 6 nam 2010 va cac 10i khai trong qua trinh
giai quyét vu an ctia nguyén don 6ng BUi P trinh bay: Vao ngay 09 thang 5 nim
2008 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat cia 6ng Mai N va ba Nguyén T, phan
dat thira s6 1753, to ban d0 s6 7, loai dat LN dién tich 1093m” tai Phuong B, thi xa
T (nay 12 Thanh phd T) tinh Long An véi gia 250.000.000d, hop dong chuyén
nhuong c6 ching thyc cua Phong Cong ching s6 02, tinh Long An. Sau khi thoa
thuan ky két hop dong, .ong da giao du so tién cho ong N va ba T. Sau do ong tién
hanh 1am thu tuc chuyén nhuong dé dung tén phan dat nhung c6 vudng vé phan
thi tuc chuyén nhugng nén 6ng chua tlen hanh lam thu tuc chuyen nhuong phan
dat. Nay ong yéu cau ong N va ba T tiép tuc hop dong chuyén nhugng phan dat
cho dng.

Tai céac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an cac bi don ong Mai N va ba
Nguyen T trinh bay ¢6 ndi dung; Ong NvabaTco chuyen nhuong phan dat thia
s6 s6 1753, to ban d6 sb 7, loai dat LN dién tich 1093m? tai Phuong B, thi xa Téan
An (nay Ié Thanh phé T), tinh Long An véi gia 250.000.000d cho 6ng Bui Puc
Pht. Ong N va ba T d3 nhan tién day du cta 6ng P. Sau d6, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd T d3 ké bién phan dat nay dé thi hanh cic ban an ma ong N va ba
T phai thi hanh nén viéc 1am thu tuc sang nhuong phan dat cho éng P khong tién
hanh duogc. Phan dat nay 6ng N va ba T chuyén nhuong cho 6ng P dé tra tién 1ai
cho ba H va ba N, thoi diém nay ba H va ba N chua tranh chap véi ong N va ba T.
Ong N va ba T dong y tiép tuc chuyén nhuong phan dat trén cho dng P.

Tai c4c 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén va nghia vu
lien quan ba Ping H trinh bay: Cin ctr vao ban an so tham s6 15/2009/DSST ngay
26 thang 02 nam 2009 cua Toa 4n nhan dan thi xa T (Nay la thanh pho T), tinh Long
An thi 6ng N va ba T c6 nghia vu tra cho ba s tién vay géom von va l3i la
153.720.376d. Ban an d3 c6 hiéu luc phap luat thi hanh. Ngoai tai san 13 phan dat
trén thi 6ng N va ba T khong con tai san nao khac dé thi hanh an cho ba. Ba yéu cau
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T tiép tuc thuc hién Quyét dinh ké bién tai
san d¢ thi hanh ban 4n.

Tai céac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an nguoi c6 quyén va nghia vy
lien quan ba Nguyén N trinh bay c6 ndi dung: Theo ban an phdc tham sé
389/2009/DS-PT ngay 06 thang 11 ndm 2009 thi 6ng N va ba T c6 nghia vy trd cho
ba N va 6ng L s tién vay gom von va 13i 1a 702.467.199d. Ban an c¢6 hiéu lyc phap
luat thi hanh. Ngoai tai san 14 phan dat trén thi 6ng N va ba T khong con tai san nao
khac dé thi hanh an cho ba N va dng L. Ba yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé T tiép tuc thuc hién Quyét dinh ké bién tai san dé thi hanh ban an.



Tai céac 15i khai trong qua trinh gidi quyét vu 4n ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén T2 trinh bay ¢6 ndi dung: Vao niam 2008, ba T2 ¢6 nhan
chuyén nhugng phan dat thira sé 1652, to ban dd sé 7, dién tich 919m?, trén phan
dat co can nha dién tich 80, 52m tai phuong 6, thanh pho T, tinh Long An cua ong
N va ba T. Ba T2 di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 06
thanh 2 nam 2009. Sau khi do dac thi trén phan dat 6ng N, ba T chuyén nhuong cho
6ng P c6 phan nha bép cua ba T2 da mua cua 6ng N va ba T c6 dién tich 35,8m?.
Truong hop Toa an chap nhan theo yeu cau ctia dng P thi dbi véi phan nha bép nay
ba T2 khong co tranh chép, ba T2 va Ong P tu thdéa thuan khong yéu cau Toa an giai
quyét. Con phan chudng g thi trén dét cia ai thi ngudi 6 quan 1y sir dung.

Tai céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd T do 6ng Tran D dai dién trinh
bay c6 ndi dung: Can ctr vao ban an 389/2009/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2009
ctiia Toa 4n nhan dan tinh Long An thi 6ng N va ba T tra cho ba N va 6ng L sé tién
702.467.199d va Ban an s6 15/2009/DSST ngay 26 thang 2 nim 2009 cua Tda an
nhan dan thanh phd T thi 6ng N va ba T phai tra cho ba H sd tién 153.720.376d. Cac
ban an di c6 hiéu lyc phap luat thi hanh. Qua xac minh vé diéu kién thi hanh an thi
duoc biét ong N va ba T 1a nguoi dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira s6 1753 to ban d6 sb 7 dién tich 1093m? tai phuong 6, thanh phd T, tinh
Long An. Chi cyc Thi hanh 4n Déan su thanh phd T da ra quyét dinh ké bién tai san
noi trén dé dam bao thi hanh an. Sau dé biét dugc phan dat nay 6ng N va ba T ky
hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng P. Bé nghi Toa an giai quyét vu an
ding theo qui dinh phép luéat.

Y kién ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T:

Vé tuan theo phap luét t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y cho dén trudc Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xur vu an, Thu
Ky Toa an da tuan theo ding cac qui dinh cua Bo luat T6 tung Dan sy Ve viéc xét
XU SO tham vu an. Nhiing nguoi tham gia t6 tung thyc hién day du quyén va nghla
vu tb ‘tung theo quy dinh cua phap luat. Dbi v6i cac bi don 1a 6ng Mai N va ba
Nguyen T va ngudi ¢ quyén va ‘nghia vy lién quan la ba Nguyén N, 6ng Nguyén L
vang mat khong ly do; ba Nguyen T2 va ong Tran D dai dién Chi cyc Thi hanh an
Dan sy thanh pho T c6 don xin vang mat nén phién tda xét xur Vang mat C4c bi don,
nguoi o6 quyén va nghia vu lién quan la phu hop qui dinh Diéu 227, 228 Bo luat
T6 tung Dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can ctr Piéu 122, 697, 699 Bo luat dan sy nim
2005 va Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013 d¢ nghi Hoi dong xét xir chép nhan theo
yéu cau cua nguyén don. Bugc ong N va ba T tiép tuc hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat véi 6ng P theo hién trang do dac hién nay. Cac dwong su phai
chiu &n phi theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Bui
P v&i 6ng Mai N va ba Nguyén T 1a tranh chap 4n dan sy thudc tham quyén giai
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quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T theo Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat
t tung dan sy. Toa an c6 thdng bao cho cac bi don 1a 6 ong Mai N, ba Nguyén T;
ngudi ¢d quyén va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén N, 6ng Nguyén L, Nguyén
T2, Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd T dén tham gia phién toa theo qui dinh
phap luat nhung dng N, ba T, 6ng Loc va N vang mat khong 1y do, ba T2 va dai
dién Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho T ¢6 don xin vang mét. Do d6 Toa an
md phién toa xét xir vu kién ving mit cac bi don, nguoi cd quyén va nghia vu
lien quan 1a phu hop Diéu 227, 278 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Cin cr vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do éng BUi P véi
6ng Mai N va ba Nguyén T ky két vao ngay 09 thang 5 nam 2008 thi dng N va ba
T c6 thoa thuan chuyén nhuong cho dng P phan dat thira 1753, to ban d6 sb 7, dién
tich dat 1093m? loai dit LN tai Phuong 6, thanh phd T, tinh Long An voi gia
250.000.0004, hop d6ng c6 cong chimg ciia Phong Cong ching sé 02 tinh Long
An. Sau khi théa thuan ong P d3 giao du tién cho 6ng N va ba T. Trong qua trinh
giai quyét vu an dng N va ba T dong ¥ tiép tuc hop dong chuyén nhuong phan dat
thira 1753 cho éng P. Tuy nhién, do dng N va ba T phai thi hanh viéc tra ng cho ba
H, ba N, 6ng L nén Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho T da ké bién tai san la
phan dat trén dé thi hanh an. Xem xét yéu cau cua nguyén don thiy rang: Can cur
vao ban an 389/2009/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2009 cua Toa an nhan dan tinh
Long An va Ban an s6 15/2009/DSST ngay 26 thang 2 nam 2009 ctia Toa an nhan
dan thi xa T (Nay la thanh phé T), tinh Long An thi xdc dinh 6ng N vaba T c6 ng
va co nghia vu tra cho ba Nguyén N va Nguyén L sd tién 702. 467.199d va tra cho
ba Pang H s6 tién 153.720.376d. Tuy nhién, cac giao dich vay tién nay khong co
bao dam. Mic khac tai thoi diém xac dinh nghia vy tra no ctua 6ng N, ba T ddi véi
ba H, ba N va ong L la khoang thoi gian tr ngay 26 thang 2 ndm 2009 dén ngay 06
thang 11 ndm 2009 trong khi hop dong duoc thuc hién vao ngay 09 thang 5 nam
2008 nén vé phia 6ng N va ba T khdng c6 hanh vi tau tan tai san. Theo Piéu 6 vé
ké bién, xtr 1y tai san dé thi hanh an cia Thong tu sd 14/2010/TTLT-BTP-
TNNDTC-VKSNDTC ngay 26 thang 7 nam 2010 qui dinh: “Ké tir thoi diém co
ban an, quyét dinh so thAm ma ngudi thi hanh an ban, chuyén ddi, chuyén nhuong,
tang cho, thé chép, bao 1dnh, cam c¢d tai san cua minh cho nguoi khac, khong thira
nhan tai san 1a cia minh ma khong st dung khoan tién thu dugc dé thi hanh an thi
tai san d6 van bi ké bién dé thi hanh 4n, trir truong hop phap luat c6 qui dinh
khac...”. Nhu vy, giao dich chuyén nhuong phan dat thira 1753 gitta 6ng P voi
6ng N va ba T duoc thuc hién trudc khi cé ban 4n budc 6ng N, ba T tra sd ng cho
ba H va ba N, ong L va hop dong c6 cong ching cia Phong cong chimng s6 2 tinh
Long An. Do do, giao dich hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gifta ong
Phu v&i 6ng N va ba T ¢d du diéu kién co hiéu luc theo qui dinh Diéu 122 Bo luét
Dan sy nam 2005 nén dugc cong nhén. Do do nguyen don 6ng P yéu cau tiép tuc
hop dong Chuyen nhugng phan dat voi ong N va ba T d6i voi phan dat thira 1753,
td ban do sb 7, dién tich thyc t& 1 1053m? 14 ¢ can ctr nén chap nhan.

[3] Trén phan dét ong P nhan chuyén nhuong cua 6ng N va ba T c6 can nha
bép c6 dién tich 35,8m? ma ba Nguyén T2 mua cua ong N va baT.BaT2 khong
tranh chip phan nha nay. Ong P va ba T2 dong y khong yéu cau Toa an giai quyet
nén khong dé cap 1a phi hop. Dbi v6i chudng heo trén dat co dién tich 4.6 m* cac
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bén khong ai tranh chép hién nim tai vi tri dat ong P nhan chuyén nhuong ctua ong
N va ba T nén tai san nay thudc s& hiru ctia dng P 1a phu hop.

[4] Déi\vc’ri s6 tién chuyén nhuong 6ng P, 6ng N va ba T da thuc hién xong
nén khong dé cap.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T tai phién toa vé
thil tuc t6 tung va ndi dung vu 4n 12 ¢6 can ct.

_[6] Ong N va ba T phai chiu én phi vé tiép tuc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vai ong Phu theo qui dinh.

[7] Vé chi phi t6 tung gém 18 phi do dac 1a 2.100.000d, 1é phi tham dinh gia 1a
1.700.000d, tong cong 1a 3.800.000d, 6ng N va ba T phai chiu. Sé tién nay 6ng P
da nop. Do d6 ong N va ba T phai hoan lai cho 6ng P chi phi t tung 1 phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

Ap dung Biéu 122, 697, 699 B luat Dan su nam 2005; Diéu 100 Luat Dat dai
nam 2013.

Ap dung vao Phap Lénh an phi, 1¢ phi Toa 4n ciia Uy Ban Thuong vu Qudc
Hbi s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

Tuyén xu:
1.Chap nhan theo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui P:

Cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyen stt dung dat dbi véi phan dat
dién tich 1093m? (dién tich thuc té 14 1053m ) thudc thira 1753, to ban do sb 7, toa
lac tai Phuong B, thanh phé T, tinh Long An do ong Bui P voi ong Mai N va ba
Nguyen T thiét 1ap vao ngay 09 thang 5 nam 2008. Phan dét co vi tri tlep giap:

Ong Mai N va ba Nguyén T co6 nghia vu tiép tuc hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung déat cho ong Bui P duoc ding tén trén giay chimg nhdn quyén su
dung d4t dién tich 1093m? (dién tich thuc té 12 1053m? ) thude thira 1753, to ban dd
sO 7, toa lac tai Phuong B, thanh phé T, tinh Long An do 6ng Bui P v6i ong Mai
N va ba Nguyén T thiét l1ap vao ngay 09 thang 5 nim 2008. Phan dat c6 vi tri tiép
giap:

- Dong giap 274,1652, rach cong cong;

- Tay giap song Can Ddt;

- Nam giap thtra s6 1491,1652, rach cong cong;

- Bic giap rach cong cong.

( Theo ménh trich do ban d6 dia chinh s6 07 ngay 31 thang 10 ndm 2013 do
cong ty TNHH do dac nha dat Hung P do v& duoc Phong Tai nguyén Mbi trudng
thanh phé T duyét ngay 28 thang 11 nam 2013).

Ong Bui P dugc quyén dang ky, diéu chinh, cap do6i quyen sir dung dat dé
ding tén trong glay ching nhén quyen sir dung dat ddi véi phan dat trén tai co
quan nha nudc c6 tham quyén theo qui dinh ctia Luat Dat dai.
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Chi phi chuyén nhuong, ké khai dang ky quyén su dung dat do ong Bli P
chiu.

2. V& &n phi:

Ong Mai N va ba Nguyén T phai nop 200.000d (Hai trim ngan dong) an phi
dan sy so thdm sung céng quy nha nudc.

Ong BUi P khong phai ndp an phi. Hoan tam tng phi cho ong P s tién da
nop 1a 6.250.000d (Sau triéu hai trim nim muoi ngan déng) theo bién lai thu tam
g an phi s6 004678 ngay 11 thang 6 nim 2010 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd T.

3. Vé chi phi t tung: Budc 6ng Mai N va ba Nguyén T c¢6 nghia vu hoan lai
cho 6ng Bui P s6 tién 3.800.000d (Ba triéu tam trim ngan dong) 18 phi do dac va
dinh gia.

4. Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit co quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban 4n hozc niém yét ban an.

5. Truong hgp ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND TP Tan An;

- CC.THADS TP Téan An;

- Céac duong su;
- Luu HS, luu 4n van.

Huynh Thi Phuwgng









