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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc lap — Te do — Hanh phiic
TAI BA NANG . '
86 04 /TB-VC2-V3 Da Néing, ngdy M thing 12 ndm 2018

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chdp hop déng tin dung bi Uy ban thdm phan
Tda 4n nhéan dén cip cao tai Pa Ning hiy dé giai quyet lai

Qua cong tac kiém sat vide giai quyét vy 4n kinh doanh thwong mai, v& viée
“Tranh chdp hop dong tin dyng” theo thil tuc gidm dbc thim, do Toda 4n nhan dan
quén Hai Chéau, thanh phé Pa Ning giai quyét theo thi tuc so thim, bi Uy ban thim
phén Toa 4n nhan dén cip cao tai P4 Ning hily 4n dé giai quyét lai. Vién kidm sat
nhén dan cép cao tai P4 Ning thdy can théng bio rit kinh nghiém, nhw sau:

1. N¢i dung vy an

- Trinh bay ciia nguyén don: Dai dién theo uy quyén cta nguyén don, éng
Nguyén Ngoc Phiic trinh bay: :

Ong Poan Ngoc Chéu va ba Nguyén Thi Yén ¢6 quan hé tin dung véi Ngén
hang TMCP Sai Gon Cong Thuong (sau dy goi la Ngén hang) theo Hop ddng tin
dyng s6 37/2015/HDTDTL-CN ngay 30/01/2015 véi sb t1en vay la 1.200.000. 000
ddng (Mbt ty hai tréim triéu ddng). Muc dich vay: bd sung vén kinh doanh. L4i suét
cho vay 13 12%/nam (didu chinh 06 thang/lan) Thoi han vay 13 12 thang ké tr ngay
30.01.2015 dén hét ngay 30. 01. 2016

Tai san dam bao khoan vay trén 13 quyén st dung dAt va tai san gén 1idn voi
dat tai TS 38, phuorng Hoa Thuén Déng, quin Hai Chéau, TP.Da Nang theo Hop
ddng thé chép s6 37/HDTC- 2015 ngay 29.01.2015 gifta hai bén.

Khi thue h1en hop dong vay vbn, 6ng Poan Ngoc Chau va ba Nguygn Thi
Yén da vi pham nghfa vu thanh toén ng¢ 14 duge quy dinh trong Hop dong tin dung
ké tir thang 7/2015. Tinh dén ngay 07/03/2016, Ong Poan Ngoc Chéu va ba Nguyen
Thi Yén con ng tai Ngan hang sb tién 1a 1.297.400.000 ddng. Trong d6, no goc la
1.200.000.000 ddng va no 1&i 14 97.400.000 ddng. Mic du Ngén hang da nhiéu lan
nhic no nhung 6ng Poan Ngoc Chéu va ba Nguyén Thi Yén vén lién tuc vi pham
nghia vy tra ng. Pén nay, khoan no trén cling da qu han theo hop ddng.

Do véy, Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong de nghi Toa an bude 6ng
Boan Ngoc Chau va ba Nguyen Thi Yén thanh toan sb tién 1a: 1.297.400.000 ddng
(Mot ty hai trim chin muoi bay triéu bbn trim nghm ddng) theo Hop ddng tin dung
s6 37/2015/HDTDTL-CN ngay 30/01/2015 gifta hai bén. Trong d6: no goc la
1.200,000.000 ddng va ng 1ai tam tinh dén ngay 07/03/2016 1a: 97.400.000 ddng.
Trudng hop bude 6ng Poan Ngoc Chéu va ba Nguyen Thi Yén khéng thanh toan
duge ng, Ngan hang d& nghi phat mai tai sin thé chip 14 quyén sit dung dit va tai



sin gin lién véi dat tai T6 38, phuong Hoa Thuén Dong, quan Hai Chéau, TP. Da
Ning (Nay 13 K448/105 Trung Nit Vuong, td 77 phudng Hda Thuén Déng, quén
Hai Chéu, TP. Pa Ning) nhu d4 néu trén.

- Bi don la 6ng il-)oan Ngoc Chéu va ba Nguyén Thi Yén trlnh bay: Toi va
ba Nguyén Thi Yén théng nhét x4c nhan ngay 30/01/2015, t61 va ba Yén c6 vay cua
Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong sé tidn 12 1.200.000.000 dong. Sau do,
ching i di tra 1di vao ngay 25 hang thang nhung dén ngay 25/7/2015 ching t6i
khong con kha nang tra ng nita. Pén nay, t6i va ba Yén xé4c nhan ching té1 con ng
Ngén hang TMCP Sai Gon Cong Thuong s& tidn 13 1.297.400.000 ddng (14 tam tinh
dén ngay 07/03/2016).

2. Qué trinh t6 tung

Ngay 07/3/2016, tai TAND quén Hai Chau, thanh phé Ba Nang, gma Ngéan
hang v& vo chdng dng Chau, ba Yén di tu théa thudn duge voi nhau vé giai: quyét
toan bd vu an nén TAND quén Hai Chau dé 1ap Bién ban hoa giai thanh.

Tai Quyét dinh céng nhan sy thoa thudn clia cac duong sy s6 19/2016/ QBST—
KDTM ngay 15/3/2016 ctia TAND quén Hai Chau, thanh phé Pa Ning da quyét
dinh:

- V& x4c nhan no: Ong Poan Ngoc Chau va ba Nguyen Th1 Yén thira nhin
con ng Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong b tidn 1.297.400. 000 dong (Mot
1y, hai trdm chin muwoi bady triéu, bén trdm ngim déng chdn), bao gdm: ny goc 1a
1.200.000.000 ddng va ng 1ai tam tinh dén ngay 07/03/2016 1a: 97.400.000 dbng
theo Hop ddng tin dung s 37/2015/HPTDTL-CN ngay 30/01/2015.

-V phuo‘ng an tra no: Ngin hang TMCP Sai Gon Cong Thu'cmg vGi Ong
Poan Ngoc Chau va ba Nguyén Thi Yén théng nhit théa thuan: dén ngiy
25/04/2016 6ng Poan Ngoc Chau va ba Nguyén Thi Yén s& thanh toén cho Ngén
hang TMCP Sai Gon Coéng Thuong s tidn 13 1.297.400.000 ddng, bao gbm: ng gbe
14 1.200.000.000 ddng va ne l4i tam tinh dén ngay 07/03/2016 1a: 97.400.000 ddng.

- Lai suft tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 08/03/2016 cho dén khi 6ng Poan Ngoc
Chéu va ba Nguyén Thi Yén thuc té thanh todn xong ng gbe cho Ngan hang; mitc
14 sudt dugc tinh theo thoa thudn cua cdc bén theo Hop dong tin dung sd
37/2015/HDTDTL-CN ngay 30/01/2015 va Gidy nhan ng s6 01 ngay 30/01/2015.

- V& xtt Iy tai san thé chdp: Trudong hop dén han thanh toan nhu d3 théa thudn
ma 6ng Poan Ngoc Chéu va ba Nguyén Thi Yén khéng thanh to&n dugc ng thi
Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong ¢ quyén yéu céu co quan nhd nude b
thim quyén tién hanh ké bién va phat mii tai san thé chap la: Quyén sir dung dét tai
thira dit sb 143, t ban db sb 14 (nay 12 thira d4t s6 02. t& ban b s6 14 ) tai dia chi: .
t& 38A phudng Hoa Thuin, quin Hai Chau, TP. Da Ning (nay 1a K448/105 dudng
Trung Nit Vuong, t6 77 phudng Hoa Thuin Dong, quan Hai Chau, TP. D4 Néng)
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va tai san gén lidn véi dit 1a nha & c6 dién tich xdy dung 50,30m?; két cAu nha cip
4, tudng xdy, mai ngdi, sb ting 01 theo Gidy ching nhin Quyén s& hitu nha & va
Quyén sir dung dat & s6 3401073906, sé vao sb cAp GCN 51510 do UBND TP Da
Néng cip ngay 29/12/2001 déng tén dng Poan Ngoc Chau va ba Nguyén Thi Yén
(hién trang nha & thyc t& hién nay: bao gdm 02 khéi nha. Nha 1: dién tich x8y dung
khoang 7,5m X 11m, két cau: nha cép 4 tudng x4y, mai t6n, lop laphong, nén gach
men, ¢4 gac gd dién tich khong 7,5m X 4m. Nha 2: nha cép 4, 02 tAng, dién tich
x8y dung khoéng 3,6m X 5,5m; két cAu tudng x4y, méi ton, trdn lop laphong, nén
gach men) d4 duogc thé chép cho Ngan hang TMCP Sai Gén Cong Thuong theo
Hop ddng thé chip quyén st dung d4t va tai san ghn lién trén dit s 37/HDTC -
2015 ngay 29/01/2015 va ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang
ky quyén str dung d4t quan Hai Chau, TP Da Néng ngay 29/01/2015 dé thu hdi no
theo quy dinh cta phéap luét.

- An phi kinh doanh thuong mai so thdm 1 25.461.0004, ong Poan Ngoc
Chau va ba Nguyén Thi Yén tu nguyén chiu.

Qué trinh thi hanh quyét dinh c¢6ng nhan sy thda thudn clia céc duong sy ndi
trén, Co quan Thi hanh 4n din sy quin Hai Chéau, thanh pho Da Ning d3 phat hién
Quyét dinh céng nhin sy théa thuan cta cdc duong su sb 19/2016/QBST-KDTM
ngay 15/3/2016 cua TAND quén Hai Chéu, thanh phd Da Néng c6 vi pham nén co
Cong vén sb 452/ CCTHADS ngay 03/7/2018 d8 nghi xem xét khéng nghi gidm dbc
thim dbi voi quyet dinh cdng nhén sy thda thuln clia cdc duong su néu trén, vai ly
do: TAND quén Hai Chau dd vi pham t6 tung, khong dua nguoi ¢o quyén lgi, nghta
vu lién quan vao tham gia t6 tung nén anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cia
céc duong sy c6 lién quan va khé thi hanh quyét dinh cong nhén sy thoa thuin cla
cac duong su noéi trén.

Ngay 31/7/2018, Vién kiém sét nhan dan cp cao tal Da Néng di ban hanh
Quyet dinh khang nghi s& 87/QPKNGBDT-VC2-KDTM, Ve viée khang nghj toan bd
Quyét dinh cong nhén sy thda thudn clia cic duong sy sb 19/2016/QPST-KDTM
ngay 15/3/2016 cua TAND quan Hai Chau, thanh phd Da Ning.

-Tai Quyet dmh ggam dbc thim sb 12/2018/KDTM-GDT ngay 02/1 1/2018
ctua Toa én nhan dén’e cap cao tai Da Néng da quyét dinh: Hay Quyet dinh cong nhéan
sy thoa thudn cla ¢ac dﬂcmg su sb 19/2016/QDST—KDTM ngay 15/3/2016 cta Toa
4n nhén dan quan Hai Chau, thanh phé Da Ning vé phén xtt ly tai san thé chap Giao
hd so vy 4n cho Tda 4n nhén dan quén Hai Chau, thanh phé Pa Ning dé xét x lai
theo thi tyc so thdm:.

3. Nhitng vAn d@é cin rat kinh nghiém

Céc dwong sy thoa thuén trong trudng hop dén han thanh toan ng ma ong
Chéu, ba Yén khong thanh todn duge ng thi Ngéan hang cé quyen yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan su tién hanh k& bién va phat m&i tai sén thé chap 1a quyén str dung
dat va tai san gén lién v6i dat theo Hop ddng thé chip sb 37/HDTC-2015 ngay
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29/01/2015 dé thu hdi no theo ding quy dinh ctia phap fugt. Tuy nhién, theo két qué
xac minh ngay 24/7/2018 ctua Vién kiém s&t nhan dan cép cao tai Pa Nang, Bién
ban x4c minh didu kién thi hanh 4n ngay 28/6/2017 va Bién ban giai quyét viée thi
hanh 4n ngay 03/4/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén su quén Hai Chéu, thanh phé
P4 Ning va 16 trinh bay clia vo chong ong Chéu, ba Yén, thi: Ngay 16/3/2005, ong
Chéu, ba Yén d3 chuyén nhuong (bang gidy viét tay) 14, 75m” dat tai thira s6 02, to
ban dd sb 14, phudng Hoa Thuén Déng cho vo chong 6ng Nguyén Xuin Minh, ba
Than Thi Xinh (trude khi ky Hop dong thé chap v6i Ngén hang); vg chong ong
Minh, ba Xinh d3 x4y dung nha trén phan dAt nay (x4y néi vao phan nha c6 trude
ctia 6ng Minh) va st dung tir 4o dén nay. Do d6, hién trang quan ly, st dung dat
ong Chau, ba Yén tir nam 2005 dén nay khéng ding v&i dién tich theo thura dat s6
02, t& ban db s 14, phudng Hoa Thudn Dong, quéan Hai Chau, thanh phé Pa Nang
duoc ghi nhén tai Quyét dinh cbébng nhén su théa thuin cla cdc dwong su sb
19/2016/QDST-KDTM ngay 15/3/3016 cua Toa 4n nhén dén quan Hai Chau, thanh
ph6 Pa Ning.

Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n nhén dan quan Hai Chau, thanh phd Da
Néng xac minh khong ddy dG nén khéng phat hién ra viéc chuyén nhuong 14, 75m>
dat gitta vo chong 6ng Chéu, ba Yén va vo chéng 6 ong Minh, ba Xinh; khong dua vg
chong éng Minh, ba Xinh vio tham gia t§ tung vai tur céch 1a nguoi ¢d quyen 101
nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong thi tuc t& tung, anh hudng dén quyén,
loi ich hop phép cta vg chdng dng Minh, ba Xinh, giy kho khin cho viéc thi hanh
an.

Trén day la vu én kinh doanh thuong mai veé viée “Tranh chap hop déng tin
dyng” ¢6 vi pham phap luat bi Uy ban thim phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Da
Ning huy Quyét dinh cong nhén sy thoa thudn cta cdc duong su aé giai quyét lai.
Vién kiém sét nhan dan cdp cao tai Pa Ning thong bio dén cac Vién kiém sat nhén
dén tinh, thanh pho trong khu vue nghién ctru, rat kinh nghiém nhim thuc hién t6t
hon cdng tac kiém sat viéc giai quyét 4n kinh doanh thuwong mai./.

Noinhgn: %6 _KT.VIEN TRUONG

- /e Nguyén Huy Tién PVT VKSNDTC (B/c); VTE &
-VKSND céc tinh, thanh phé trong khu vuc;
- Vu 10, vy 14, VP VKSNDTC;

-VC1,VC3;
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