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Théng qua cong tic kiém sét giai quyét cic vy 4n kinh doanh thiong mai
theo trinh tir gidm déc tharm, VKSND cép cao-tai Thanh phé Hd Chi Minh théng
béo rit kinh nghiém v& nhitmg sai sét, vi pham trong vu 4n “Tranh chip hop
ddng tin dung” gita nguyén don la Ngén hang Lién doanh V1d Public véi bi don
14 Cong ty C6 phén thuc phdm Phi My Xuan, ngudi co quyen lgi, nghia vu lién.
quan 12 6ng Nguyén Vin Truyén va Nguyén Thi Bich Van.

1. Noi dung vy 4n va qua trinh tH tl;sag:

Tai don khoi kién va cac loi khai tii Ton dn, nguyén don ld Ngén hang
Lién doanh VID Public trinh bay:

Ngan hiang Lién doanh VID Public- Chi nhinh Ding g Nai {goi tht 14 Ngan
hdng) va Cong ty C phan thire phdm Pha MY Xuén ( goi tit 12 Cong ty) ky Hop
déng tin dung s DNI/LC/RC/16/2014 ngay 25/3/2010 va Phy luc Hgp ddag tin
dung sb DNT/LC/TR/RC/TO/OM PL ngay 3]/10/20]1 theo d6 \Igéll hang Lh /
Coéng ty vay 56 tién 3.500.000.000 ddng. Muc dich clip tin dung dé b4 sung v
phuc vu kinh doanh, thoi han 06 thang, 1&i suft 1,08%/théng.

Tai san bdo dam cho khoan vay néu trén la quyéﬁ stv dung 347m* dét t 4
Thira s6 848 Td ban dd sb 5 va quyén st dung 276m? dét tai Thira sé 540 To
ban d6 s6 D2 cing tai xd Vinh Pha, huyén Thun An, tinh Binh Duong (6ng
Nguyén Vin Truyén va ba Nguyén Thi Bich Van dtmg tén theo cac Gidy chimg
nhin Quyén sir dung dit s6 Q689826, T583701 do Uy ban nhén dén huyén
Thuin An tinh Binh Duong cp ngay 10/9/2000, 21/09/2004). Ong Nguyén Vin
Truyén va ba Nguyén Thi Bich Van d4 thé chip cho Ngan hang theo Hop dong
thé chip quyén st dung dit sé DNI/LC/TR/RC/10/014 ngay 26/3/2010 duoc
Phong cbng chimg sé 2 tinh Binh Duong céng ching va Phong Tai nguyén va
MGdi truong huyén Thudn An ding ky giao dich bao dam ngay 26/3/2010.

Do Cong ty da vi pham nghfa vu thanb todn, nén Ngin hang khoi kién yéu
ciu Toa 4n xét xir budc Cong ty phai tra no tam tinh dén ngay 17/6/2015 1&: ng
gbc 2.254.977.000 dong, no 141 704.323.748 ddng, phat 18 35.966.187 ddng,



tong cong 2.995.266.935 déng. Trong trudmg hop Céng ty khong thanh todn
hogc thanh toan khéng du d& nghi Toa 4n phat méi tai san thé chép d& thu hdi
no. ' "

Bi don C’ong ty C6 phan Thuc phdm Phii M5} Xudn ving miit khong ghi
nhén dwgc loi khai. ‘

Nguo'z co quyen loi, nghza vu lién quan éng Nguyén Vin T ruyén va ba
Nguyen Thi Bich Vén trinh bay: Vo chong éng ba c6 ky Hop ddng thé chép
quyén sir dung dit do ong ba ding tén dé bao dam cho khoan no cia Cong ty
ding nhu Ngén hang trinh bay. Nay Ngin hang khoi kién Céng ty dé thu hdi no
thi vo chdng 6ng ba yéu ciu Tda an xem xét theo quy dinh ctia phdp luat.

Tai Ban 4n s6 15/2015/KDTM-ST ngay 17/6/2015 cia Toa an nhan dan
Thanh phd Bién Hoa (Bén 4n so thém), tuyén xr:

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién cia Ngén héng lién doanh Vid Public. Budc
Céng ty C6 phan Thwc pham Phu My Xudn phaz thanh todn cho Ngan hang lién
doanh Vid Public s8 tién 2.995.266.935 déng. Trong dd: no géc-chua thanh
todn I 2.254.977.000 dong. no 18i 704.323.748 déng, Idi phat 35.966.187 dong.

- Tiép tuc dung cdc tai san sau dé dam bdo khodn ng:

- Quyén st dung ddt toa lac tai xa Vinh Phu, huyén Thudn An, tinh Binh
Duong thugc quyen su dung ciia ba Nguyen Thi Bich Van theo Gidy chung nhdn
Quyén st dung ddt s6 T583701 do Uy ban Nhéin ddn huyén Thudn An, tinh Binh
Duong cdp ngay 21/09/2004.

- Quyén sir dyng ddt toa lac tai dp Dong, xd Vinh Phu, huyén Thudn An,
tinh Binh Duong thugc quyen St dung ctia 6ng Nguyen Van Truyén theo Gzay
chumg nhdn Quyen St dung ddt 56 0689826 do Uy ban Nhén dén huyen Thudn
An, tinh Binh Duong cdp ngay 10/09/2000.

Ngoai ra ban 4n con tuyén v& 4n phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cdo cua cac bén duong su.

Ngay 01/7/2015, ngudi ¢é quyén loi, nghla vu lign quan éng Nguyén Vin
Truyen va ba Nguyén Thi Bich Van khang cdo mot phin Bén 4n so thim, yéu
céu clp phuc tham xét Xir hiy H0‘p dong thé chap 11en quan den tai san cua Ong
ba vi cho ring trén dién tich dit 347 m? thudc Thira sb 848 T& ban dd s6 5 con
c6 nhd & va cdng trinh x4y dung gén lién khéng thudc quyén s& hitu toan bd cia
ong Truyén, ba Vén, hon nita éng Truyen ba Vén ch1 the chap quyen st dung
d4t chir khong thé chép tai san cé trén dat.. .

Ta_u Ban 4n s6 10/2016/KDTM-PT ngay' 28/01/2016 Tda 4n nhan dan tinh
Déng Nai (Ban 4n phic thim), tuyén xir:
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Chap nhan mot phan Yéu cdis khang cdo cua ngu'og o quyen loi, nghza v
lién quan ong Nguyen Van 7 ruyen va ba Nguyen Thi Bzch Van. Stra ban dn so
tham o ) : :

Huy mot phan hop doﬂg the chap DNI/LC/TR/RC/] 0/014 ngay 26/3/201 0
doi véi tai san. ihe chap Ia quyén sir dung dat dién tich 34 7ni’ thuge Thira s6

848- To ban do so 5 xd Vinh Phu huyén Thuan An rmh Binh Duong (Theo Gzay
crzzmg nhén quyén sir dung dét s6 T583 701 ngay 2]/9/2004)

Taz sén dam bao thi hamh én I quyen st dung dat dién tich 2 76m’” thuéc
thita 58 540.t6 ban dé sé D2 xé Vink Phii huyen Thudn An tinh Binh Dwong
(Theo Gidy chung nhdn Quyen sw dung dat s8 0689826 ngay 10/9/2000). Déi
Véi tai sin co trén thiva dat sé 540 (Tai san duoc liét ké z‘heo Chzmg thie thim
dinh gid s6 998/TDG-CT nady 22/9/2014 ciia Céng ty cé phan T ham dinh gid
DPéng Naz) duoc xiur ly a’ong thoi v&i vide xik Iy tai san thé chap, 58 tién thu dwoc
tir viéc xir Iy t&i sén nam trén dét thé chap nay duge thanh todn lai cho chii-sé
hitu téi san I éng Nguyén Viin T ruyén, b Nguyén Thi Bich Van.

- Ngoai ra Ban an phtic tham con quyét dmh vé an phi.

Sau khi ban an phiic thim c¢6 hiéu 11_.1’0 phdp luit, trén co sd Pon dé nghi cua
Ngan hang, Vién truéng VKSND cip cao tai Thanh ph6é H3 Chi Minh khang
nghi gidm dbc thdm dbi véi Ban an phiic thim néu trén.

Ngay 30/8/2018 Uy ban thim phéan Toa 4n nhan din c¢ip cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir gidm déc thim, tuyén chép nhin khéng nghi cta Vién
truéng VKSND cép cao tai Thanh phd Hd Chi Minh, hiy toan b Ban 4n so
thAm va Ban 4n phiic thim, giac hd so vu 4n cho toa 4n nhan dan Thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai xét xir so thdm lai theo quy dinh phap luit.

2.Nhiing vin dé cin rat kink nghiém:

Thik nhét, vé viée tinh 14i: Ban 4n so thim buc Céng ty phéi trd Ngén
hang sb tién 131 phat 35.966.187 ddng 13 khéng ding, boi vi: Theo An 18 sb = S
11/2017/AL dwoc Hoi ddng thdm phan Tda 4n nhan dan tdi cao théng qua ngiy
14/12/2017 va dwoge cong b theo Quyét dinh s6 299/QD-TA ngay 28/12/2017
cua Chénh an Toa an nhan dan t6i cao thi déy 13 1&i chong 13i. Ban 4n phic thim
khong khéc phuc sai bt ndy, van budc Cong ty phai thanh toén cho Ngan hang
tdng sb tién 2.995.266.935 ddng 13 khéng ding phap luét.

Thir hai, vé& viéc xir Iy tai san thé chip: Theo quy dinh tai Pidu 325 BLDS
nim 2015; Khozn 19.Diéu 1 Nghi dish 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phit v& sira d6i, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006 cia Chinh pht vé giao dich bao dam va An 1& s6 11/2017/AL



dugc Hoi ddng thdm phan Tda 4n nhan dén téi cao théng qua ngdy 14/12/2017
va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-TA ngiy 28/12/2017 ctia Chanh 4n
Tda 4n nhén dan t§i cao thi: “Thudng hop trén dat c6 nhiéu tai san gan lién véi
ddt ma cé tai san thudc sé hitu cia ngudi st dung ddt, cd tai sin thudc sé
hifu ctia nguwdi khdc ma nguwoi stk dung dat chi thé chdp quyén st dung dat va tai
san giin lién v6i ddt thude sé hitu ciia minh, hop dong thé chdp cé néi dung va
hinh thitc phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu luc
phap ludt...

... Truong hop bén thé chdp va bén nhén thé chdp théa thudn bén nhdn
thé chdp duoe bén téi sin bdo dam 1& quyén st dung dién tich dat ma trén dit
c6 nha thudc sé hitu cia nguoi khdc khéng phdi la ngudi st dung ddt thi cdn
danh cho chii s6 hitu nha d6 duoc quyén uu tién néu ho ¢6 nhu cdu mua (nhdn
chuyén nhurong).”

Theo qu:y dinh trén, Ban an so thér_n da quyét dinh tiép tuc ding tai san thé
chép cta 6ng Truyén, ba Van & bao dam thi hanh khoan ng cta Cong ty la co
cin cir. Ban 4n phtc thim quyét dinh hiy mét phdh Hop dong thé chép
DNI/LC/TR/RC/10/014 ngay 26/3/2010 dbi véi tai san thé chép 1d quyén st
dung dét dién tich 347m* thudc Thira sb 848 - T ban dd sb 5 x& Vinh Pha
huyén Thuén An tinh Binh Duong (Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
T583701 ngay 21/9/2004) la khong ding phép luét.

Trén déy 13 vu 4n kinh doanh thuong mai v& “Tranh chép hop dong tin
dung” ma Bén 4n cta Tda 4n hai cip tinh Ddng Nai di giai quyét khong diing
quy dinh ca phap luat v& tinh 151 va xir 1y tai san thé chép, bi Tda 4n nhan dén
cép cao tai Thanh phd HS Chi Minh huy d& xét xtr lai. VKSND cép cao tai
Thanh phé H5 Chi Minh théng béo dé cac VKSND tinh, thanh phd trong khu
vire nghién ciru, rt kinh nghiém nh3m nang cao chit luong kidm sat giai quyét
cac vu 4n kinh doanh thuong mai./. [l
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