TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 87/2019/DS-PT
Ngay: 23/5/2019
Vv “Tranh chip hop dong

chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huon

Cdc tham phan: Ba Luu Thi Thu Huong va Ong Nguyén Vian Bang

- Thu ky phién toa: Ong Lé Khac Anh 1a Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sc?t nhén dén tinh Pdk Lak tham gia phién toa: C)ng
Phan Vian Hoan - Chutrc vu: Kiém sat vién.

Mo phién toa ngay 23/5/2019, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét
xt phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 48/2019/TLPT-DS ngay 30 thang
01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 37/2018/DSST ngay 29/11/2018 cuia Tda an
nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 107/2019/QD-PT ngay 29/3/2019
va Quyét dinh hoan phién toa sb: 74/2019/QD-PT ngay 06/4/2019 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Tran T va ba Tran Thi P- C6 mat

Dja chi: Thon A, x4 R, huyén E, tinh Pak Lak

Bi don: Ong Luu Vin D - ¢6 mat; ba Nguyén Thi U - vang mat

Dia chi: Thon A, x4 R, huyén E, tinh Pak Lak

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan déan xi R, huyén E

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ping Ngoc Nam- Céan bd dia chinh
UBND x4 R - ving mat ( theo vin ban ty quyén ngay 29/3/2017).

2. Ong B4 Hitu H - C6 mat

Dja chi: Thon A, x4 R, huyén E, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26/10/2014 va qua trinh tham gia t6 tung nguyén
don 12 6ng Tran T va ba Tran Thi P trinh bay: Ngay 29/02/1999, vo chong 6ng, ba
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Luu Vin D, ba Nguyén Thi U thaa dat khoang
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01 sao Trung bo = 500m?, tai thon 6, X4 R, huyén E, tinh Dik Lik; thura dat chuyén
nhuong cé tr can: hudng Dong giap con duong mon nho di vao giéng nudc cua gia
dinh 6ng, ba; hudng Tay giap ' giéng nude va dién tich con lai cua vg chdng 6ng,
ba; hu’O’ng Nam giap dit ciia 6ng S; hudng Béc giap % giéng nudc canh vuon wom
cay ca phé cua gia dinh Ong ba dén con duong mon nho sau ki t; gia tri chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 3.000.000d, vo chong 6ng D da thanh du tién va vo
chong ong, ba da chuyén giao dién tich dat chuyen nhuong cho vo chdng ong D.
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, do nguoi lam chimg 6ng Nguyén
Binh M viét tay va khong cong chimg. Ranh gi6i giita dién tich con lai cua vo
chdng ong, ba va dién tich dat da chuyén nhuong cho vo chong 6ng D 1a % giéng
nuéc; hai gia dinh st dung chung giéng nudc.

Trong qua trinh st dung dat tir nam 2000 dén nam 2008, vo chong 6 ong D da
lo1 dung vo chong 6 Ong, ba thuong xuyen vang nha do di chita bénh, da lan chiém
sang dat cta vo chong ong, ba 500m®. Vi vdy, ong va ba khoi kién yéu cau Toa an
tuyén hiy hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat duoc ky két vao ngay
29/02/1999 giita vg chong 6ng, ba va vo chong ong D; giai quyét hau qua phap 1y
cua giao dich dan su v6 hi¢u theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh tham gia to tung, bi don 13 ong Luu Van D trinh bay: Ngay
29/02/1999, vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong cua vo chdng ong T, ba P 01 sao
dat Nam bo = 1.000m?, tai thon 6, xd R, huyén E, tinh Dak Lik co t can: hudng
Dong giap con duong di vao 16 cho; huong Tay giap dat cua gia dinh ba P, 6ng T;
huéng Nam giap dat cua ong S; hudng Béc giap duong di ngang qua 16 cho ra san
bong va nha cua gia dinh ba P, 6ng T; gia tri chuyén nhuong quyen str dung dat 1a
3.000.000d va vg chong 6ng di thanh toan du cho vo chong ba P. Khi nhan chuyén
giao dat tir vo chong ba P, néu lay ranh gidi % giéng nudc thi dién tich dat chuyén
nhuong khong dii 01 sdo, nén hai bén thoa thuan dich chuyén ranh giéi vao dat cia
vo chong ba P cach giéng nudc 02m. Qua trinh sir dung dat, vo chong ong khong
lan chiém sang dét ctia vo chong ba P; ndm 2003, vo chong 6ng chuyén nhuong
cho 6ng DS Hitu H 35m” dét. Viéc vo chong 6ng T, ba P khéi kién yéu cau huy
hop dﬁ)ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/02/1999, vg chéng 6ng
khong dong ¥, dé nghi Toa an cong nhan hop dong. Thira dat vo chong ong nhan
chuyén nhugng cta vo chong ba P, hién nay mot phan dién tich nam trong hanh
lang dudng day tai dién 500kv, dién tich con lai dé nghi Toa 4n cong nhan quyén
sir dung dat cho vg chong 6ng.

Qua trinh tham gia t tung, UBND x3 R trinh bay: Dién tich dat ma vo
chong ba P chuyén nhuong cho vo chong ong D, hién nay duoc quy hoach dé xay
dung chg 86 cua UBND xd R, dé nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va giao dién tich dit néu trén cho UBND x4 R quan 1y.

Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Do
Hiru H trinh bay: Nam 2003, ong nhan chuyén nhuong cua vg chong 6ng D 40m
dat, trong dién tich dat ma cac bén dang tranh chép, ong yéu cau Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.



Ban an Dan su so tham sd 37/2018/DSST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik da Can cir; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, Diéu 244 Bo luat TH tung dan su; Piéu 705 Bo luat Dan sy nam 1995;
Diéu 73 Luat dat dai nim 1993.

Tuyén xi:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ctia ba Tran Thi P va dng
Tran T, vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
29/02/1999, gitrta ba P, ong T voi ong D, ba U.

Khong chap nhan yéu cau cia UBND x4 R vé viéc dé nghi Toa an hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, giita gia dinh ba P va gia dinh ba D dé
giao cho UBND xa R quan 1y.

Khéng chdp nhin yéu ciu céng nhan phan dién tich dat khong thuéc hanh
lang duong day tai dién 500kv cua 6ng Luu Van D.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé chi phi thAm dinh, dinh gia
tai san, an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 30/11/2018, nguyén don la 6ng Tran T va ba Tran Thi P c6 don khang
céo v6i 1y do: Toa 4n cap so tham xét xir chwa dang véi quy dinh cta phap luét, dé
nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat cho rang: Ké tir thoi diém
thu 1y vu an dén khi mé phién toa phtc tham, thAm phan chu toa phién toa va hoi
dong xét xtr, da chap hanh ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy; X¢ét yéu cau
khang cao cua nguyén don, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik xét thdy: Ngay
29/02/1999, vo chong éng T, ba P chuyen nhugng 01 sao dat cho 6 6ng Luu Van D
1a hoan toan tu nguyén; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugc
cong chung hodc ching thue, la vi pham vé hinh thirc cua hop dong chuyen
nhugng quyen stt dung dat. Tuy nhién, ong T va ba P dé nhan du tién chuyén
nhuong quyén st dung dat, cac bén da chuyen giao dét trén thyc té; gia dinh 6ng
D sir dung dat dén nay, khong c6 tranh chap gia dinh 6ng D dé xay dung nha va
trong cdy lau nam trén dat. Toa an cip so tham tuyén xtr khong chap nhén yéu cau
khoi kién ctia 6ng T, ba P vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat 1ap ngay 29/02/1999, giita ong T vaba P voiong D, la c6 can cu, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng T va ba P, gilt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ [1] Sau khi nghién ctru c4c tai ligu, chimg cir ¢6 trong ho so vy &n, da dugc
tham tra tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kien cua Kiém sat vién va
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phtic tham xét thay:
Tai phlen tda phlc tham, nguyén don khong rit don khoi kién, khong rat don

khang cao; Cac du:ong su khong ty hoa gidi duge véi nhau vé viéc giai quyét vu an
va dé nghi Toa &n cap phic tham giai quyét.

[2] Xét don khang céo cua nguyén don con trong han luat dinh, nén hop I€.
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[3] Xét yeu cau khai kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don, Hoi dong
xet xur phuc tham xét thay: Ngay 29/02/1999, vo chdng 6ng Tran T, ba Tran Thi P
ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit cho ong Luu Van D, 01 sao dét tai
thon 6, xa R, huyén E, tinh bBak Lak vdi gia 3.000.000d; trén dat khong c¢6 tai san
gin lién voi dat. Thira dat chuyén nhuong cé t can: hudng Pong giap duong 16
vao cho; huéng Nam giap vuon nha ong U; hudng Tay giap dién tich dat con lai
cua gia dinh ong T; hudng Bic giap nha & ctia vo chong ong T; Ranh gi6i glua
thira dat chuyen nhugng va dién tich dat con lai cua vo chong ong T 1a 2 giéng
nudc va hai gia dinh st dung chung giéng nudc; bén nhén chuyén nhuong da thanh
toan du tién; bén chuyén nhuong da chuyen giao quyén sir dung dat. Dién tich dat
chuyén nhuong hién tai chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4] Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
VO chong ong T va 6ng D, Hoi dong xét xur phuc tham xét thay: Dién tich dat
chuyen nhuong chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat; hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng dugc cong chimg hodc chimg thuc; Viée
cac bén chuyen nhuong quyén su dung dat cho nhau 1a vi pham khoan 1 Biéu 30,
khoan 2 Piéu 31 Luat Dat dai nam 1993. Vi pham khoan 2 va khoan 4 Piéu 131,
Piéu 707 Bo luat dan sy nam 1995.

Tuy nhién, dé c6 can cr xem xét cong nhan hop hop dong, ‘huy toan bo hgp
dong, huy mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat; xur 1y hau qua
cua hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu; duoc quy dinh tai diém
b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, cua
Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan Téi Cao, can phai thu thap chimg ctr dé xéac
dinh: Sau khi nhan chuyén nhugng dat, vo chéng ong D da lam nha kién cd, da
trong cdy lau niam trén toan bd dién tich dat hay chwa; khi vo chong ong D xay
dung nha, trong cdy lau nam trén dat, vo chong 6ng T c¢6 phan doi hay khong; co bi
co quan Nha nudc c6 tham quyén, xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai
hay khong, thi Toa 4n cép so tham chua thuc hién day di nhung lai tuyén xt cong
nhan hop dong, 1a chua c6 can ct.

Toa an cip so tham chi thAm dinh tai chd va dinh gia vé gia tri quyén sur
dung dt va tai san trén dién tich dat 476m?, trong khi dién tich dat hién tai vo
chdng 6ng D dang st dung 1a 705m®. Vi vdy, can phai tham dinh lai, & x4c dinh
toan bo dién tich dat vo chbng 6ng D nhan chuyén nhuong va dang sir dung; vi tri
va dién tich dat c6 nha kién ¢6, co cay trong lau nam; dinh gia toan bo dién tich dat
va tai san trén dat, dé 1am can ctr giai quyet vu an.

[5] Qua trinh tham gia giai quyét vu 4n, UBND xa R cho rang dién tich dét
ma vo chong ong T chuyen nhuong cho vo chdng 6 ong D, hién tai dugc quy hoach
xdy dung chg va yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, giao dién tich dat néu trén cho UBND x& R dé xday dung chg. Tuy nhién,
UBND xa R khoéng c6 don yéu cau doc 1ap, khong ndp tién tam Gmg an phi cho yeu
cau ctia minh nhung Toa an cap so tham lai xem xét va tuyén xir trong ban an, 1a vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung.



[6] Qua trinh tham gia giai quyet vu an, bi don 1a 6ng Luu Van D yéu cau
toa an cong nhén quyén sir dung dat doi véi dién tich dat ong nhan chuyen nhuong
cua vg chdng ba P; 6ng D khong c6 don yéu cau va khong thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhung Toa an cap so thim tuyén xir trong ban an, 13 vi pham
nghiém trong vé thu tuc tb tung.

Do Toa 4n cap so tham co vi pham nghiém trong vé thi tuc té tung; viéc thu
thap ching cu chua duge thue hién day du, vi vay Hoi ddng xét xir phuc tham xét
thay can huy toan b ban an so thim va chuyen hd so vu 4n cho Tda an cip so
thAm giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

[7] V& an phi phiic thAm: Do hay ban an so tham, ong Tran T va ba Tran
Thi P khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B6 luat td tung dan su: Huy toan bd ban
an dan su so tham sd: 37/2018/DSST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén
E, tinh Pik Lik va chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén E, tinh Pak
Lak giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

Vé an phi phuc tham: Ong Tran T va Tran Thi P, khong phai chiu an phi dan
su phiic tham; mdi nguoi duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Ung an phi phuc
tham d3 ndp tai bién lai s6: 0008936 ngay 10/12/2018 va bién lai s6: 0009025 ngay
04/01/2019, ctua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén E.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téicao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao ta1 Da Nang;

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Ea H’leo; _

- Chi cuc THADS huyén E; (Pa ky)

- Du’ong su;

- Luu ho so. Nguyén Huon



