TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc lap- Tw do- Hanh phtc

Ban an sb: 17/2018/DS-PT

Ngay: 08-6-2018
Vv tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyen su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.

Céc tham phan: Ong Nguyén Manh Cuong.

Ong Lai Anh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Hdai Dwong: Ba Pham Thi Thiy-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 thang 5 va ngay 08 thang 6 nam 2018, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Hai Duong xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sd
10/2018/DS-PT ngay 13 thang 3 nam 2018, vé viéc "Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat".

Do ban an dan sy so tham sd 01/2018/DS-ST ngay 11/01/2018 caa Toa &n
nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 09/2018/QP-PT ngay 23 thang 4 nam
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1955;

DKHK va noi cu tri: Thon H, x& C, huyén T, tinh Hai Duong (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Puc G- Luat su
Vin phong luat su Z thudc Poan Luét su tinh Hai Duong (theo vin ban uy quyén
ngay 25-02-2017); dia chi: thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1963 va ba Trinh Thi A, sinh nim
1962. PKHK va noi cu tra: Thén V, x4 C, huyén T, tinh Hai Duong ( Ong H c6
mat, ba A ving mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba A: Ong Nguyén Ngoc H (Theo van ban
ity quyén ngay 29-5-2017).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phing Van B, sinh ndm 1950.
DKHK va noi cu tra: Thén Y, X3 L, huyén T, tinh Hai Duong. (vAng mit).



4. Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc H va ba Trinh Thi A (Nguyén don).
NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi Kién, cdc don khéi kién bé sung, ban tir khai va cac bién bdn
ghi loi khai, nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyeén cia nguyén don trinh bay:
Dién tich 147,1 m? dit ¢ thuoc loai dét sir dung lau dai, thua s6 123, to ban d6 s6 17
tai xom chg Pinh, thdn V, xa C, huyén T, tinh Hai Duong thudc quyén sir dung
riéng hop phap cua ba L& Thi B. Ngudn gdc thira dat do ba B nhan chuyén nhuong
tir 6ng Pang Vin R vao ngay 25-12-1991 véi gia 280.000d. Thura dat nay da duoc
dang ky trén s6 muc ké, so dia chinh x4 C mang tén ba nhung chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét (sau day goi tit 1a GCNQSD dat). Ngay 15-6-2009,
ba chuyén nhwong lai todn bo thira dat trén cho 6ng H, ba A véi gia
2.000.000d/1m?, ba da nhan 150.000.000d; sau khi ba lam sb do xong, 6ng H ba A
phai co trach nhiém thanh toan nét sé tién con thiéu theo sé mét vudng ghi trong s6
d6. Khi ban hai bén khong do nén trong gidy chuyén nhuong tam ghi 1a 102m?
(phia Pong giap duong 390A, chiéu mit duong dai 8,6m; phia nam giap nha éng H,
phia Tay giap bo séng; phia Bac giap 6ng P). Tai thoi diém ban cho vg chong dng
H, ba khdng biét dién tich dat nay thudc quy hoach hanh lang giao théng. Thang
10/2009, 6ng H, ba A xay nha tam dé 1am quan sira chita han xi va cho thué mot
gian. Ciing trong thoi gian nay, ba tién hanh l1am tha tuc xin cap GCNQSD dit thi
duoc biét dién tich dat trén thudc pham vi 16m hanh lang giao théng nén khéng
duoc cadp GCNQSD dat, ba da thong bao su viéc ndy cho 6ng H, ba A vao thang
12/2009, d6ng thoi dé& nghi duoc thoa thuan lai cho phu hop vai tinh hinh thuc té
nhung 6ng H, ba A khong dong Y véi cac phuong an ba dua ra va néi s& chd dén khi
ba 1am xong bia d6. Ba da thién chi chd suét nhiéu nam nhung vo chong 6ng H van
khong théng nhat cd tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong hay khong. Bén
thang 10 nam 2016, ba d& nghi UBND xa C hoa giai nhung khong dugc. Vi vay ba
khoi kién yéu cau:

1. Ba tra lai 150.000.000d di nhan cua vo chdng éng H; vo chdng éng H tra
lai d4t cho ba.

2. Néu vo chong 6ng H khong tra lai dat thi phai tra ndt sé tién con lai theo s
m2 trong hd so dia chinh xa C.

3. Vo chong dng H nhan phan dat twong @ng véi s6 tién ba da nhan, dién tich
dat con lai thuoc quyén so hitu caa ba.

Pén ngay 09-4-2017, ba xac dinh yéu cau khaoi kién 1a cham dut thuc hién
hop dong chuyén nhuong dat ¢ gitta hai bén.
la vi tai thoi diém ban dat 6ng B thinh thoang qua lai chung sdng véi ba, hai nguoi
khéng ding ky két hon, khong ¢ tai san chung. Do khdng hiéu biét nén ba dé 6ng B ky
vao hop ddng, thuc chat dng B khdng c6 quyén, khong lién quan gi dén thira dat cua ba.
Thira d4t ban cho v chdng 6ng H 14 tai san riéng caa ba.
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* Tai ban ty khai, cac bién bién ban ghi loi khai bi don trinh bay: thang
6/2009, vo chong ba P ¢ ban cho vo chong 6ng thira dat thd cu, phia Pong giap
duong di voi chiéu mat duong dai 8,6m, phia Tay giap bo sdng, phia Bac giap ho
6ng P, phia Nam gidp nha vo chong 6ng, véi gia 2.000.000d/1m* ba B di nhan
150.000.000d, khi nao ba P 1am xong bia d6 6ng ba s& tra nét sé tién con thiéu. Khi
mua bén, cac bén khong do dat ma ba B, 6ng B tam xéac dinh 1a 102m?, sau d6 ca
hai bén cung 1én xa d& nghi xac nhan; can bo dia chinh kiém tra s6 méi biét thira dat
ma hai bén mua ban c6 dién tich 147,1m?. Bai vay, maéi cé gidy bién nhan ngay 18-
6-2009 ghi Ia thanh toan theo sé6 m’ trong s6 do. Ngay sau khi giao cho ba P
150.000.000d va nhan dat, ong ba di xay dung cong trinh mé quéan han xi trén dat.
Khoang 2 nam sau ba B quay lai ndi véi vo chdng dng 1a mot phan dat nam trong
hanh lang giao thong nén khong 1am duoc bia do, néu thién chi mua dat khong co so
do6 thi tra ndt tién hodc nguoc lai néu tra lai dat thi ba D tra lai toan bo s6 tién da
nhan va gia tri céng trinh vo chong dng xay dung trén dat nhung vo chong dng
khong dong Y, vi lic 6 vo chong dng dang c6 nhu cau md xudng co khi 16n tai dat,
nén dng ba van thuyét phuc ba D tich cuc 1am bia do. Ban than ba P ciing chiu kho
di tim hoi 1am thi tuc cép bia do cho vo chong ong nhung khong dugc. Sau d6 ba b
c6 dén vai lan nita bao lay lai dét tra tién vi so tién truot gia nhung hai bén van
khong thuong luong dugc. Nay 6ng ba khong dong y yéu cau khai kién caa nguyén
don vi 6ng ba da tra ba B dugce 150.000.000d, dong thoi da xdy dung nha xudng
trén dat. Vi Iy do khach quan khong dugc cdp GCNQSD dit thi vo chong 6ng van
mua thira dat ma ba B da ban, nhung dat khong co bia d6 va mot phan nam trong
quy hoach thi 6ng ba chi tra gia 1.000.000d/m?, néu ba P khong dong v thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan |1& 6ng Phing Van B trinh bay:
khoang nam 1999-2000, 6ng va ba B chung séng véi nhau nhu vo chdng nhung
khong dang ky két hon. Hai nguoi hoan toan doc 1ap vé kinh té, khong cé con
chung, khéng c6 tai san va ng chung. Tai san ma ba  va vo chong éng H dang
tranh chap 12 tai san riéng cua ba B. S& di trong gidy chuyén nhuong dat ngay 15-6-
2009 c6 chir ky cua 6ng tai muc ngudi chuyén nhuong 1a vi khi d6 6ng va ba B
dang sdng chung véi nhau, nén 6ng phai quan tdm va co trach nhiém véi ba B 1am
thii tuc mua ban dat voi 6ng H, ba A. Viéc 6ng ky tén chi nhu 14 nguoi lam ching
cha 6ng khong c6 quyén loi gi lién quan dén manh dat nay. Do vay, dé nghi Toa &n
khong dua ong vao tham gia t6 tung.

Bién ban ghi loi khai ngay 19-7-2017, ong Pang Van R va ba Hoang Th; S
trinh bay: Nam 1975 6ng ba c6 d6i mot thira dat cta cha ong dé lai voi UBND x4 C;
thira dat duoc doi tra Ia thira dat vuon hién nay ba B va vo chéng 6ng H dang tranh
chap. Khi déi khong xac dinh 1a bao nhiéu m? 6ng ba khai thac sir dung dén nam
1991 thi chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén hoa loi cho ba B véi gia
280.000d. Viéc chuyén nhuong ¢ xac nhan cua chinh quyén dja phuong x& C, 6ng



ba da nhan du tién, ban giao dat cho ba B tir thang 12/1991. T d6 dén nay dng ba
va ba B khong c6 tranh chap.

* Bién ban tham dinh tai ché ngay 11-8- 2017; bién bdn dinh gia tai san ngay
06-9-2017 thé hién:

- Pit sir dyung trude nam 1997 khong co gidy td, ngudn gbe dat theo Diéu
100 Luat dat dai nam 2013 va biéu 18 Nghi dinh 43/2014/ NP- CP ngay 15-5-2014
ctia Chinh Phu vé huong dan thi hanh luat dat dai nam 2013. D4t nam trong hanh
lang giao thong nén tinh theo dat ndng nghiép trong cay 1au nam, thudc vi tri 1, don
gia 75.000d/m” theo Quyét dinh sé 33/2014/QDB-UBND ngay 20-12-2014 cua
UBND tinh Hai Duong quy dinh vé bang gia dat trén dia ban tinh Hai Duong. Dién
tich 147,1m? x 75.000d/m* = 11.032.500d.

Déi véi dat ndng nghiép nam trong hanh lang giao thong trén dia ban hoac
lan can tai thoi diém nay khong c6 nguoi giao dich nén khong co gia thi truong
tham khao.

- V& cay cbi trén dat bao gom 16 cay chudi, 02 cay mit, 02 cay tao, 02 cay
khé, 02 cay du du, 02 cay 6i, tong tri gia 2.944.0004.

- V& cong trinh xay dung trén dat: 01 nha cap 4 dién tich 43,24m? tri gia
79.889.359d; 01 nha cap 4 dién tich 12,84m? tri gia 39.633.484d; 42,26m* ban méi
tri gia 8.302.864d; hang rao thép chin chudng ga tri gia 1.800.000d; san lang vira
ximang tri gia 2.088.410d; twong gach chi tri gia 1.131.205d; tudng chan san xay
gach chi tri gia 536.000d. Tong = 133.381.3504d.

Tong tri gia dat va tai san trén dat = 147.357.850d.

Tai bién ban dinh gia bé sung ngay 02-01-2018 Hoi dong dinh gia van giir
nguyén quan diém vé gia dat 1a 75.000d/m’ theo Quyét dinh sb 33/2014/Qb-
UBND ngay 20-12-2014 cta UBND tinh Hai Duong.

Tai so do6 tham dinh hién trang xdc dinh hanh lang giao théng va hanh lang
séng thé hién:

- Dién tich dat hién trang dén mép song 1a 163,8m2(trong d6 147,1m2 dat
dang tranh chip 1a hinh ABCD do cac duong sy tu chi mdc gisi va 16,7m2 dat cong
14 hinh CDEF giép song ).

- Tinh tir tim duong kéo vao phia trong thira dat dang tranh chap 16m 1a hanh
lang giao thdng. Dién tich dat dang tranh chap nam trong hanh lang giao thong Ia
88,4m°,

- Tinh tir mép sdng kéo vao phia trong thira dat dang tranh chap 10m la hanh
lang sdng. Dién tich dat dang tranh chip nam trong hanh lang song 1a 102,2m?.

Sau khi trir hanh lang giao théng va hanh lang soéng, dién tich dat dang tranh
chap khéng con lai mét vudng nao.

* Bién bdn xac minh tgzi UBND x& C ngay 04-10-2017 thé hién:

Ngudn gbc dit dang tranh chap & do ba B nhan chuyén nhuong tir 6ng Ding
Vin R; trude khi doi thua dat 6ng R ¢ ngudn gbe dat cha 6ng; vi mudn vé gan noi
& nén dng R d3a do6i voi UBND x4 C trude nim 1991; thira dat duoc ddi co dién tich

4



147,1m? 14 thira d4t ban cho ba D thang 12 nim 1991. Nim 1995-1996 Chinh phi
c6 Nghi dinh 36 ngay 29-5-1995 vé bao d¢am an toan giao thong duong bo va trat tu
an toan giao théng d6 Thi, quy dinh tuyén duong truc 190 xa C (tir nga ba cho Dinh
di Vinh Lap) mdc hanh lang tir tim duong ra 1a 16m; tiép d6 1a 10m hanh lang song
tinh tir mép nudc vao nén thira dat cua ba B tir nam 1995 tré vé day duoc xac dinh
nam trong hanh lang giao théng va hanh lang luu khong song chung thay ndng; Trir
hai hanh lang nay dat cua Diéu khong con du didu kién vé dién tich(con tbi thiéu
60m2) dé xét cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Do ba b sir dung tir trude on dinh va khdng c6 tranh chap véi ai, viéc chuyén
nhuong gitra ba B va vo chong dng H, ba A 1a thién chi, tu nguyén thi dia phuong
x&c nhan vé tinh hop 1y, con tinh hop phap chuyén nhuong thi chua co, vi tai thoi
diém chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng H, ba B chua dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Viéc dia phuong xac nhan vao Gidy chuyén nhuong dét gitra ba
P va vo chong dng H chi lam co sd cho viéc ba B chuyén quyén khai thac sir dung
dat. Ké tir sau khi dia phuong xac nhan vao giay chuyén nhuong cho dén nay ba b
chua c6 don, chua bao gio ¢én UBND x3 C dé nghi lam tha tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba B hay cho vo chong dng H, chi duy nhat 01 1an, sau
khi dia phuong k¥ xac nhan chuyén nhugng khoang 3-4 thang thi 6ng B gip can bo
dia chinh trén duong di c6 nho tao diéu kién gitip & vé viéc cap giay ching nhan
quyén st dung dat, can bo dia chinh da tra 1oi 1a dat doi thira, nam trong hanh lang
giao thdng phai cho cap c6 tham quyén xem xét.

Cho dén nim 2009 thira dat van mang tén ba B, néu khdng nam trong hanh
lang giao thdng thi thira dat nay cling chwa dugc xét cap giay ching nhan quyén sir
dung dat vi 1a dat d6i thira, khdng phai 1a dat c6 ngudn gbc caa cha dng st dung lau
dai tai vi tri nay. Sau khi hai bén giao dich chuyén nhwong, vo chong dng H xay
dung cong trinh trén dat, dia phuong khéng nhan dugc don tir hay kién nghi caa ba
b vé viéc yéu cau vo chong Hung ding xay dung.

S6 dia chinh va ban d6 nam 2010 dung tén vo chong 6ng H 1a dtng tén theo
hién trang str dung dét (ai st dung thira dét thi tu ké khai), khdng khang dinh duoc
vo chong 6ng H, ba A 1a chii sir dung dat hop phép.

Quan diém cua dia phuwong: Mic du dia phuong c6 xac nhan vao giay
chuyén nhuong dét gitra cac bén vao ngay 14-6-2009, nhung dén nay thta dat dang
tranh chap van thudc quyén sir dung hop phéap caa ba b.

Bién ban xac minh tai Van phong ding ky quyén sir dung dat ngay 04-10-2017:
Thira dat hién nay ba D va vo chong 6ng H dang tranh chap duoc thé hién tai to ban do
s6 17, s6 thira 123, tai s6 muc ké nam 1997 va ban d6 ndm 1997 mang tén ba B. Tir ndm
1995 thira dt nay nam trong hanh lang giao thong, tinh tir tim dwong vao 1a 16m mdi
bén, hanh lang luu khong song 13 10m tinh tir mép song vao dat, do vy thira dat nay
khong con du diéu kién vé dién tich dé xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Néu
du diéu kién cap gidy CNQSD dét thi s& duoc cip gidy CNCQSD dét & va nguoi sir
dung dat phai nop tién sir dung dat theo quy dinh cia phap luat, theo gia dat ¢ tai thoi
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diém duogc co quan c6 tham quyén cho phép cong nhan chuyén muc dich st dung sang
dat ¢.

Néu dat cua ba D tir khi doi thira 1a dat néng nghiép, dat vuon; qua trinh sir dung
chua c6 cong trinh xay dung, chua c6 ngudi & tac 1a van sir dung 1am néng nghiép, trong
cay, lam vuon thi ké ca thira dat ndy nam trong hanh lang giao théng thi van dugc cap
gidy chiig nhan quyén st dung dat ndng nghiép.

Tai ban 4n dan su so thim s6 01/2018/DS-ST ngay 11/01/2018 cta Toa 4an
nhan dan huyén T d6 quyét dinh: Ap dung Diéu 26; Piéu 35; Piéu 147; Diéu 228
Bo luat t6 tung dan sy; Dicu 127; khoan 2 Diéu 136; Piéu 137; Piéu 689; Dicu 697;
Diéu 698 B¢ luat dan sy niam 2005; khoan 3 Diéu 132; khoan 2 Piéu 357 B9 luat
dén sy ndm 2015; Can ctr tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s 02/2004 ngay
10-8-2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao; diém d khoan 1 Diéu
12; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi. Xur:

- Chép nhén yéu ciu khéi kién ciia ba Lé Thij b;

Tuyén bd giao dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung 147,1m? dét thudc
thira sb 123, to ban d6 s6 17 tai thén V, x4 C, huyén T, tinh Hai Duong, giita ba L&
Thi b, 6ng Phung Vin B va 6ng Nguyén Ngoc H, ba Trinh Thi A vao ngay 15-6-
2009 va ngay 18-6-2009 vo hiéu.

Huy gidy chuyén nhuong dit & dé ngay 15-6-2009 va gidy bién nhan dé ngay
18-6-2009, c6 chir ky cua ba Lé Thi b, 6ng Phung Vin B va 6ng Nguyén Ngoc H,
ba Trinh Thi A.

Ong Nguyén Ngoc H, ba Trinh Thi A phai hoan tra lai cho ba Lé Thi B 147,1
m’® dat thudc thira s6 123, to ban d6 s6 17 toa lac tai xom chg Dinh thén V, x4 C,
huyén T, tinh Hai Duong va ban giao lai toan bd cong trinh xay dung, ciy cbi trong
trén dat, trong thoi han 01 thang ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat(co so dd
kém theo).

Ba L& Thi D phai hoan tra 6ng Nguyén Ngoc H, ba Trinh Thi A tong sé
286.325.3504 ( trong d6 150.000.000d da nhan khi ban dat va 136.325.350d gia tri
cong trinh xay dung va cay trong trén dat).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé 13i suét, vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/1/2018 6ng Nguyén Ngoc H va ba Trinh Thi
A khang céo toan b ban an.

Tai phién toa phac tham: Ong Hung, ba A van gitt nguyén noi dung khéang
céo.

~ Ba D vanguoi dai dién theo uy quyen cia ba B co quan diem giir nguyén yéu
cau khai kién. Bé nghi Hoi dong xét xur khéng chap nhan khang cédo caa 6ng H, ba
A.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong c¢6 quan diém:
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Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Thuw ky, Tham phdn vu Hpi dong xét
xi#: Tir khi thy 1y dén thoi diém xét xir Tham phan di chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi déng xét xur va thu ky phién toa da thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Viéc chép hanh phdp ludt ciia nguwoi tham gia t6 tung: Ti khi thu Iy vu 4n dén
khi xét xur, cac duong su da chép hanh dang quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé hwdng gidi quyét vu dn: Xac dinh 6ng H, ba A khang cdo khong co cin
ctr chdp nhan vi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba B, 6ng Binh
v6i 6ng H, ba A khong tuan thu vé hinh thic va ndi dung. Do vay dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo, gir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé t6 tung: Tai phién tda vang mit 6ng Phung Van B, nhung ong B di ¢o
quan diém xin duoc xét xir ving mat. Do vay cin cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat td
tung dan su nam 2015, Hoi ddng xét xtr quyét dinh tién hanh xét xt vang mat éng
B.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao cua 6ng H, Ba A, Hoi dong xét xtr thay: Ong
H, ba A cho rang Toa an cip so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba B vai vo chong 6ng H vo hiéu 1a khong dung vi vo chong 6ng ba
da co day du cac gidy to quy dinh tai khoan 1,2 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003. Tuy
nhién qua xac minh tai chinh quyén dia phuong cho thay trén thuc té nguén géc
thira dat trén 12 do UBND x& C dbi dat cho 6ng R tir trudc nam 1975. Pén nam
1991 6ng R d3 nhuong lai cho ba B 147,1 m2. Theo s6 myc ké nim 1997 va ban do
nim 1997 thé hién thira dat s6 123, t& ban d6 s6 17, dién tich 147,1 m2 chu st dung dat
la ba B. Cho dén nam 2009 thira dat vin mang tén ba B. Sau khi khi ba B va vo
chéng 6ng H thuc hién viéc chuyén nhugng dat thi nam 2010 thira dat duoc ding
tén 6ng H ba A. Ly do dng H ba A dugc dung tén 1a do tai thoi diém do dac 6ng H
ba A 1a nguoi dang str dung thira dat nén da tu ké khai tén. Viéc vo chong 6ng H ba
A ké khai diing tén trong s6 dia chinh va ban d6 nam 2010 khong phai 1a co so dé
xac dinh vo chong 6ng H 1a chu st dung dat hop phép. Do vdy khong c¢6 cin cir X4c
dinh 6ng H, ba A da c6 1 trong cac gidy to quy dinh tai khoan 1,2 Diéu 50 Luat dt
dai nam 2003.

[3]Xem xét hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B véi vo
chdéng 6ng H ba A thi thay: Ngay 15/6/2009 ba B, 6ng Binh va 6ng H, ba A di thuc
hién viéc chuyén nhuong dat ¢ théng qua " Gidy chuyén nhuwong dat ¢", véi noi
dung 6ng Binh, ba B chuyén nhuong cho 6ng H ba A khoang 102 m2 dat &, co ti
can: Phia Pong giap duong 39 A, Nam giap nha éng H, Tay giap bo séng, Bac giap
ong Phach.Gia dat 2.000.000 d/1 m2. Ba B tam nhan trudc 150.000.000 dong. S6
tién con lai sau khi ba B lam xong s6 do thi 6ng H phai cé trach nhiém thanh toan
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ndt. Mac du hgp ddng cd xac nhan cta chinh quyén dia phuong nhung ndi dung hop
ddng khong thé hién dién tich cu thé, khdng thé hién sb thira dat, thudc to ban db
nao, khdng thé hién dia chi cua thira dat. Bén canh do theo xac minh tai chinh quyén
dia phuong ciing nhu phong Tai nguyén va Mai trudng huyén T cho thay thia dt
ctia ba b tir ndm 1995 tré vé day duogc xac dinh nam trong hanh lang giao thong va
hanh lang luu khong song chung thity néng; Trir hai hanh lang nay dat cia Piéu
khong con du diéu kién vé dién tich(con téi thiéu 60m2) dé xét cap giay ching nhan
quyén sir dung dat. Ban than dng H, ba A ciing biét dién tich dat ma 6ng ba mua cua
ba D thudc loai dat vudn nam trong hanh lang giao théng va khong lam dugc gidy
chting nhan quyén sir dung dat, nhung van ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat véi noi dung xac dinh dat chuyén nhuong 1a dat ¢, ddng thoi théng nhat
vé viéc tra ndt tién sau khi ba B duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a
khong dtng véi théng tin cua thira dat, nén su thoa thuan nay cua céc bén 12 tréi Véi
quy dinh caa phép luat, vi pham Diéu 698 Bo luat dan sy nam 2005. Do vay Toa &n
cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita ba B véi 6ng
H, ba A vd hiéu la c6 can cu.

[4] Tai cap phlc tham dng H c6 quan diém néu xac dinh hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi ong dé nghi dinh gia lai vé dat, d& nghi dinh
gia dat dang tranh chap 1a gia dat o, khong chap nhan 1a gia dat nong nghiép nhu
Hoi déng dinh gia cip so tham da xac dinh. Xem xét yéu cau nay caa 6ng H Hoi
ddng xét xtr thay: Tai thoi diém éng R dbi dat cho UBND x& C thi dat cua 6ng Tri
1a d4t thd cu do ong cha dé lai, Uy ban nhan dan x& x4c nhan dat doi 1a dat vuon thd
cu, goi 1a dat doi vuon. Theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013, dat vuon ao 6ng
cha dé lai khong duoc cdng nhan thanh dat &, 13 dat ndéng nghiép. Di véi thira dat
ong Tri ddi cho UBND x4 C hién tai dd nam hoan toan trong hanh lang duong 390
va hanh lang kénh B4 Nha, nén khong duoc cdng nhan thanh dat ¢ ma 1a dat ndng
nghiép. Viéc 6ng H nop thué dat & do hién trang di xay dung cong trinh trén dat,
dia phuong thu thué theo hién trang sir dung dat. Loai thué nop khong lam can ctr
xac dinh ngudn gdc dat. Thira dat dang tranh chdp nam tron trong hanh lang giao
thdng va hanh lang kénh B4 Nha, khong du diéu kién vé dién tich chuyén muc dich
sang dat . Do d6 khong cin ctr vao phiéu nop thué dat ¢ dé dinh gia theo dat & ma
dinh gia theo gia dat nong nghiép.

[5] Trén thi truong tai thoi diém dinh gid c6 vi tri chuyén nhuong loai dat
tuong tu V4i gia 2.000.000d- 3.000.000d/1m2 nhung nhitng ngudi tham gia chuyén
nhuong khong biét dat ma ho nhan chuyén nhuong 1a dat ndng nghiép, khong duoc
phép xay dung cong trinh. Trong trudng hop céc ho xay dung cong trinh trén dat thi
trach nhiém quan Iy thudc vé chinh quyén dia phuwong. Néu Nha nuéc mé rong
duong giao thong thi loai dat ndy bodi thudng tinh theo don gia dat ndng nghiép. Do
vay yéu cau cia 6ng H vé viéc dinh gi4 lai gia dit theo gia dat ¢ 1a khong ¢ can ctr
chap nhan.



[6] Ttr phan tich trén cho thiy khong c6 co sd chap nhan khang céo cua 6ng
H, ba A.

Tuy nhién Toa &n cip so tham tuyén budc dng Nguyén Ngoc H, ba Trinh Thi A
phai hoan tra lai cho ba L& Thi B 147,1 m® d4t va ban giao lai toan bo cong trinh xay
dung, cay trong trén dat, trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat,
trong khi khéng tuyén thoi han budc ba D phai hoan tra tién cho 6ng H, ba A 1a chua
dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng H, ba A. Do vay Hoi déng xét xir sé& stra 1
phan ban an so tham vé ndi dung nay.

Do stra an so thim nén dng H, ba A khong phai chiu an phi dan su phic
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 B0 luat to tung dan sy 2015.

Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyeén Ngoc H va ba Trinh Thi A.

Stra ban an dan su so tham sé 01/2018/DS-ST ngay 11/01/2018 cuia Toa 4n
nhan dan huyén T nhu sau:

Ap dung Diéu 26; Piéu 35; Piéu 147; Diéu 148; Khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6
tung dan su; Diéu 127; khoan 2 Diéu 136; Piéu 137; Diéu 689; Diéu 697; Diéu 698
B6 luat dan su nam 2005; khoan 3 Diéu 132; khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy ndm
2015; Can ct tiéu muc 2.3 muc 2 phan I Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10-8-2004
cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu
27; Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu Québc Hoi. Xur:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi b;

Tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung 147,1m?* dat thudc
thira s6 123, to ban d6 s6 17 tai thon V, x4 C, huyén T, tinh Hai Duong, giita ba Lé
Thi B, 6ng Phung Vin B va 6ng Nguyén Ngoc H, ba Trinh Thi A vao ngay 15-6-
2009 va ngay 18-6-2009 vo hiéu.

Huy gidy chuyén nhuong dat & dé ngay 15-6-2009 va gidy bién nhan dé ngay
18-6-2009, c6 chir ky cua ba Lé Thi D, 6ng Phung Vin B va 6ng Nguyén Ngoc H,
ba Trinh Thi A.

Ong Nguyén Ngoc H, ba Trinh Thi A phai hoan tra lai cho ba Lé Thi B 147,1
m? dat thudc thira sb 123, to ban d6 sb 17 toa lac tai xdm cho Binh thén V, xa C,
huyén T, tinh Hai Duong va ban giao lai toan bo cong trinh xdy dung, cdy trong
trén dat cho ba Lé Thi P (c6 so dd kém theo).

Ba Lé Thi B phai hoan tra 6ng Nguyén Ngoc H, ba Trinh Thi A tong sé
286.325.3504d ( trong d6 150.000.000d da nhan khi ban dat va 136.325.350d gia tri
cong trinh xay dung va céy trong trén dat).

Ké tur ngay ban an cé hiéu luc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh an cé don yéu
cau thi hanh &n, nguoi phdi thi hanh khodng thi hanh khoan tién trén thi phdai chju i
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doi Véi sé tien cham tra. LA suat phét sinh do chdm trd theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 357 B¢ lugt dan su.

- V& an phi dan sy so tham, 1¢ phi: Ong Nguyén Ngoc H va ba Trinh Thi A
phai chiu 300.000d tién an phi dan su so tham.

Chép nhan su nguyén ctua ba Lé Thi P xin chiu ca cac khoan chi phi tham
dinh va dinh gia ba da tu chi.

Mién tién an phi dan sy cho ba Lé Thi D.

Hoan tra cho ba Lé Thi B 300.000d tién tam g an phi theo bién lai thu tam
{mg 4an phi, 1& phi Toa 4n s6 AB/2014/0000856 ngay 12/5/2017 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén T.

3. V& 4an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Ngoc H va ba Trinh Thi A
khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra ong Nguyén Ngoc H va ba
Trinh Thi A 300.000 d6ng tién tam Gng an phi dan sy phtic thim 6ng H d& ndp theo
bién lai thu s6 AB/2014/0001128 ngay 22/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén T.

Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong ¢ khang céo, khang nghi tiép
tuc co hiéu luc thi hanh.

Ban an dan sy phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Héi Dirong: Tham phan - Chi tea phién toa

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T,
- Cdc duong su,

- Luru hé so vu @n;

- Luu VP.

Nguyén Thi Thu Hién
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