TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 133/2019/DS-PT
Ngay 09-5-2019
“V/v tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Tran Vin Quan

Cac Tham phan: Ba Trinh Thi Phuc

Ong Pham Phuéc Thién

- Thw ky phién toa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Long An.

- Pai dign vién kiém sdt nhén déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sét vién

Trong ngay 09 thang 5 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An
mo phién toa dé xét xir phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6 84/2019/TLPT-DS
ngay 31 thang 01 ndm 2019 vé “Tranh chip hop dong ting cho quyén sir dung
dat”.

Do ban an déan su so tham s6 67/2018/DS-ST ngay 18/12/2018 ctia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Tan An c6 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 44/2019/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2019, gifra:

1. Nguyén don: Cu Pham Thi A, sinh nam 1927 (d4 chét)

Pia chi: S6 66 4p Vinh Hoa, xd An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long An.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu Pham Thi A:

1.1. Ong Bach Vin Th, sinh nim 1954 (d4 chét ngay 20/3/2019)

Dia chi: S6 66 ap Vinh Hoa, xi An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long An.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Th:

1.1.1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1954 (vo)

1.1.2. Anh Bach Van T, sinh nam 1977 (con)

1.1.3. Chi Bach Thi Thao Ph, sinh ndm 1985 (con)



Cung dija chi: S6 02 DS Vin Giau, 4p Hoa Binh, xd An Vinh Ng, thanh phd
T, tinh Long An.

1.1.4. Chi Bach Thi Mong T1, sinh nam 1979 (con)

Pia chi: S6 36 hém 369 Chau Thi K, Phuong 7, thanh phd T, tinh Long An.

1.1.5. Chi Bach Thi Kim T2, sinh nam 1981 (con)

Pia chi: S6 50A Nguyén Ctru V, Phuong 4, thanh phd T, Long An.

1.2. Ba Bach Thi B, sinh nam 1965;

DPia chi: Ap Binh Tr1 1, xa Pha Ngai T, huyén Ch, tinh Long An.

1.3. Ba Bach Thi S, sinh nam 1962;

Dia chi: Ap 1, xa Hi€p Th, huyén Ch, tinh Long An.

1.4. Ba Bach Thi Th, sinh nam 1954,

Dia chi: Ap Chéanh Ho1i, xa Tan M, huyén D, tinh Long An.

1.5. Ba Bach Thi T, sinh nam 1965;

Dia chi: S6 474/2 dudong H , Phuong 3, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T theo ity quyén: Ong Ha Duy Y, sinh
nam: 1987. Pja chi: VP1, Chau Théi, Phuong 15, Quan 10, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Vin ban iy quyén ngay 28/3/2019).

2. Cac bi don:

2.1. Ba H6 Thi L, sinh ndm 1955

2.2. Ong Bach Vin T, sinh nam 1955 (da chét)

Cung dia chi: Ap Vinh Hoa, xa An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba H6 Thi L: Luat su Tran Thi
Mai Huong, Vin phong Luat su Tran Mong Huyén, thudc Poan Luat su tinh
Long An.

Nhitng nguoi thira ké quyén loi, nghia vy ciia éng Bach Van T:

2.1.1. Ba Ho Thi L, sinh ndm 1955;

2.1.2. Chi Bach Thi D, sinh nam 1983;

2.1.3. Chi Bach Thi L, sinh nam 1982;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Bach Thi D va ba Bach Thi L: Ba H6 Thi
L (Theo van ban uy quyén ngay 05 thang 01 nim 2018 va ngay 17 thang 4 nim
2018).

2.1.4. Anh Bach Van V, sinh nam 1980

Cung dia chi: Ap Vinh Hoa, xa An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long An.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (Agribank)

Pia chi: S6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phé
Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Phuc P - Giam dc Agribank
(Theo Quyét dinh s6 510/QD-HPTV-PC ngiy 19 thang 6 nim 2014 cua Chu
tich Hoi dong thanh vién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Bui Thi H, sinh nim 1978. Trudng
phong Ké& hoach — kinh doanh Agribank chi nhanh thanh phé T (Van ban ty
quyén ngay 09/5/2019)

3.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan Piu tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV)

Pia chi: Thap BIDV 35 Hang Véi quan Hoan Kiém thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong V8 Minh D - Giam dbc ctua BIDV chi
nhanh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh Th — Phé Giam déc
Phong Giao dich T . (Vin ban iy quyén sé 218/UQ.BIDV.LA-QLRR ngay 03/5/
2019).

3.3. Uy ban nhan dan thanh ph T, tinh Long An

Pia chi: S6 76 Puong Hung Vuong, Phudng 2, thanh phd T, Long An.

Nguoi dai dién hop phép ciia Uy ban nhdn dén thanh phé Tan An theo iy
guyén: Ong Huynh Van Nh - Phé chu tich (theo vin ban s6 1019/UBND-NC
ngay 16/5/2017).

3.4. Uy ban nhan dan xa An Vinh Ng, thanh phé T, tinh Long An

Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn déan xd An Vinh Ngai: Ong Lé
Vin V - Chu tich Uy ban nhan dan xa An Vinh Ng.

4. Nguoi khang cdo: Nhiing nguoi ké"thfra quyén va nghia vu t6 tung cta
nguyén don cu Pham Thi A va bi don ba H6 Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11 thang 9 nam 2013, nguyén don ba Pham Thi
A trinh bay: Ba va 6ng Bach Vin Th 1a ngudi dugc cip quyén st dung céc thira
50 631 va 632, to ban do s6 3 va thita s6 17 to ban do so 4-20, dat toa lac tai X&
An Vinh Ng. Trong qua trinh sir dung dat, ba va 6ng Th c6 cho phép 6ng Bach
Vin T duoc canh tac trén mdt phan thira 631 va hira s& ting cho 6ng T quyén sir
dung ddi v6i 6.000m? dat d6. Khi ba va ong Bach Vian Th dén Uy ban nhéan dan
x4 An Vinh Ng dé 1am thu tuc 1ap di chuc, dinh doat phan tai san 1a quyén sir
dung cac thtra dat noi trén thi Uy ban nhan dan xa cho biét ong T va ba L da
dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung di voi ca ba thira dat noi trén, thong
qua hop dong tang cho quyén sir dung dét gilta vo chong ba va vo chong ong T,
ba L. Ba A va 6ng Th khong ky va ciing khong diém chi vao hop dong tang cho



noi trén, toan bd hd so 1a do éng T, ba L di gia mao. Do d6, ong Th di khiéu nai
dén Uy ban nhan dan xd An Vinh Ng. Nay 6ng Thu chét, ba tiép tuc khoi kién
yéu ciu Toa 4n bude ong T vaba L trd lai phﬁn dién tich dat thudc thia s 17, to
ban dd sb 4-20, dit toa lac tai x3 An Vinh Ng, thanh phé T, tinh Long An va
5.000m? dét thudc thira s6 631, to ban d6 sé 3, xd An Vinh Ng, thanh phd T, tinh
Long An; phﬁn dién tich dét thudc thtra s6 632, to ban d6 sd 3, x3 An Vinh Ng,
thanh phé T, tinh Long An va 6.448m’ dét thuoc thira 631, ba dong ¥ cho ong
Tuvabalé tiép tuc st dung.

Sau khi ba A chét, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cta nguyén don
trinh bay: Vao nam 2007, 6ng Bach Van Th va ba Pham Thi A c6 cho 6ng Bach
Vian T va ba Hd Thi L téng dién tich 13 1.553 m? thudc cac thira 631 (loai dat
lGa), 632, t& ban d6 sb 3 va thira s6 17, to ban d6 s6 4-20 (loai dat tho), trén thia
s6 17 ¢6 xay mot can nha cap 4, nha 1a do 6ng Th, ba An xay. Viéc ting cho nay
chi bang 10i noi, khong c6 1ap thanh vin ban nhung 6ng Bach Vian T va ba Ho
Thi L d3 gia mao chir ky cua cha me trong hai hop ddng ting cho quyén st dung
dat sb 124 ngay 27/4/2007 va sb 302 ngay 30/8/2007 dé chuyén toan bd céac
phan dat trén thanh quyén sir dung dat ciia ong T, ba L. Sau d6, vo chong 6ng T
dem toan b cac phan dat d6 thé chip vay tién & Ngan hang. Vi vay, nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu doi
v6i cac hop dong tang cho quyén st dung dat noi trén; yéu cau ba L va nhiing
d6ng thira ké cua ong T giao tra lai quyén sir dung dat thudc cac thira dat. Tai
phién toa ngay 04/7/2017, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén
don bd sung yéu cau khoi kién: Hiy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma
Uy ban nhan dan thi x3 T (nay 1a thanh phd T ), tinh Long An da cap cho 6ng
Bach Vin T va ba Ho Thj L.

Bi don ba H6 Thi L trinh bay: Vao nim 2007, cha me chong ba 1a 6ng Th
va ba A c6 cho vo chong ba cac thira dit sd 631, 632 va 17, toa lac tai x3 An
Vinh Ng, thanh phd T. Khi cho dat vo chong ba va cha me chong c6 lam hop
dong ting cho dat s6 124 ngay 27 thang 4 nim 2007 va s6 302 ngay 30 thang 8
nam 2007, duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan x4 An Vinh Ng, thanh phé T.
Vo chong ba dd hoan tat thu tuc chuyén nhuong va ding tén toan bd cac thira
dat trén. Dé c6 vbn lam an, vo chong ba da thé chap thira s6 17 va thira s6 632
cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam; thé chap thira s6
631 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau Tu va Phat trién Viét Nam dé vay
tién. Viéc tang cho cta cha me chong cho vo chong ba hoan toan hop phap nén
ba khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ciia nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu ciia nguyén don.



Trén thira s 17 c6 ngdi nha cip 4 do cha me chdng ba xay (ba khong nhé
rd thoi gian cu thé), lac ting cho dat thi cho ludn nha nhung nha chua co gidy to
nén trong hop déng tang cho chi thé hién viéc tang cho quyén su dung dat,
khong thé hién ting cho quyén s¢ hitu nha. Ngbi nha do, ba chi & ma khong co
stra chita, ning cap. Hién tai, nha va dat do phia nguyén don quéan Iy va str dung.

Trong don phan t6 va don phan t6 bd sung, bi don ba H6 Thi L yéu ciu éng
Bach Vin Th va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don tra cho
ba va cac con cia ba tién thué st dung dit tir nam 2012 dén nam 2017 véi sb
tién 12 3.099.000 déng; khoi phuc lai hién trang ban dau cta thira s6 631 hodc tra
80.000.000 dong dé ba va cac con ctia ba 1ap cac ao do dng Th da dao trong qua
trinh st dung thtra 631; thao do toan by nha tam va chuéng trai ma ong Th da
cat trén phan dat 631; di doi thanh long va try thanh long trén phan dat thira 631.
Sau d6, ba L d4 rit yéu cau di doi thanh long trén phan dat thudc thtra s6 631, do
6ng Th x4c dinh thanh long ma éng trong nam trén phan dat cua 6ng thudc thira
s6 630. Truong hop thanh long ma ong trong thudc thira 631, néu Tda an xac
dinh phan dat thudc thira s6 631 thudc quyén st dung ciia ba L va cac con cla
ba L ong sé tu di doi

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Bach Vin T thong nhat
V6i ¥ kién ciia ba H6 Thi L va khéng bé sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Néng nghiép va Phdt
trién néng thén Viét Nam trinh bay:

Ngay 22 thang 11 nam 2011, giita Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thon Viét Nam voi ong Bach Vin T va ba H6 Thi L da xac 1ap hop dong
vay tai san, sO tién ba L va 6ng T vay ctia Agribank 13 230.000.000 dong, khi
vay, ong T va ba L di thé chip quyén sir dung hai thira dit s6 632 va thta s6 17.
Pén nay ba L va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng T di khong
thuc hi¢n nghia vu trd ng nhu cam két. Do do, Agribank khaoi kién, yéu caubal
tra s6 ng goc 1a 230.000.000 ddéng va tién 1ai theo 13i suat dd thoa thuan tai hop
dong tin dung ma ba L va 6ng T da ky véi Agribank tinh dén ngay xét xir so
tham. Viéc thé chép tai san giita ba L, ong T v6i Ngan hang da thuc hién theo
dung quy dinh phap luit nén Agribank yéu cau xir Iy tai san thé chip theo quy
dinh trong truong hop ba L va cac con cua ba L khong thuc hién dugc nghia vu
tra no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thuwong mai Cé phan
Pau tw va Phat trién Viét Nam co y kién:

Ngay 11 thang 3 nim 2014, giita BIDV voi 6ng Bach Van T va ba HO Thi
L da xac 1ap hop dong vay tai san, sb tién ba L va ong T vay ctia BIDV Ia
300.000.000 déng, ky han 60 thang, ba thang tra ng géc va 131 mot 1an, 13i suét



13 13%/nam nhung c6 thay d6i theo timg thoi ky khi c6 thong bao cia BIDV. Dé
dam bao nghia vu tra ng, 6ng T va ba L da thé chdp quyén sir dung thira dat s6
631, to ban d6 s6 3, x4 An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long An. Trong qué trinh
thuc hién hop dong, ong T va ba L da tra dugc tién no gdc 1a 123.244.699 dong.
Sau do, ong T va ba L khong thuc hi¢n nghia vu tra no, tra 1ai theo dinh ky nhu
cam két. Do d6, BIDV khai kién, yéu cAu ba L va céac con cta ba tra toan bo sb
ng goc 1a 176.755.301 ddng va tién i theo thoa thuin tai hop ddng tin dung dén
ngay xét xir so tham. Viéc thé chép tai san giita ba L, ong T v6i Ngan hang da
thue hién theo ding quy dinh phap luat nén BIDV yéu cau xtr Iy tai san thé chap
theo quy dinh trong trudong hgp ba L va cac con cua ba L khong thuc hién duoc
nghia vu tra ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban xd An Vinh Ng, thanh pho T
, tinh Long An cho biét: Hai hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 124 ngay
27 thang 4 nam 2007 va s 302 ngay 30 thang 8 nam 2007 d3 dugc Uy ban nhan
dan xa An Vinh Ng thyc hién viéc cong chimng chung thuc theo dung quy dinh
cua phap luat.

Cac bén khéng thong nhat.

Ngay 10/4/2013, cu Pham Thi A ndp don khoi kién.

Ngay 04/5/2013, cu Bach Vin Th chét.

Ngay 21/10/2013, Toa an nhan dan thanh phd T thu Iy vu an.

Ngay 05/6/2014, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam khdi kién yéu cau doc 1ap dbi véi ong T va ba L.

Ngay 07/4/2015, ba Pham Thi A chét.

Ngay 28/11/2016, Toa an nhan dan thanh phé T tam dinh chi giai quyét vu
an doi két qua uy théc.

Ngay 11/7/2017, cac nguyén don khai kién bo sung

Ngay 08/8/2017, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam khoi kién yéu cau doc 1ap d6i voi ong T vaba L.

Toa 4n héa gidi nhung khong thanh.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 67/2018/DS-ST ngay 18/12/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phé T d3 cdn cir vao cac diéu 411, 722, 474, 476 va 478 cua Bo
luat Dan sy (nam 2005); Diéu 32a, Piéu 131 cua Bo luat TH tung Dan su, Diéu
272 va Khoan 1 Biéu 273 B6 luat T6 tung Dan su.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua nguyén don.

Tuyén bd phan hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta bén ting cho 1a
ong Bach Van Th, ba Pham Thi A va bén nhan tang cho la ba HO Thi L, ong



Bach Van T ddi voi thira sd 17, to ban dd sb 4-20, xa An Vinh Ng, thanh phé T,
tinh Long An 1a v6 hi¢u.

Huay Gidy ching nhan quyén st dung dat s Al 543596 ngay 23 thang 5
nam 2007 ma Uy ban nhan dan thi xd T (nay 1a thanh phd T, tinh Long An d3
cap cho 6ng Bach Van T va ba Ho Thi L (s6 vao so cap gidy: H 00667).

Quyén su dung 1.181m? dat thudc thua s6 17, t& ban dd sb 4-20, xa An
Vinh Ngii, thanh phé T, tinh Long An (theo Manh trich do dia chinh sb 55/2015
ngay 11 thang 12 nim 2015 ctua Cong ty trach nhiém hitu han Po dac nha dat
Hung Phu 14p) 1a di san thtra ké chua chia cua ong Bach Vian Th va ba Pham Thi
A

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vy to tung ctia nguyén don vé viéc tuyén bd vo hiéu d6i vai viée tang cho
cac thira dat s6 631 va 632, to ban do sb 3, xd An Vinh Ng, thanh phd T, tinh
Long An.

Ba Ho Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va éng Bach Vin V tiép tuc
duoc sir dung 818m’ dit thudc thira s 632, t& ban do sd 3, xd An Vinh Ng,
thanh phd T, tinh Long An (theo Manh trich do dia chinh s6 54/2016 ngay 11
thang 01 nam 2016 cta Cong ty trach nhiém hitu han Po dac nha dat Hung Phu
1ap).

C)ng Bach Van Th phai thdo d& nha tam, chuéng tral trén ph::?m dat thude
thira 631, t& ban d6 s6 3, x3 An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long An va giao tra
cho ba Ho6 Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va ong Bach Van V quyén su
dung phan dién tich dat thudc thira 631 (theo Manh trich do dia chinh s
54/2016 ngay 11 thang 01 nam 2016 ctia Cong ty trach nhi¢m hitru han Po dac
nha dat Hung Phu 14p).

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam va chép nhan toan bd yéu cAu khai kién cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién viét Nam.

Buoc ba HO Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va ong Bach Van V phai
tra cho cac Ngan hang trén cac khoan tién nhu sau:

Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam: 481.385.694
d6ng (Bdn trim tdm muoi mét triéu, ba trim tdm muoi 1dm nghin, sau trim chin
muoi bén dong), gom tién ng gdc: 230.000.000 dong va tién 13i: 251.385.694
dong (13i trong han: 237.206.666 dong, tién 13i do chdm thuc hién nghia vu tra
tién 1a 14.179.028 dong).

Ngan hang Thuong mai CO phin Pau tu va Phat trién Viét Nam:
257.652.166 dong (Hai trim nim muoi by triéu, sau trim ndm muoi hai nghin,



mot trim sau muoi sau dong), gom tién no gbe: 176.755.301 ddng va tién lai:
80.896.865 ddng.

"Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham khdach hang vay con phdi
tié'p tuc chiu tién ldi qua han cua s6 tién no gé'c chwa thanh toan, theo muc lai
sudt ma cdc bén thoéa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn
ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc
diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi 1di sudt
ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa dn ciing sé duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 1di sudt
cua Ngdan hang cho vay”.

Tiép tuc thyc hién viéc thé chap quyén sir dung dat thudc thia sd 632, to
ban d6 s6 3, xd An Vinh Ngéi, thanh phé T, tinh Long An dé dam bao cho viéc
thi hanh an. Vi¢c xur ly tai san dam bao dugc thuc hién theo quy dinh.

Tiép tuc thuc hién viéc thé chap theo Hop ddng thé chip bat dong san so:
01/2014/TC ngay 11 thang 3 nam 2014 (da dugc cong chimng tai Van phong
Cong chung T, tinh Long An va di dang ky thé chap tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd T, tinh Long An
vao ngay 11 thang 3 nim 2014) dé dam bao cho viéc thi hanh 4n. Viéc xu 1y tai
san dam bao dugc thuc hién theo quy dinh.

V& chi phi t6 tung: Ba Bach Thi Th, 6ng Bach Van Th, ba Bach Thj S, ba
Bach Thi B va ba Bach Thi T phai chiu chi phi giam dinh, chi phi tham dinh tai
chd va chi phi dinh gia: 12.900.000 dong (43 nop du).

Ba Ho Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va ong Bach Van V chiu chi
phi tham dinh tai chd, chi phi dinh gia 1a 5.300.000 (da ndp du)

Ba Ho Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va ong Bach Van V phai hoan
tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam chi phi tham
dinh tai chd 1a 8.000.000 dong.

Vé an phi: Ba Bach Thi Th, 6ng Bach Van Th, ba Bach Thi S, ba Bach Thi
B va ba Bach Thi T phai chiu an phi so thim 1a 200.000 dong. Chuyén 200.000
dong tién tam ung an phi ma ba Pham Thi A di ndp (theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0004318 ngay 21 thang 10 nam 2013 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phé T, tinh Long An) thanh an phi so thim.

Ba Ho6 Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va ong Bach Van V phai chiu
an phi so tham 14 36.864.106 dong.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Hoan tra cho Agribank 8.986.000 dong tién tam tmg 4n
phi ma Agribank di ndp (theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001196 ngay



13 thang 5 nam 2015 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Long
An).

Ngén hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam khong phai
chiu an phi so thim. Hoan tra cho BIDV 5.484.000 dong tién tam tmg an phi ma
BIDV d3 ndp (theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0009418 ngay 31 thang 8
nam 2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan An tinh Long An).

Ngoai ra 4n con tuyén vé quyén khang cio; quyén va nghia vu cta cac bén
¢ giai doan thi hanh an.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 21/12/2018, ba H6 Thi L khang cio khong doéng ¥ an so tham huy
mot phan hop dong ting cho chimg thuc sd 124 ngay 27/4/2007 d6i véi thia 17,
to ban do s6 4-20. Truong hop huy hop dong thi nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vy to tung cta cu A phai tra tién thué dat. Vi huy hop dong thé chap thira
s6 17 thi tai san 1a di san cta cu Th va cu A. Yéu cdu xem xét sb tién thué
3.099.000d; tién san lap ao 80.000.000d. Chi phi do v& 8.000.000d. Xin mién
tién an phi vi ban than ba Lé 1a nguoi cao tudi.

Ngay 02/01/2019, nhing nudi ké thira quyén, nghia vu to tung cia cu
Pham Thi A khéang cdo ban 4n dan su so tham. Yéu cau huy hop déng ting cho
s6 124 chang thuc ngdy 27/4/2007 va hop dong ting cho chimg thuc ngiy
30/8/20007. Tinh lai chi phi lién quan dén hop dong bi huy.

Tai phién toa phic tham,

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia nguyén don van giit
nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay khang cao nhu sau:

Hop dong ting cho quyén sir dung dét giita cu Th, cu A vaéng T, ba L 1a
khong ding trinh ty, thu tuc. Viéc tdng cho khong ding ¥ chi, nguyén vong cua
hai cu nén d& nghi vo hiéu. Cac ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
nguyén don dong ¥ chia cho ba Lé cung cac con thira dat 632 va 2.000m” dét laa
thudc mot phan thira 631. Pong thoi huy mot phan gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho 6ng T d6i véi dién tich budc tra lai cho phia cu A va cy Th.
Huy hop dong thé chap tai san lién quan dén phan cac dién tich dat bi vo hiéu.

Dbi v6i khang céo cta ba Lé yéu cau hoan tra tién thué dat, trudng hop huy
hop ddng ting cho d6i vé6i thira dat 17, phia nguyén don dong ¥. Riéng tién chi
phi san lap ao 80.000.000d phia nguyén don khong dong ¥ vi cac ao trén dat
duogc lay tir nam 2002 dén trude thoi diém 2007. Khi d6 quyén sir dung dét con
cua cu Thu, cu Anh.

Bi don ba H6 Thi L giit nguyén yéu cau phan té va ndi dung khang céo.

Ba L khong dong v khang cdo cta phia nguyén don vi hién nay cu Th va cu
A déu da chét, quyén sir dung dat da tang cho vo chong ba hop phap.
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Ba yéu cau hoan tra tién thué dat ba da déng vi tir nim 2012 6ng Th da
gianh lai nha thd ty va thira dit s6 17 nhung thué gia dinh ba phai déng. Budc
6ng Th va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ctia nguyén don phai
khoi phuc hién trang, lap cac ao trén thira dt 631 hodc tra 80.000.000d dé ba L
san lap. D4i véi tién an phi, an so tham budc ndp 1a khong dung vi ban than ba
dau bénh, lai 1a nguoi cao tudi. An tuyén budc ba L va cac con phai tra chi phi
do dac cho Ngéan hang 8.000.000d 1a khéng phu hop vi viéc do dac khong lién
quan dén hop ddng vay.

Luat su bao vé quyén loi cho bi don tranh luan:

Loi trinh bay ctia 6ng Pinh Thanh T theo xdc minh cua Tda 4n mau thuin
v6i 101 trinh bay cta dong V — Chu tich Uy ban nhan dan xd An Vinh Ng. Vi ong
V cho biét hop dong duoc chimg thuc ding thu tuc. Loi trinh bay nay chua dugc
doi chat lam rd.

Péi v6i hai hop dong ting cho quyén sir dung dat. Viéce ting cho dugc tién
hanh theo dung trinh ty thu tuc. Hop déng da dugc chimg thuc, vi¢c tang cho da
hoan tat theo quy dinh tai cac Diéu 724, 725 B luat Dan su 2005. Ong T, ba L
cling da duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat. Sau do, éng Tu, ba L
ding quyén st dung dat thé chap vay tién tai Ngan hang dén nay chua tra dugc
no.

An so thAm hiy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi
thira dat 17, phan c6 cin nha gay thiét hai quyén loi cho phia bi don. Viéc ting
cho trén co so hai cu Th va cu A di vay tién Ngan hang khong kha ning tra nén
viéc tang cho dé ong T tiép tuc nghia vu tra tién. An so tham budc cac con ong T
lién doi tra tién trong khi nhitng nguoi con nay khong vay va khong st dung tién
vay. Dé nghi stra 4n so tham, giit nguyén hop dong tang cho lién quan dén thira
dat so 17.

Dbi v6i khoan tién thué 3.099.0004d st dung thira dat s6 17, truong hop huy
hop dong ting cho phia nguyén don phai chiu khoan tién nay.Yéu cau chi tra
khoan tién cho phia ba L san lap cc ao 1 hoan toan chinh déng. Vi thia dat 631
bi phia 6ng Th ldy dat nay thira dat thudc quyén sir dung cta phia ong Tu thi
phai khoi phuc mit bang. Qua4 trinh tranh tung tai Toa 4n cap so tham ba L da co
don ndp c6 xac nhan la ngudi cao tudi thudc dién duge mién tién an phi nhung
cap so tham khong mién 1a khong dung. Ngoai ra, an so tham budc ba L va cac
con ong T chiu chi phi do dac, thim dinh ciing 1a khong ding.

Tom lai, dé nghi chap nhan khang cdo cia phia bi don; bac khang céo phia
nguyén don. Stra ban an dan su so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia cac Ngan hang dé& nghi xem
xét dé dam bao quyén loi cia Ngan hang trong viéc thu hdi von vay.
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Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtic tham thuc hién dang phap luat vé td tung tir khi thy 1y vy an dén
khi dua ra xét xir. Sau khi c6 khang céo, Tham phan thu thap thém chtng ctr
theo dung quy dinh.

Tai phién toa, Ho1 déng x€t Xur va cac bén duong su thuc hién dung quyén,
nghia vu cia minh. V& khang cdo cua phia nguyén don va bi don trong han luat
dinh duoc chép nhin dé xem xét.

Vé nodi dung khang cdo: Cu Th va cu A c6 quyén sir dung ba thira dat gom
thtra s& 17 va thira 632 loai dat ONT; thira 631 1a dt tré)ng lua. Trudc nam 2006,
hai cu c6 thé chip vay tién & Ngan hang nhung cao nhat 1a 100.000.000d. Nam
2007, hai cu 14p hop dong ting cho toan bd cac thira dit cho vo chdng 6ng T, ba
L. Nhung dén nam 2012, cu Thu c6 don giri Uy ban nhan dan xa An Vinh Ng
khiéu nai viéc ting cho quyén sur dung dat d6i véi vo chong ong Tu cho rang
ong T gia mao chit ky ctia vo chong éng trong cac hop dong ting cho quyén sir
dung dat dé chiém cac thira dat trén. Trong don khiéu nai cu chi dong ¥ cho 6ng
T 6.000m?* dét lua tai thira 631 (cho miéng chtr chua sang tén). Cu yéu cau tra lai
cac thura dat 17, va phén dét con lai cta thira 631. Sau khi cu Th mat, cu A khéi
kién. Qua trinh tranh tung thi cu Anh mat, ong Thoti va cac con cu Anh ké thura
quyén, nghia vu to tung. Ong Th ciing mat, vo con 6ng Th ké thira quyén, nghia
vu tb tung. Phia bi don 6ng T chét c6 ba L va cac con ké thira quyén, nghia vu td
tung. Theo cac hop dong vay trong d6 phia 6ng T c6 thé chip thira dat s6 17,
trén dat c6 can nha tho cta hai cu nhung hop dong khong dé cap dén cin nha.
An so tham vo hiéu 1a ¢ can cu vi ¢6 d6i tuong khong thé thuc hién duge. Ba L
khang c4o yéu cau cong nhan 1a khong thé chip nhan. Mt khac, cac hop dong
ting cho quyén sir dung dat theo x4c minh cia Tu phap xi An Vinh Ng Ia
khéng dung trinh t, tha tuc. Do d6 chdp nhan khang cdo cua phia nguyén don,
v6 hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat lién quan dén cac thtra dat 17, 631
va 632. Tuy nhién, can cir vao cac bién ban hoa giai khi cu Th con séng, cu Thu
c6 ¥ lay lai 5.000m” dét trong dién tich 11.448m” thudc thira 631 va phan dat thd
trén c6 can nha tai thira 17. Vi vy, nén chap nhan mot phan yéu cau cia phia
nguyén don, budc ba L va cdc con cua ong T trd lai cho cu Th va cu A 5000m?
dat lta thudc mot phan thira 631. Ba Léva éng T dugce sir dung dét tho thira 632
va 6.000m? dét thira 631 con lai. D6i véi tién thué dat phia ba L di ndp, phia
nguyén don dong ¥ hoan tra nén ghi nhan. Vé khang cdo yéu cau sd tién san lap
ao 1a khong co co so, do viéc dao ao trude khi cu Th thyc hién hop dong ting
cho quyén sir dung dit 6ng T va ba L. Bdi v6i khang céo yéu cau nhiing ngudi
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ké thira quyén, nghia vy tb tung ctia nguyén don tra tién vay tai cac ngan hang 13
khong thé chap nhan. Vi khong c6 co so sb tién vay hai cu Th va cu A nhan sir
dung trong khi tén dimg vay trong hop dong 1a vo chong 6ng T. Hai cu di 16n
tudi thi khong thé can sd tién 16n dén nhu vay. Vé chi phi td tung, tham dinh va
do dac dé nghi xem xét theo quy dinh cua td tung. Vé 4n phi ba L thudc dién
ngudi cao tudi va co don, dé nghi xem xét chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don cu Pham Thi A (sau day goi la phia nguyén don) nhu 6ng Th, ba B,
ba S, ba Th, ba T va ctia bj don ba H6 Thi L ding quy dinh, vu 4n dugc xem xét
lai theo thi tuc phtc tham.

Sau khi khang céo 6ng Bach Vian Th chét nén vo 1a ba X va cac con 1a anh
T, chi T1, chi T2 va chi Ph dugc dua vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi ké
thira quyén, nghia vy t6 tung cta ong Th.

Ba X va cac con c6 van ban xin vang mit hop 1¢ nén dugc chap nhan.

Nguoi khong khang céo khac trong vu an nhu Uy ban nhan déan thanh phé
T, Uy ban nhan dan x3 An Vinh Ng c¢6 yéu cau giai quyét vang mat; Ong Y dai
dién cho ba Tam di dugc triéu tap hop 1& nhung vang mit, cin cit quy dinh tai
Diéu 296 B luat T tung Dan su 2015, Toa an van xét xtr phuc tham.

[2] Thoi hiéu, thAm quyén va pham vi xét x{r phiic tham.

Nam 2012, cu Th m&i phat hién quyén str dung dat bi ong T sang tén thé
chap vay tién ¢ ngan hang nén phat sinh tranh chip cho rang bi gia mao chir ky.
Ngay 10/4/2013, cu A nop don khoi kién nén thoi hiéu van con.

Vu éan c6 khang cdo nén Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr theo thu tuc
phuc tham. Pham vi xét xtr phtic thim theo ndi dung yéu cau khang cdo quy dinh
tai Diéu 293 Bo luat T tung Dan su 2015.

[3] Vé khang cdo cta phia nguyén don:

[3.1] Nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta cu A yéu cau hiy
hop dong tang cho quyén st dung dat s6 124 ngay 27/4/2007 va s6 302 ngay
30/8/2007 dugc Uy ban nhan dan xa An Vinh Ng ching thyc, cho rang: chit ky
ctua cu Thu la gia mao va khong phai do cu A lan tay.

[3.1.1] Theo két luan giam dinh s6 694/2014/KL.GD ngay 22 thang 12 nim
2014, két luan s6 749-KLGD ngay 20 thang 12 nam 2016, két luan sé 750-
KLGD ngay 22 thang 12 niam 2016 va Cong vin sb 996/CAT-PC54 ngay 22
thang 12 nam 2014 ctia Phong K¥ thuét hinh sy Cong an tinh Long An thi khdong
du co sé dé két luan chit ky trong cac hop dong ting cho khong phai 1a chir ky
ctia cu Th va ddu van tay ciing khong thé xac dinh c6 phai hay khong phai cta
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cu Anh. Do d6 khong thé cdn cr vao két qua nay dé xac dinh cu Th va cu A co
tu nguyén hop ddng ting cho quyén sir dung dat cho 6ng T va ba L hay khéng.

[3.1.2] Theo bién ban xac minh ngay 14/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh
Long An d6i 6ng Lé Vin V, thoi diém ching thuc hop dong ting cho 6ng Viét
1a Phé Chu tich Uy ban nhan dan xa An Vinh Ng. Ong V cho biét ong chi ky xéc
nhan chit ky ctia can bo dia chinh 1a 6ng Nguyén Hitu Ph, cu Th va cu A khong
ky trudc miat 6ng. Ong Nguyén Hitu Ph nguyén can bo dia chinh xa An Vinh Ng
c6 101 khai ngay 25/3/2019: Ong chi xac nhan sb thira dat trong hop dong 1a
dung su that, viéc cac bén tang cho ky té€n hay diém chi do can b Tu phap thuc
hién. Tai bién ban xac minh ngay 05/4/2019 6ng Pinh Thanh T nguyén can bd
Tu phap xd An Vinh Ng luc d6 trinh bay: V& nguyén tic cac bén ting cho ky
trudc sy chung kién ctua 6ng nhung d6i v6i hai hop dong ting cho ngay
30/8/2007 va 27/4/2007 cac bén khong ky trudec mat 6ng. Ai la ngudi dem hop
d6ng dén nho Uy ban nhan dan xa ching thuc thi ong khong nhé nhung chéc
chan 13 khong phai hai vo chong cu Thu, cu Anh vi khi d6 hai cu d4 16n tudi.

[3.1.3] Khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh s6 75 ctia Chinh pht hudng din vé cong
chtng ching thuc nim 2005 nhu sau: Chung thuc 1a viéc Uy ban nhan dan cap
huyén, cip xa x4c nhén sao y gidy t0, hop dong, giao dich va chir ky ciia c4 nhan
trong cac gidy to phuc vu cho viéc thuc hién cac giao dich cua ho theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay. Khoan 1 Diéu 11 ciia Nghi dinh 75 ciing quy dinh: Viéc ky,
diém chi caa nguoi yéu cau cong ching, ching thuc phai dugc thuc hién trude
mat ngudi thuc hién cong chung, ching thuc, trir trudng hop phap luat c6 quy
dinh khac. Pi chiéu voi cac quy dinh trén, hop dong ting cho quyén su dung
dat gitra cu Th, cu A cho ong T, ba L khong tuan thu quy dinh ctia Chinh phu vé
trinh ty, thu tuc cong chung, ching thyc.

[3.1.4] Mit khac, khi cu Th va cu A con séng, cu Th di c6 don khiéu nai
ngay 19/12/2012 giri Uy ban nhan dan x3 An Vinh Ng cho rang cu bi ong T gia
mao chit ky trong hop dong ting cho quyén sir dung dat (BL 17, 18). Tai bién
ban hoa giai ngay 17/01/2013, cu Th kién quyét doi lai dat, ong T khong phan
d6i viéc cu Th cho rang ong gia mao chir ky va dong ¥ tra dat (BL 14, 15). Tinh
tiét ndy ching minh 10i trinh bay ciia cy Th 1a ¢6 can ctr, dong thoi phu hop
trinh bay ctia 6ng V, 6ng T va ong Ph 1a khong truc tiép ching kién viéc hai cu
ky tén va lan tay vao hop dong ting cho quyén sir dung dat. Cu Thu va cu A
khong phai 1a nguoi ky tén va lan tay, truong hop ding 13 dau tich cua hai cy thi
hai cuy cling khong dugc giai thich trude khi ky tén hoac lan tay.

[3.1.5] Tir d6 cho thay khi yéu cau cong chimng, chimg thuc Uy ban nhan
dan x4 An Vinh Ng d3 khong 1am hét trach nhiém trong viéc cong ching, chimg
thue hop dong, khong yéu cau ngudi yéu cau cong chung, ching thuc phai bao
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dam su trung thyc ciia minh trong viéc yéu cau chung thyc. Khong thong qua
ndi dung cho bén ting cho biét trude khi ky vao hop ddng ting cho quyén sir
dung dat. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat vi pham quy dinh tai khoan 3
Piéu 7 Nghi dinh chinh phu vé cong ching va Diéu 117 Bo luat Dan su 2015.

Cho nén phia ba L va Luat su bao vé khéng dinh dam bao veé trinh ty, thu
tuc ctia hop dong va yéu cau duoc giit nguyén 1a khong thé chip nhan. Can chip
nhan khang céo cua phia nguyén don, yéu cau v hiéu viée ching thuc, vo hiéu
hai hop dong ting cho quyén st dung dét giita cu Th, cu A va 6ng T, ba L. An
so thim khong thu thap ching ctr dé 1am rd lai bac mot phan yéu cau cia
nguyén don 1a chua xem xét hét tinh tiét ciia vy an.

[4] Vé khang cdo ctia phia bi don ba Ho Thi L thay:

[4.1] Ba L trinh bay trong qua trinh tranh tung vo chong ba da thuc hién
nghia vy thay cho cu Th, cu A trong viéc tra tién vay tai Ngan hang nén hai cu
moi dong ¥ tang cho toan bd quyén sir dung dat va tai san nha trén dat thudc
quyén st dung, quyén s hitu cta hai cu. Ba L xudt trinh hd so vay tién tir nim
2003 dén thoi diém nam 2007 dé ching minh. Can ctr cac hop dong vay tién
dung 1 do hai cu Th va cu A, ky tén diém chi nhung khong c6 chimg ¢t ndo hai
cu 1a nguoi st dung toan bd cac khoan tién vay trong khi muc dich vay la san
xuat néng nghiép va vo chong ba 1a ngudi canh tac dat. Ba L con trinh bay viée
vay tién 1a dé phuc vu sinh hoat hang ngay cua hai cu nhung phia nguyén don
khong thira nhan viéc nay vi thoi diém d6 hai cy da gan 80 tudi, thoi diém vay
vo chong 6ng T, ba L chung séng véi hai cu. Vé viée vo chong éng T tra no
ngan hang nén cy Thu va cu Anh ting cho quyén st dung dat khong duoc cac
con khéac cua cu Th thira nhan, ba L& khong dua ra dugc ching ctr gi ching
minh. Trong khi nhu nhan dinh trén cac hop déng ting cho quyén sir dung dat
khong tuan thu dung thi tuc ching thuc, khong thé hién ding ¥ chi ty nguyén
cua cu Th va cu A. Hon nira, ngoai can nha trén thira dat sb 17 va dat nong
nghiép, hai cu khong c¢6 noi ¢ nao khac ciing nhu nguén séng nao khac, thi
khong thé giao toan bd quyén sir dung dat va nha cho vo chong éng T. Do do,
khong du co s& chap nhan trinh bay cia ba L do vo chong ba tra tién thay cho
hai cu nén hai cu tang cho toan bd quyén st dung dét cho vo chéng ba, khong
chap nhan khang cdo cua ba L yéu cau giit nguyén cac hop dong ting cho quyén
sir dung dat.

[4.2] Vé yéu cau hoan tra tién thué sir dung thira dat s6 17 ba L va ong T da
nop.

Tai phién toa phiic tham phia nguyén don dong y hoan lai sb tién ndy nén
ghi nhan. Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia cu Anh lién déi tra
cho ba L va cac thira ké ctia éng T 3.099.000d.
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[4.3] D6i v6i khang céo yéu cau khoi phuc mat bang thira dat 631.

Ba L trinh bay phia 6ng Th di ldy dét trén thira 631 thude quyén sir dung
dat ciia vo chong ba nén yéu cau khoéi phuc hién trang hoic dén bu sb tién
80.000.000d dé ba va cac con khic phuc. Nhung phia ba L ciing thira nhan viéc
dao ao lay dat tir nam 2002 kéo dai dén trudc nam 2007. Do thoi diém nay, 6ng
T con sdng va ba L ciing khong cd ¥ tranh chip gi va quyén st dung dat vin con
do cu Th, cu A dung tén va quyét dinh. Cho nén an so thAm bac yéu cdu ndy cia
ba L¢ 1a ¢6 co sé.

[4.4] V& chi phi t6 tung, ba L va Luat su khong dong ¥ viéc an so tham
budc ba va cac con 6ng T phai chiu chi phi thim dinh nhung theo quy dinh tai
Piéu 157 BO luat T6 tung Dan sy 2015 yéu cau cia phia Ngan hang duoc chép
nhdn nén phia ba L phai chiu chi phi nay.

[4.5] Pbi voi khang céo vé an phi. Ba L sinh nam 1955 thudc truong hop
ngudi cao tudi. Ba Lé co don xin nén can 4p dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi hudng dan vé an phi, 16 phi Toa an mién an phi cho ba L. An so thAm
khong xem xét 13 thiéu sét nén chap nhan khang céo cua ba L va dé nghi nay cua
Luat su.

[4.6] D6i voi khang cdo clia ba L yéu cau phia cac nguyén don phai tra tién
cho cac ngan hang trong trudng hop huy cac hop dong ting cho thay:

Tt trude nam 2007, cac hop dong vay tién thé hién c6 cu A lin tay, cu Th
ky tén nhung sb tién vay khong 16n va muc dich 1a san suat nong nghiép. Nhu
nhén dinh & Muc [4.1] khong c6 chimg cir chimg minh hai cu 13 ngudi truc tiép
nhan cac khoan tién vay ndy va sé tién ndy da duoc tat toan trudc khi quyén sir
dung dit duoc ting cho vo chong 6ng T. Giai doan sau nim 2007 sé tién vay rat
l6n va muc dich l1a chan nuéi, mua ban; kinh doanh may gat dap lién hop va
chin nudi heo. Thoi diém nay hai cu di 80 tudi thi khong thé ndo c6 nhu cau s
dung von vay 16n nhu vay. Tai bién ban hoa giai ctia Uy ban nhan dan x An
Vinh Ng ngay 17/01/2013, khi 6ng Tu dat van dé tra tién vay ngan hang cu Thu
da phan doi: viéc vay tién cu khong biét, cu chi can tra lai dat (BL 15). Ba L
khong dua ra duoc ching ctr chimg minh, vi thé khong chap nhan khang céo cuia
ba L yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua nguyén don tra
cac khoan ng vay Ngan hang.

[5] Song, xét ré“mg khi cu Th trong don khiéu nai xem xét lai viéc tang cho
quyén st dung dét cua vo chéng cu vo1 vo chéng ong T, ba L va tai bién ban hoa
giai cac ngay 08/01/2007 va 17/01/2007 & Uy ban nhan dan x3 An Vinh Ng, cu
Th ¢6 nguyén vong lay lai toan b thira dat s6 17 trén ¢ cin nha va 5.000m” dat
LUA cua thtra 631, phﬁn con lai hon 6.000m? thira 631 cho %Y chéng ong T, ba
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L. Pay ciing 14 y chi luc sinh thdi cta cu Th nén chip nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia cu A.

Can ¢t vao nhu ciu sir dung dat va hién trang dét, budc ba Lé cung cac
thira ké cta ong T tra lai cho hai cu Th, cu A quyén su dung thtra dat sb 17, trén
c6 can nha (hién phia nguyén don quan ly) dién tich do dac thuc té 1.181m* to
ban dd sb 4-20 va dién tich 4.905,5m? (vi ti A1) + 94,5m? (vi tri B1) thudc thira
s6 631 (mpt), to ban dd sb 3, dét toa lac tai xi An Vinh Ng, thanh phé Tan An,
tinh Long An. Pay la di san cia cu Bach Van Th va cu Pham Thi A. Ba HO Thi
L, chi Bach Thi L, chi Bach Thi D va anh Bach Vin V dugc sir dung 818m” dat
thudc thira s6 632 va 6.542,5m” dat (vi tri A2) + 116,5m’ (vi tri B2) phan con lai
ctia thira 631, cing to ban do sd 3, xi An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long
An.Vi tri, dién tich, t&r can theo Manh trich do dia chinh s6 54/2016 ngay 11
thang 01 nam 2016 va ngay 12/4/2019 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac
nha dat Hung Phu.

Viéc ké khai, dang ky dimg tén dién tich dat 1a di san cua cu ong Bach Van
Th va cu ba Pham Thi A ciling nhu cia ba L va ong T duoc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat dan sy vé di san thira ké va Luat dat dai.

[6] P6i voi yéu cau hily cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho
ong T va ba L lién quan dén cac thira dat.

Xét viéc cap quyén sir dung dat cho éng T trén co s¢ hop dong ting cho
quyén str dung dat. Nay cac hop dong da bi vo hiéu, 18 ra van dung Cong vin
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao dé giai quyét, Uy
ban nhan dan cip c6 tham quyén tu diéu chinh. Nhung ¢ day do phia ba L, ong
T duogc st dung mot phan dat theo gidy chimg nhin da duoc cap va c6 thé chap
vay tién & cac ngan hang nén ap dung Diéu 34 Bo luat T4 tung Dan sy 2015 hiy
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Al 543596 ngay 23 thang 5 nam 2007
ctia Uy ban nhan dan thi xi Tan An (nay 1 thanh phd Tan An) dbi véi thira 17,
t& ban do s s6 4-20 dién tich 1.287m? ; huy mdt phan gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AK 686332 do Uy ban nhan dan thi x3 Tan An cap ngay 11/9/2007
cho 6ng Bach Van T, phﬁn dién tich 4.905,5m* + 94,5m* thudc thira sb 631
(mpt), to ban dd s6 3, xd An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long An.

[7] D6i v6i cac hop dong thé chip tai san lién quan dén nghia vu cta phia
bi don.

[7.1] Xét viéc cac ngan hang Agribank va BIDV nhén thé chap tai san dé
dam bao cho cac khoan no vay ctia 6ng T va ba L 1a ngay tinh, thdi diém nhan
thé chép vay tién tir nam 2011, 2013 1a thoi diém quyén sir dung dat khong co
tranh chdp. Do cac giao dich nay thyc hién trudc ngay 01/01/2017 va dang thuc
hién nhung nay c6 tranh chép nén khong ap dung Piéu 133 BO luat Dan sy 2015
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ma ap dung Diéu 138 B luat Dan sy 2005 dé giai quyét nhu hudng dan tai Diéu
688 B luat Dan su 2015. Viéc hiy mot phan hop dong thé chap, phan quyén sir
dung dt con lai cta bén co nghia vu van du dé dam bao tra no cho cac Ngéan
hang nén cip phic tham khong van dung Cong vin s 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao.

[7.2] P6i voi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV):

Huay mot phan hop dong thé chap bit dong san sb: 01/2014/TC ngay 11
thang 3 nam 2014 - phﬁn dién tich 4.905,5m2 + 94,5m? (do dac thuc té) thudc
mot phan thira 631, t& ban dd sd 3. Phan hop dong thé chap bat dong san sb:
01/2014/TC ngay 11 thang 3 nim 2014 vé6i dién tich 6.542,5m? + 116,5m *(do
dac thuc té) thudéc mot phﬁn thira 631, to ban dd sb 3 duogc bao luu dé dam béao
nghia vu cua bén vay.

[7.3] P6i v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam:

Huay mot phan hop dong thé chap tai san sé SCT1111075 ngay 22/11/2011
dbi vai thira dat sb 17, to ban d6 sb 4-20 dién tich 1.181m? (do dac thuc té). Giix
nguyén hop dong thé chip tai san phan thira sé 632, to ban d6 sd 3, dién tich
818m? (do dac thuc té) tai xd An Vinh Ngéi, thanh phd Tan An, tinh Long An dé
dam bao thuc hién nghia vu cua bén vay.

[8] An phi: Can ctit Diéu 147, 148 B0 luat T6 tung Dan sy 2015 va diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi hudng din vé an phi, 16 phi Toa an dé tinh &n
phi.

[8.1] Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so thim phan yéu cau bi bac, khong phai chiu an
phi dan su phuc tham, hoan tra tién tam tmg an phi da nop.

[8.2] Ba Lé va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t§ tung cta bi don
khong phai chiu tién an phi dan su so tham ddi v6i khoan tién phai tra cho Ngan
hang; phan yéu cau nguyén don duoc chap nhan. Ba Lé khong phai chiu an phi
dan su phuc thim. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don
khong phai chiu an phi dan su so thim phan yéu cau bi bac, khong phai chiu an
phi dan su phuc tham, hoan tra tién tam ¢mg an phi da nop.

[9] Chip nhan dé nghi cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An, stra ban an dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308; Piéu 309, Dicu 293 va Diéu 296 Bo luat T6
tung Dan sy 2015.



18

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cta nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t tung cua nguyén don.

Cin ctr cac Didu 411, Diéu 722, Diéu 474, Diéu 476 va Diéu 478 cia Bo
luat Dan sy nam 2005; Diéu 34, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 147, Diéu 148 cia
B luat T6 tung Dan sy 2015.

Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia nguyén don.

Stra ban 4n dan su so thdm s6 67/2018/DS-ST ngay 18/12/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Tan An.

Tuyén xu :

1.Chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi A ddi véi éng
Bach Vin T va ba Hb Thi L vé viéc yéu cau “huy hop dong ting cho quyén st
dung dat”.

1.1.V6 hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 chimg thuc 124 ngay
27/4/2007 ciia Uy ban nhan dan xa An Vinh Ng giita bén ting cho 1a cu Bach
Vién Th, cu Pham Thi A va bén nhan tang cho 1a ba Ho Thi L, ong Bach Van T
dbi voi thira s6 17, t& ban d6 sb 4-20, dién tich 1.287m’ va thira 632, t& ban do
s6 3, dién tich 818m” xa An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long An.

1.2. Hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sé Al 543596 ngay 23 thang
5 nam 2007 caa Uy ban nhan dan thi xd Tan An (nay 1a thanh phd Tan An) tinh
Long An di cap cho 6ng Bach Vin T va ba H6 Thi L (sd vao so cap gidy: H
00667) dbi véi dién tich 1.287m* dat thudc thira s6 17 to ban dd sb 4-20.

1.3. Huy Giay chung nhan quyén st dung dét s6 Al 543597 ngay 23 thang
5 nam 2007 ctia Uy ban nhan dan thi xd T (nay 1a thanh ph6 T) tinh Long An
d3 cép cho ong Bach Vin T va ba HO Thi L (s6 vao s cap gidy: H 00668) dbi
véi dién tich 818m’ thudc thira sb 632, t& ban d6 s6 3.

1.4. V6 hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dat ching thuc sé 302
ngay 30/8/2007 ciia Uy ban nhan dan xd An Vinh Ng gitta bén tiang cho 1a cu
Bach Van Th, cu Pham Thi A va bén nhan tang cho 1a ba Ho6 Thi L, ong Bach
Vian T d6i v6i thira dat s 631, to ban do sé 3 dién tich 11.448m” tai 4p Vinh
Hoa, x4 An Vinh Ng, thanh phd T, Long An.

1.5. Hay gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK 686332 do Uy ban
nhan dan thi xa Tan An cap ngay 11/9/2007 cho ong Bach Van T, phan dién
tich 11.448,6m? thudc thira s6 631, to ban dd sb 3 tai 4p Vinh Hoa, x An Vinh
Ng, thanh phd T, tinh Long An.

1.6. Ba Hd Thi L, chi Bach Thi L, chi Bach Thi D va anh Bach Vian V
duoc sir dung 818m? dét thudc thira s6 632 dién tich 818m® va dién tich dat
6.542,5m* (vi tri A2) + 116,5m? (vi tri B2) thira 631 (mpt), cing t& ban d6 sb 3,
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xd An Vinh Ng, thanh phé T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh sb
54/2016 ngay 11 thang 01 nam 2016 va ngay 12/4/2019 cua Cong ty Trach
nhiém hitu han Po dac nha d¢at Hung Phu lap.

Ba Ho Thi L, chi Bach Thi L, chi Bach Thi D va anh Bach Vin V dugc
quyén ké khai ding ky quyén str dung dat d6i véi dién tich dat duoc giao theo
quy dinh cta phap luat dan sy vé thira ké va khoan 2 Diéu 170 Luét Dt dai
nam 2013.

1.7. Budc ba Nguyén Thi X va cac con 6ng Bach Vian Th phai thao d& nha
tam, chudng trai trén dién dat 6.542,5m” (vi tri A2) + 116,5m” (vi tri B2) thudc
thira 631 (vi tri A2) to ban d6 s6 3, xi An Vinh Ngii, thanh ph Tan An, tinh
Long An dé giao quyén st dung dat cho ba H6 Thi L, chi Bach Thij L, chi Bach
Thi D va anh Bach Van V.

1.8. Quyén sir dung dién tich dat 1.181m? (do dac thuc té) thudc thira sb
17 t& ban d6 sb 4-20 va dién tich 4.905,5m” (vi ti Al) + 94,5m® (vi tri B1)
thudc thira s6 631 (mpt), t ban d6 s6 3 x4 An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long
An la di san cua cu Bach Van Th va cu Pham Thi A. Vi tri dién tich, t&r can
theo Manh trich do dia chinh s6 55/2015 ngay 11 thang 12 nim 2015 va ngay
12/4/2019 cua Cong ty Trach nhi€ém hitu han Po dac nha dat Hung Ph.

Viéc ké khai, ding ky dimg tén dién tich dat 1a di san chua chia cua cu
ong Bach Van Th va cu ba Pham Thi A duogc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat dan sy vé di san thira ké va Luat dét dai.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau phan t6 cua ba H6 Thi L dbi v6i cu Pham
Thi A.

Ghi nhan su ty nguyén cua nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung
ctia cu Anh hoan tra cho ba L va cac thira ké cua ong Bach Van T 3.099.000d
tién thué dat

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thon Viét Nam dbi voi ong Bach Van T va ba HO Thi L vé viéc “Tranh
chap hop dong vay”.

3.1. Budc ba H6 Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va ong Bach Van
V phai tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam:
481.385.694 (bén traim tam muoi mét tridu ba trim tdm muoi 1am nghin sau
trim chin muoi bén) dong, gdm tién no gdc: 230.000.000 dong va tién lai
251.385.694 dong (14i trong han: 237.206.666 dong, tién 1di do cham thuc hién
nghia vy tré tién 1a 14.179.028 dong).

3.2. Huy mot phan Hop dong thé chip bat dong san sb: 01/2014/TC ngay
11 thang 3 nam 2014 - ph?m dién tich 4.905,5m2 (do dac thuc té) thudc mot
phan thira 631, to ban dd s6 3.
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3.3. Giit nguyén hop dong thé chip bat dong san sb: 01/2014/TC ngay 11
thang 3 nam 2014 phﬁn dién tich 6.542,5m2 (do dac thuc té) thudéc mot phﬁn
thira 631, t& ban do s0 3.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau
tu va Phat trién viét Nam (BIDV) d6i v6i ong Bach Van T va ba H Thi L vé
viéc “Tranh chap hop dong vay”.

4.1. Budc ba HO Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va ong Bach Van V
phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam:
257.652.166 (hai tram nam muoi bay tri€u squ tram nam muoi hai nghin mot
trim sdu muoi sau) dong, gdm tién no gdc: 176.755.301 dong va tién lai:
80.896.865 dong.

4.2. Huy mot phan hop dong thé chap tai san s6 SCT1111075 ngay
22/11/2011 dbi véi thira dat sb 17, to ban dd sb 4-20 dién tich 1.181m?* (do dac
thuc té)

4.3. Giir nguyén hop dong thé chap tai san phan thta s6 632, to ban do sd
3 dién tich 818m” (do dac thuc té) tai x3 An Vinh Ng, thanh phd T, tinh Long
An d¢ dam bao cho viéc thi hanh é&n.

5. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu tién 1ai qua han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy dicu
chinh 14i sut ctia Ngan hang cho vay”.

6.Vé chi phi t6 tung: Ba Bach Thi Th, 6ng Bach Vin Th, ba Bach Thi S,
ba Bach Thi B va ba Bach Thi T phai chiu chi phi gidm dinh, chi phi tham dinh
tai chd va chi phi dinh gia: 12.900.000 dong (da ndp du).

7. Chi phi thAm dinh, dinh gia: 5.300.000. Ba H6 Thi L, ba Bach Thi L, ba
Bach Thi D va 6ng Bach Van V phai chiu (da ndp du)

Ba Ho Thi L, ba Bach Thi L, ba Bach Thi D va ong Bach Van V phai chiu
va nop dé hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam 1a 8.000.000 dong.

8.Vé an phi:

8.1. Cu Pham Thi A khong phai chiu &n phi so tham. Hoan tra cho nhitng
ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta cu A 200.000 dong tién tam Gmg an
phi ba Pham Thi A di ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0004318
ngay 21/10/2013 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Long An.
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Hoan tra tién tam Gmg an phi dan su phtc tham cho ba Bach Thi Th, éng
Bach Vin Th, ba Bach Thi S, ba Bach Thi B va ba Bach Thi T mdi nguoi
300.000d, theo cac bién lai thu sé 0002623, 0002624, 0002625, 0002626,
0002627 cung ngay 03/01/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T,
tinh Long An.

8.2. Mién tién 4n phia dan sy so thAm cho ba H6 Thi L, ba Bach Thi L, ba
Bach Thi D va 6ng Bach Van V.

8.3. Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam khong
phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho Agribank tién tam tmg 4n phi da
nop 8.986.000 ddng, theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0001196 ngay
13/5/2015 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Long An.

8.4. Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV) khong phai chiu 4n phi so tham. Hoan tra cho BIDV tién tam g an
phi di ndp 5.484.000 ddng, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009418
ngay 31/8/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Long An.

9. An xir cong khai phiic tham c6 hiéu luc phap luét thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

10. Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céc Tham phén Tham phan - Chi toa phién toa

Trinh Thi Phiic — Pham Phuéc Thién Tran Vin Quan
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; X { ’ ~ :

- TAND thanh phé Tan An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Tan An ;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Vin Quan



