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23 -01- 2018 THONG BAO RUT KINH NGHIEM
V& tranh chip quyén sir dung dit

CON? VAN PEN

. Thong qua cdng tac kiém sat theo thit tuc phiic thim dbi véi vu an “Trank chap
quyén si dung dat” gitta nguyén don 1a ba Pham Thj Tuyén véi bi don 12 6 ong DPam
Van Trang. Trong qué trinh giai quyet vu 4n, Toa an cap so thdm d& c6 vi pham
nghiém trong vé t6 tung ma Tda an cép phiic thAm khong thé khic phuc dugc nén phai
hity ban 4n dé xét xir so tham lai theo quy dinh ciia phap luat. Vién kiém st nhan dan
cép cao tai Ha Noi thdy can phai thong bao rat kinh nghiém.

1. Tém tit ndi dung vu 4n

Nguyén don ba Pham Thi T uyén trinh bay: Sau khi 6ng Pam Quang Tu ly hén
v6i ba Pham Thi Mai thi nim 1993 két hon va sinh sdng tai tinh Dién Bién Vi ba.
Ong Tu cho ba bit thédng 07/1992 éng Tu vay clia ba Toan 4.000.000 ddng dé vé& qué
tai xd Téan Tién, huyén V, tinh H mua dit (ngay 15/11/1993, ba @& tra cho ba Toan
khoan tién vay trén) va thang 08/1992, éng Tu mua cita anh L& Vin Son thira dét
200m” tai thén Hoa Binh Thuong, x& Tan Tién vé6i gid 2. 400.000 ddng, 6ng Tu nho
6ng Bam Vén Trang (chdu 6 Ong Tu) quan ly gitp. Nam 1996, Uy ban nhén din x3 Tan
Tién thuc hién chi treong giao dht cho cac hg dan c6 thu tlen str dung dt, ba dua cho
éng Tu 4.000.000 déng va 1,5 ciy vang vé qué mua dit. Ong Trang cung 6ng Tu lién
h¢ voi 6ng Ngb Vin Tuét (Trudng thén) va éng Tu mua dugc 101m* dét voi gia
2.620.000 dong, dng Trang 13 ngudi nhéan dat va trd tién cho thén. Do thira dat né.m /
phia sau d4t & ciia dng Hoang Vin Liing va 6ng Liing cdn c6 thira dit rong 175m” & vi N /
tri sau thira dét chia 6ng Tu nén hai 6ng théa thusén ddi dét cho nhav, éng Tu tra ch “‘ u»‘ o
6ng Liing 1.800.000 ddng tién chénh léch. Viéc thanh todn, nhén dht 6 ong, ba nho 6ng\,,"
Trang giao dich. Ong, ba d& dua cho 6 ong Trang tong sb 7.000.000 ddng, toan b tién \’
mua dit 13 ciia dng, ba. .

Ngoai ra, nam 1993, 6ng Tu lam don xin duge glao dt. Nam 1994, Uy ban nhan dan x&
dbng v giao cho 6ng Tu thira 4t aodién tich 91m” tai thén Hoa Binh Ha. Ong Tu gu'l
3.000.000 ddng (qua dudng buu dién) € éng Trang np ho, ong Trang la ngudi nhan dét, gidy
tér dét mang tén 6ng Tu. Ong Trang tréng nom va ndp thué hod cho gla dinh Ong, ba. Nam
2004, gia dinh ng, ba chuyen vé que g, lam nha trén thira dt 375m’” thudc thén Hoa Binh
Thugng, x& Tén Tién. Thoi gian ndy, 6ng Tu bm nam vién nén ba phéai chédm séc, moi viéc x4y
dung (thué tho, tréng nom) do éng Trang quénly, tién 1am nha do & ong, ba tra.

Théang 4/2004, khi 6ng Tu chét thi phét sinh tranh chép gifta ba va éng Trang, Lic
d6, ba duoc biét thira d4t 375m’ (gia dinh ba d3 lam nha) dimg tén dng Trang, thira d4t ao
91m’ mang tén 6ng Tu. Ngay 06/7/2005, tai cudc hop ho Pam, 6ng Trang thua nhén thira
dét 375m’ 14 clia 6ng Tu va nhat tri trd lai dét cho 6 6ng Tu, con thira dit 91m® vin dimg
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tén 6ng Tw. Khi dang tranh chip, éng Trang tyr y san lap thita dAt ao trén. Ba yéu ciu Toa
&n giai quyét bude 6 ong Trang tr4 lai quyén stt dung 61 v6i hai thita c'fat noi trén cho ba.

Qua trinh gjai quyét vu 4n, ba Tuyén d3 bén 45,5m” trong sb 91m?* dét ao cho
vg chdng 6ng Chu Xuan Hap ba Hoang Thi Ha. Ba Ha, éng Hap 1am nha, l4n cép
4 lop ngdi proximéng, sén nen bé téng va cho anh Chu Vin Hung thué sira chita xe
may trén dién tich dét nay. Ngay 26/3/2013, ba Tuyén chét, chi Pam Thi Hoang
Théo 12 ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cia ba Tuyén.

Bi don ong Bam Vin Trang trinh bay: Thang 08/1992, 6ng Tu nhe dng mua
ho thira d4t 200m? giap dudng 207 tai thon Hoa Binh Thugng cda dng L& Vin Son
véi gid 2.400.000 ddng (6ng Tu ¢6 1.200.000 ddng, cdn lai 13 ctia con gai ong Tu la
ba Dam Thj Blen) Nam 1995, éng mua ctia thén Hoa Binh Thuong 101m? dtét sau
d6 dbi dit voi 6ng Liing va @3 mua thém d4t ciia 6ng Liing, tdng cong 1a 175rn
(phén dt nay giap thira 200m” mua cta éng Son). Toan bd ch1 phi mua 175m? d4t
nay la do gia dinh 6ng bo ra. Sau khi mua thira dt 200m?, ong Tu con nhé Ong
tréng nom, ndp thue va con nhé “miéng” dng dimg tén hé vi 6ng Tu s¢ anh Hung
(con trai ong Tu) vé& doi ban d4t nén nim 1999 6 6ng da ké khai toan bd hai phén dit
ndy 14 375m’ dimg tén dng.

Nam 1992, 6ng Tu c6 don Xin dugc giao dién tich dét “ao lang” (khoang
300m?). Uy ban nhan dén x3 Tén Tién da dong y nhung mét s6 ho gia dinh ciing
lam don nén 6ng Tu chi duge duyét giao 91m’. Ong Tu ché hep khéng mua nén
6ng xin ndp tién d& dugc nhan xuit dit ao clia ong Tu. Khi cd théng bao ndp tién,
Vg chong 6ng dua 2.000.000 dong cho 6ng Tlen (anh ruét 6ng) di nép hd. Nim
1994 giao . d4t, gia dinh o6ng phai bdi thudng tién hoa mau & by ao cho 6ng Ky la
600.000 ddng. Gia dinh 6ng Trang st dung ao dé lam dich vu ngam tre, go tr do
dn nam 2003 thi san 14p va 1am lan dé vat lidu kinh doanh (chi phi san I&p khoang
23.000.000 dong) Thang 02/2005, gia dinh ong tlep tuc l4p phan dudi ao thi ba
Tuyén ngan can va phat sinh tranh chdp. Ong khéng dinh phén dit ndy ding tén
ong T nhung 1a cla gia dinh 6ng. Tai Ban Di chuc do ong Tu va ba Tuyen 1ap
khéong c6 thira dt ao. Ong cho rang phan d4t 200m? trong tong s6 375m” dt 14 cia
6ng Tu, ba Mai, phin d4t 175m? con lai ctia thia dét 375m” va thira dit ao 91m” 12
cua gia dinh 6ng nén ong khéng chip nhan yéu ciu khéi kién cta ba Tuyén.

2. Quyét dinh ciia Toa 4n

Tai Bén 4n dan sy so thdm sb 13/2007/DSST ngay 06/04/2007, Toa dn nhan dén
huyén V, tinh H da xir: Chap nhén mét phén yéu ciu khéi kién ciia ba Tuyén. Xéc dinh
thira dét dién tich 200m? thudc quyén sir dung hop phép cta ong Tu. Giao cho ba Tuyen
thude hang thira ké thir nhét cia 6ng Tur quéan ly. Xéac dinh thira d4t dién tich 176m>
(gorn 101m’ mua cita thon, 75m’ mua cia ong Liing) nim trong thira d4t 236, t& ban db
s0 4 tai thén Hoa Binh Thugng va tai san nha 03 tAng thudc tai san chung ctia ong Tu va
ba Tuyén, giao cho ba Tuyén duoc quyén quéan 1y, sir dung. Dién tich 91m? 13 tai sin
chung thuge quyen st dung hop phéap ciia dng Tu va ba Tuyén, giao cho ba Tuyén dugc
quyén quan ly, st dung. Ghi nhén sy tw nguyén cha ba Tuyén bdi thudmg toan bd gia tri
san I4p ao cho 6 6ng Trang sb tién 16.177.000 dong

Ngay 16/4/2007, 6ng Trang khang cdo toan bd Béan 4n so thdm néu trén.
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Ban an dén sy phuc thim sé 33/2007/DSPT ngay 15/6/2007, Toa an nhén dén
tinh H vé co ban van gt nguyén quyet dinh ctia Ban an dan sy so thim.

Ong Trang khéng ddng ¥, tiép tuc c6 don khibu nai va ngay 17/9/2007, Vién
kiém sat nhan dan tinh H ¢ béo céo @@ nghi khang nghi gidm dbc thim d6i véi
Ban an dén sy phic tham néu trén. Ngay 07/4/2008, Vién trudng Vign kiém sat
nhan dan ti cao khang nghi giam d6c tham, d& nghj hiy Bén 4n phic thim, giao
hd so cho Toa 4n cap phic thim xét xir lai theo diing quy dinh ctia phép luét.

Sau d6, vu 4n dugce giai quyét lai nhiéu lan qua nhiu cip xét xi. Tai Quyet
dinh giai quyét khang céo, khang nghi d6i véi Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu dn
56 16/2013/QD-PT ngay 25/3/2013, Tda 4n nhén dén tinh H d& quyet dinh: Chip
nhén mdt phan khang nghi va kbdng céo ctia ng Trang, hay Quyet dinh dinh chi
giai quyét vu 4an sb 22/2012/QD-ST ngay 17/12/2012, chuyén hd so cho Toa an
nhan din huyén V t1ep tuc giai quyet Ngay 13/5/2013, Toa an nhén dan huyén V
bao cdo khdng cé Tham phan dé tiép tuc giai quyét vu 4n vi tt ca cdc Thim phan
clia Toa 4n d3 tién hanh xét X0 so thdm vu an trén. Ngay 31/5/2013, Tda an nhén
dan tinh H di thu 1y giai quyet theo thdm quyén.

Ban dn dén sy so thim sb 01/2015/DS-ST ngay 14/9/2015, Tda én nhén din
tinh H quyét dinh: Chap nhén viée rit yéu ciu phéan t6 cta dng Trang vé vide khong
yeu cau xem xét Hop ddng giao dich mua bén chuyen nhugng quyén sir dung dat
gifta ba Tuyén va bi Ha, 6ng Hap; dinh chi g1a1 quyét vu an dbi véi viéc rat yéu
cau phan t6 cia 6ng Trang. Khong chap nhén viée rut don khéi kién cia ba Tuyén,
xé4c dinh dién tich d4t tranh chip 91m*. Giao cho ong Trang quyen quan 1y va st
dung dién tich dAt trén. Anh Hing phai giao toan bé tai san trén dét dang s dung
cho 6ng Trang. Ong Trang phai tra cho ba Ha, éng Hap 65.848.800 déng gi4 tri
ngdi nha va cong trinh trén dét.

Ngay 24/9/2012, ba Hoang Thi Ha khéng cédo dé nghi Toa 4n cép phic thim
hity Ban 4n so thim va dinh chi giai quyet vu én.

Ngay 18/8/2017, Toa an nhan dan cap cao tai Ha N6i da xét xir phic thim vu 4n,
chép nhén mét phin khang céo ctia ba Ha, hity toan bg Ban an dén sy so thdm néu trén,
chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh H giai quyét lai theo thi tue so thim.

3. Nhiing vin dé cin riit kinh nghiém

Sau khi Toa an nhén dén huyen V thu ly, ngay 07/10/2011, ba Tuyén tiép tuc cé don
xin 10t yéu cau khéi kién d6i véi 91m’ dht tranh chap Ngay 04/11/2012, ong Trang c6 don %
phan t5 yéu cau Tda 4n x4c dinh dién tich ¢4t niy 13 clia éng dong thod d& nghi Toa dn hudng
dén 6ng np tién tam tmg 4n phi nhung Tda én khong huéng dén duong su. Ngay 17/12/2012,
Toa &n nhan danhuyenVraQuyetdmhdmhchl gial quyet vu 4n dan su s 22/2012/Qb- ST
Vol ly do don ciia &ng Trang khong phéi 1a yéu cau phéan t8 va 6ng Trang d3 tr nguyén giao
91m” dét cho ba yen Vién trudng Vién kiém sét nhén dan huyén V khéng nghi va éng
Trang khan, cé@ o voi quyét dinh trén. Tai Quyét dinh phuc ‘rham s0 16/2013/QD-PT ngay
25/3/2013, S4'4n nhaf dan tink'H d& nhén dinh 6ng Trang c6 quyén phén 5, chap nhin mét
phén khéng nghi, iy Quyet dinh dinh chi  giai quyét vu dn néu trén, chuyen hd so vy 4n cho
Toa én nhandanhuyeth[ep tuc giai quyét. Tuy nhién, do tit ca cdc thim phan Toa an huyén
VdeudﬁthamglatoumgvuannaynenToaannhandannnhHﬂlu Iy 48 giai quyé.
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Theo khoén 2 Diéu 218 B luat T6 tung Dan sw stra dbi ndm 2011, khoan 2
Dieu 244 B luat T4 tung Dén s ndm 2015 thi “dwong s rit moét phin hodc todn bg
yéu cdu ciia minh vir viée riit yéu cau ciia ho 1a ty nguyén thi Hoi dcfng xet xir chc?:p
nhdn va dinh chi xét xir ddi v6i phén yéu cdu hode toom bé yéu cdu da rit”, Trong vu
an trén, tai don khéi kién ban dau, ba Tuyén yéu cdu giai quyét tranh chip déi véi 02
thira d4t. Hién thira d4t 375m® d& dugc xét xir trong vu 4n dén sy chia thira ké gitra
nguyén don 1a ba Bién véi bj don 1a ba Tuyén. Ngay 18/05/2012, ba Tuyén dd rat yéu
cau khéi kién dbi voi thira dit c6 didn tich 91m? con 6ng Trang vn gift nguyén yéu
cdu phan 6 ngdy 04/11/2012. L& ra, Toa én cip so thim phai chip nhén vide rit yéu
cdu khoi kién cia ba Tuyén va thay dbi dia vi td tung cta cac duong su trong vu 4n,
xdc dinh éng Trang 14 nguyén don, ba Tuyén (chi Thao thira k&) 14 bi don trong vu 4n
theo Didu 219 B luat Té tung Dan sy stra dbi nam 2011 méi dtng phép lujt. Tuy
nhién, Ban an so thim s6 01/2015/DS-ST ngay 14/9/2015 lai khong chp nhan yéu
cdu khéi kién ctia ba Tuyén (trong khi ba Tuyén da rat yéu ciu khoi kién) ddng thoi
chép nhan yéu ciu phan t6 cia ong Trang 12 khong ¢6 cin ct.

Mét khéc khi Toa 4n nhan dén tinh H thu 1y xét xit so thAm d3 xac dinh éng
Trang ¢6 yéu ciu phan té nhung khéng 1am c4c thi tuc cén thibt dé ong Trang thuc
hién nghfa vu ndp tam tmg 4n phi phan t6 d6i v6i yéu cAu @di cong nhin 91m? dit
thude quyén st dung clia dng Trang dé giai quyét vu 4n 13 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung béi vi ba Tuyén d4 rit yéu ciu khéi kién nén thi tuc thy 1y, giai quyét yéu
cdu phan t6 ciia 6ng Trang chua dugc thuc hién déing quy dinh ctia phap luat. )

POl voi 91m” dét dang tranh chip giita céc dwong sy c6 lién quan truc tiép
dén quyén va loi ich hop phép ctia ba Ha, 6ng Hap. Hoi ddng xét xir phtic thim Toa
an nhén dén cAp cao tai Ha Noi nhén thdy dé giai quyét toan didn, triét dé vy én nay
thi cin thiét phai xem xét dén quyén, loi ich hop phép cia céc bén duong su ma cu
thé 1a Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat déi véi 45,5m*/91m” dht ky
gifta ba Tuyén (nay chi Théo ké thira) véi ba Ha, dng Hap.

Trén ddy 1a vu an “Tramh chdp quyén sir dung dit” c6 nhitng vi pham
nghiém trong vé t& tung clia Toa 4n cép so thAm, Tda 4n nhan dan cip cao tai Ha
Noi khong thé khic phuc duge nén d3 hiy toan bo Ban 4an so thdm, giao hd so cho
Tda an nhén dan tinh H giai quyét lai theo thi tuc so thim. Vién kiém sat nhén din
cAp cao tai Ha N6i néu lén @& rat kinh nghiém chung nhim nang cao chét luong
cong téc kiém sat giai quyét cac vu 4n dan su./ 1
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