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TAI THANH PHO HO CHI MINH
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Rut kinh nghiém vu an dan su

. ”Tranh'chfip hgp ddng chuyén nhirong quyén sir dung dat"

Qua cong tac kiém sat giai quyét cac vu an dan su, VKSND cép cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh nhan thay cén rit kinh nghiém nhu sau:

1. Noi dung vu 4n

Vo chéng 6ng Pham Van Mua va ba Lé Thi Hudng ¢6 nhin chuyén nhuong
ctia 6ng HS Thanh Giau vé ba Tran Thi Tuvét Mai phan dat ¢6 dién tich 546, 4m’
thude thira 16, t& ban d6 sb 33 toa lac tai 4p Ninh Truno x4 Ninh Son, thi xa Tay
Ninh, tinh Tdy Ninh. Ong Mua, ba Huong cho rang gia chuyén nhuong 1a
150.000.000 ddng, dua trudc 100.000.000 déng, con 50.000.000 dong khi 1am hop
dong tai Phong Céng chimg s6 1 thi ba Huong giao di cho éng Giau, ba Mai. Ngay
24/12/2010, vo chong 6ng Mua duge UBND thi xa Tay Ninh cap gidy ching nhdn
quyén st dung dét. Khi thoa thuan chuyén nhuong thi khong ¢é théa thuan chuyén
nhugng nha va tai san trén dat. Hai bén chua giao nhin nha. Ong Mua, ba Huong
khai kign yéu clu 6ng Giau, ba Mai di doi nha trén dit dé tra giao dat.

Ong Giau, ba Mai cho rang hop dong chuyén nhugng trén 1a hop déng gia
cach che gidu cho hop dong vay sé tién 150.000.000 ddng vai 1ai sudt 15%/thang ma
dng ba vay cua dng Mua, ba Huong. Dé dam bao khoan vay nay, dng Giau lam hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dér. Do hop ddng g'é cach nén ong Giau. ba
Mai khéng giao nha, dit cho éng Mua, ba Huong. Yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dét noi wen, ong ba dﬁng v olra Licn vay va i sudt theo quv
dinh cua phap luat cho 6ng Mua, ba Huong.

2. Qua trinh giai quyét cta Toa an:
Toa an cp so tham da xit khéng chép nhén yéu cau khéi kién cia éng Mua, ba

Hudng. Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 04/11/2009
gitta 6ng Mua, ba Huong véi éng Giau, bad Mai [a v hiéu. Budc ong Giau, ba Mai




Mua, ba Huong s6 tien 66.362.500 dong, trong dé, ticn 1 gde 30.000.000
n 131 16.362.500 dong.

Ngay 09/7/2013, éng Pham Van Mua va ba Lé Thi Huong khang cdo toan b

o

an an trén.
Tal Ban 4n phic tham s6 219/2013/DS-PT ngay 19/9/2013 Toa 40 nhan dan
inh, i Tuvén bd hop ddng chuyén nhucng quyén st dung dét sé 839 ngay
04/11/2009 gitra dng Pham Vian Mua, ba Lé Thj Hudng véi dng HO Thanh Giau, ba
Tran Thi Tuyét Mai la vo hiéu. -

Ba Mai, dng Giau tlep tuc duoc quy én sir dung phan dat d1en tich 546,5m’
thuge thira 16, to ban d6 sb 33 toa lac tai 4p Ninh Trung, x& Ninh Scon, thi xa Tay
Ninh, tinh Tay Ninh. Budc ba Mai, dng Giau phaj ¢ trach nhiém thanh todn cho ba
Huomg, dng Mua, sb tién 600.380.000 dcno

Ngay 22/10/2013 va ngay 13/11/2013, éng HS Thanh Giau va ba Trdn Thi
Tuyet Mai ¢ don dé nghj khang nghi theo th te gidm ddc tham.

Ban 4n phtc thim néu trén d& bi Chanh 4n Toa 4n nhan dén cép cao tai Thanh
phd Hé Chi Minh khéng nghj theo thi tuc giam ddc tham sb 136/201 6/&\7-133 nga}_-'
16/9/2016. Quyét dinh gidm déc tham c¢tia Uy ban tham phan TAND cép cao tai
”hémh phé Hé Chi Minh da quyét dinh hy to&n bg ban 4n so thim va ban an phic
bam néu trén dé xét xir so thim lai theo dung quv dinh phap ludt. Ly do

Hop do:g chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong HO Thanh Giau, ba
I'ran Thi Tuvét Mai voi ba Lé Thi tudng duge ky két tai Phong cong chirmg 50 1
tinh Tay Ninh 1a dam bao vé mat hinh thic theo quy dinh cta phap luit. V& ndi
dung hop ddng cée bén chi thoa t thuan chuyén qu}'én sir dung dat dién tich 746.4m°
ma khong c6 théa thudn chuyén nhuong céc tai san trén dat; gid chuvén nhueng o
su chénh 1éch 16m, thé hién tai hop ddng thi gia chuyén nhugng ia 30.000.600 d’("mg;
trong khi &6 gid thi trudng theo bién ban dinli gia riéng phan dét co gid 600.380.000
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ing; vige nguyen don cho rang gid chuyén nhuong 1a 150.000.000 déng nhung
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héng co chimg cur ehitng minh ¢d viée glao nhan tién chuvén nhuong, Thuc & 11
ihi hat bén kv hop dong chuyén nhuong dén nay hat bén chua giao nhan dét, ¢
dinh bi don van & trén thn dat nay.

Do do, can dicu tra lam ré bi don ¢d vay tién cua nguvén don khong s6 tién
vay la bao nhiéu, theo bi don tinh bayv ¢o vay cla nguvén don téng odng

-
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150.000.000 dong chi khong phai 50.000.000 dong. Giao dich cnu)sé nhuong dat
gitra hai bén ¢é phai la hop ddng gi2 tao nham che ’viau cho hop dong vay tai san
hay khong. Toa 4n cip so tham chua lam 1o nhix ng van dé trén lai nhdn dinh hop
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dbng chuyén nhuong gitta 6ng Pham Van Mua, ba L& Thi Hudng véi dng Ho Thanh
Giau, ba Tran Thi Tuyét Mai 12 gia tao nham che gidu hop déng vay tai san nén
tuyén bd hop ddng vo hibuy, tinh 11 sb tién vay 30.000.000 dong nhung lai khong
xem xét viée bj don vay cia nguyén don sd tién la bao nhiéu, bi don thira nhdn vay
ctia nguyén don tong cong 150,000.000 dong.

Tda 4n cap phuc thim xac dinh hop ddng chuyén nhugng gitra dng Pham Vin
Mua, ba L& Thi Huc‘mo Vo1 6ng Hé Thanh Giau, ba Tran Thi Tuyét Mai [a vo hiéu
nhung khemg - 101 clia cac bén lam cho hop ddng v6 hiéu lai bude 6ng Giau,
ba Mai tra 01 ithuc té cho 6ng Mua, ba Hudng 1a khong dung lam anh hudng
dén quyén va loi ich eda bi don.

Xét thdy, qué trinh gial quyét vu dn ctia Tda an hai cAp huyén, tinh con nhidu
thiéu s6t, can xét xir lai nhim dam bao quyén va loi ich hop phép cho cic duong su.
Quyét dinh giam ddc tham caa Uy ban tham phan TAND cép cao da quyét dinh hiy
bén 4n dan su so thdm va ban an dan su phiic tham néu trén dé giai quyét lai theo ding

quy dinh phap luat.

Trong qua trmh thuc hién chirc nang kiém sat, Kiém sat vién hai cap huvén, tinh
khéng phét hién nhimg vi pham cta Toa 4n nén khéng co bdo céo dé nghi khang nOIHl‘i 2%

giam dbc tham. \N N

3. Nhitng van dé rat kinh nghiém: i 1 /f‘
Vé 4p dung céc quy pham phép ludt: Toa an cdp phuc thim ap dung tiéu mut:"‘ \ \\j/
a.2, muc a, Khoan 2 Phan IT Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HD TP noav 10/8/2004 cu&‘ e
HDTP Toa én nhan dan t6i cao dé chdp nhan mot phan yéu ciu cla nguyén don

tuyén bé hop dong chuyen nhuong gitta dng Giau, ba Mai vdi ba Huong vo hieu va

budc dng Giau, ba Mai tra ba Huong, éng Mua gia thuc té dién tich dat chuvén nhuong

la ép dung khong diing quy dinh phap ludt. B4 vi: Nhitng quy dinh phap luat Toa an

cap phuc tham vién dan chi 4p dung nhimg truong hop hop déng chuyvén nhugng giao

dich truzée ngay 01/7/1980 ma sau ngay 15/10/1993 mdi phat sinh tranh chép.

Trong vu 4n nay cac bén giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 04/11/2009 , Toa an cép phuc thim tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu thi phai ap dung cac quy dinh diém c, tiéu muc 2.3, muc 2, Phan
I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HD TP ngay 10/8/2004 ciia HDTP Toa dn nhén dan toi
cao dé giai quyét hiu qua hop déng vo hidu thi mai ding.

Toa an hai cap chua lam rd giao dich gilta 6ng Mua, ba Hudng voi ong Giau,
ba Mai 14 giao dich chuyén nhuong dat hay giao dich vay ticn. Néu 13 hop dong vay




tién thi tuyén bé | hep déng chuvén nhirong dat va b 'é' v cac | éq ¢o tranh chiap hen
a

déng vay thi khéng xdc dinh 181 ¢t 6ng chuyén nhugng ma phai vem xét gidi
uy
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quyét hop ddng vay va tinh 181 sudt theo quy dinh déi véi sb t 'é b1 don di vay cua

nguyven don. /
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