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Ban 4n s6: 01/2018/DS-ST
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VIV tranh chép “Yéu cau tuyén
b hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat vo hiéu”;
“Yéu cau huy noi dung cap
nhat lién quan dén hop dong
chuyen nhuwong quyén st dung
dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Phung Ngoc Khanh va Ba Phan Thi Vi Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Vian Binh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dén tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2018 tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xét XU so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 05/2017/TLST-DS ngay 06 thang
02 niam 2017 vé tranh chip “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu”; “Yéu cau hiy néi dung cép nhat lién quan dén hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb
03/2018/QDST-DS ngay 02 thang 01 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba HO Thi N, sinh nam 1930.
Noi cu tra: Thon DM 01, x& TX, huyén HT, tinh BT.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Pham Quang B, sinh
nam 1948; Noi cu tra: Khu phé 01, phuong BN, thanh phd PT, tinh BT. Theo

van ban iy quyén s6 0012 ngay 18/01/2017 va vin ban uy quyén bo sung sé No
05763 ngay 17/11/2017.

- Bi don: Ong Lé Tan B, sinh nam 1965.
Noi cu tra: 1090 qubc 16 55, thon DM 01, xa TX, huyén HT, tinh BT.

Ngueoi dai theo 1ty quyén cua bi don: Ong Tran D¢ T, sinh nim 1 968; Noi
cu tra: Thon TL 02, x& TB, thi xa LG, tinh BT. Theo van ban uy quyén so No
03810 ngay 14/8/2017.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965.
Noi cu tra: 1090 quéc 16 55, thon BM 01, xa TX, huyén HT, tinh BT.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi L: Ong Tran Ptc T
sinh ndm 1968. Noi cu trit: Thon TL 02, xa TB, thi xa LG, tinh BT. Theo van
ban uy quyén s6 No 03810 ngay 14/8/2017.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BT.

Nguoi dai dién theo phap luét: C)ng HL, chirc vu Giam déc S& Tai nguyén
va Moi truong tinh BT.

Dia chi: S6 15 dudng NTT, phudng BH, thanh phd PT, tinh BT,

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BT:
Ong Pham Van Q, sinh nim 1960; Chtrc vu: Giam déc Van phong dang ky dat
dai — S& Tai nguyén va Moi truong tinh BT; Theo van ban Uy quyén sb
6284/STNMT-TTr ngay 13/12/2017.

3. Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén HT.
Ngudi dién theo phap luat: Ong Tran Kim T — Chtic vu Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Tran Kim T: Ba Nguyén Thi Nhu L
- Chtre vu: Ph6 Gidm doc - Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén HT.
Theo van ban uy quyén so 147/CV-CNVPDKDDHT ngay 08/01/2018.

Tai phién toa vang mat ba Ho Thi N.
C6 mat cac duong su 6ng B, 6ng T, ba Thi L, 6ng B, 6ng Q, ba Nhu L.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoti kién ngay 18/01/2017 cua ba Hé Thi N va qua trinh tham gia
t6 tung, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng Pham Quang P
trinh bay:

Ba Ho Thi N 13 nguoi dang s hitu nha va 5.940m? dét tai thira dat s6 123,
t& ban d6 sb 23 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CC692243 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh BT cép ngay 25/4/2016. Pat nay ba N di hién
tang cho Tinh That Bon Hoang nhung chua lam thu tuc sang tén.

Khoang thang 4/2016 ba Ho Thi N bi bénh, 6ng Lé Tan B (chau ba N) dén
cham soc va c6 thai do gay kho khin cho cac phat tir dang quy y tai Tinh That
nén khong ai dén, khong ai cham soc. Mic du ba HO Thi N di hién dét cho Tinh
That Bon Hoang nhung ba van chap nhan cho dng Lé Tan B 20m bé ngang mit
dudng dai dén hét dat twong duong 2.000m? dét trong tong dién tich 5.940m” dat
ctia ba H6 Thi N. Ong Lé Tan B yéu cau ba H6 Thi N dua Gidy chung nhan
quyén st dung dat dé lam thu tuc tach thira, tuy nhién 6ng Lé Tan B khong tach
thtra ma lap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat toan bo dién tich 5.940m” trén d6 c6 nha &, cdy an trai, mod
ciia 6ng Bon Hoang...va mot phan dién tich dat ba HO Thi N di sang nhuong
cho 6ng Nguyén Anh D vao ngay 17/4/1998.



Pén thang 11/2016, ba H5 Thi N can sang tén phan dat con lai cho Tinh
That Bén Hoang nén yéu cau 6ng Lé Tan B giao lai Gidy chting nhan quyén sir
dung dat dé 1am thu tuc sang tén thi phat hién toan bd dién tich 5.940m? dat trén
d4 sang nhuong cho 6ng Lé Tan B. Ba HO Thi N xac dinh chi cho 6ng Lé Tan B
20m bé ngang mit duong dai dén hét dat tuong duong 2.000m2 dat chir khf)ng
1ap Hop df)ng chuyén nhugng toan b dién tich 5. 940m?, giu’a ba HO Thi N va
ong Lé Tan B, khong c6 bat ctr thoa thuan chuyén nhuorng ndo...Ong Lé Tan B
da Ira d6i ba HO Thi N dé ba diém chi trong Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat. Sau khi su viéc xay ra, ba HO Thi N ¢6 nho dia phuong can thiép, tai
Bién ban lam viéc ngay 08/12/2016, ba Ho Thi N va 6ng Le Tén B thong nhét,
ba H) Thi N cit cho 6ng Lé Tan dién tich khoang 2.600m? ¢6 tir cAn: Dong giap
dat ong Tam, ong Sang, 6ng Muu; Tay giap duong vao phi truong cti; Nam giap
dat ba HO Thi N; Béc giap dt 6ng Muu nhung 6ng Lé Tan B khong thuc hién.

Ba H6 Thi N yéu cau tuyén b Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 29/8/2016 gitra ba va ong L& Tan B vo hi¢u; Huy bo ndi dung cép nhét
thay doi ngay 11/10/2016 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC692243
ngay 25/4/2016.

Bi don va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don la éng Tran Pirc T
trinh bay: Ong Lé Tan B 1a chau goi ba Ho Thi N bang Di rudt, ong Lé Tan B &
voi ba H6 Thi N ttr nho. Pau nam 2015, ba Hb Thi N néi véi ong Lé Tan B Ia ba
da tudi cao strc yéu khong biét sdng chét ngay nao nén ba s¢ nhuong lai sO dat
ray cua ba cho 6ng L& Tan B véi gia ré dé c6 thém tién lo thudc thang cho ba lic
tudi gia, 6ng Lé Tan B thi c6 thém dat dé canh tac kiém thém thu nhap nudi con.
Khi di 1am thu tuc tach thtra ¢6 6ng va ba H6 Thi N, ba Hd Thi N van minh man,
nhan thirc duoc hanh vi caa minh. Ong Lé Tan B khong lira dbi, ép budc ba H6
Thi N 1am thu tuc sang tén cho 6ng Lé Tan B.

Tai hop dong chuyén nhuong ngay 29/8/2016 ghi gia chuyén nhuong la
20.000.000d (hai muoi triéu dong) nhung thuc té 6ng Lé Tan B di dua cho ba
H6 Thi N 150.000.000d (mot tram nam muoi triéu déng). Tai Bién ban lam viéc
ngay 08/12/2016, 6ng Lé Tan B va ba H6 Thi N c6 thong nhét véi nhau vé viée
ba HO Thi N cho 6ng Lé Tan B 2.600m* dit nhung sau d6 6ng khong dong v
theo thoa thun. Ba HO Thi N khéi kién yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 29/8/2016 giita ba va ong L& Tan B vo hi¢u;
Huy bo nd1 dung cap nhat thay d6i ngay 11/10/2016 tai Gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 CC692243 ngay 25/4/2016, 6ng Lé Tan B khong dong ¥ yéu cau
ctia ba HO Thi N.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia 6ng Lé Tan BvabaL laong T
cho rang: Vin ban ngay 24/11/2016 va Vin ban ngay 08/12/2016 do UBND xa
TX, huyén HT lap khong ding quy dinh cia phap luat; Gidy uy quyén ngiy
18/01/2017 giita ba Ho Thi N véi ong D khong dung quy dinh cua phap luat;
Khoéng dua UBND xa TX, huyén HT vao tham gia to tung la vi pham nghiém
trong thil tuc to tung nén dé nghi dinh chi giai quyét yéu cau khdi kién cua
nguyén don.



Ngueoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay Ba
thong nhit véi ¥ kién ctia 6ng Bla chong ba va ngudi dai dién 1a 6ng Tran Dic
T.

Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén HT do ba Nguyén Thi Nhw L
la ngwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ngay 01/9/2016, Vian phong déng ky
dat dai tinh BT - Chi nhanh huyén HT c6 tiép nhan ho so chuyen nhuong quyén
stt dung dat caa ho ba H6 Thi N chuyén nhuong cho ong L¢ Tan B c6 dat tai:
Thon DM 01, x& TX, huyén HT, tinh BT do bd phan tiép nhan va tra két qua cua
huyén chuyén dén. Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat da dugc Uy ban
nhan dan x& TX ky chimg thyc ngay 29/8/2016. H6 so chuyén nhuong ctia ba HO
Thi N va 6ng Lé Tan B c6 dia chi thira dét tai thon DM 01, xa TX, huyén HT (ho
so chuyén nhuong day du thu tuc nén giai quyét theo dung quy trinh). Sau khi
thuyc hién xong nghia vu tai chinh, Van phong ding ky dat dai tinh BT - Chi
nhanh huyén HT da tién hanh ky x4c nhan ndi dung thay doi tén chu sir dung dat
tai trang 3 ctia Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 CC692243 dung tén ho ba
Ho6 Thi N ¢6 ndi dung: Ching nhan quyén sir dung dat cho ong Lé Tan B, sinh
nim 1965, Ching minh nhan dan s6 261153945, dia chi thuong tra: Thon BPM
01, x4 TX, huyén HT theo hd so s6 004600 theo quy dinh tai Piéu 14, Diéu 17
va khoan 1 Piéu 28 Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo
Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BT do Ong Pham Van Q 1a nguoi dai
theo 1y quyén trinh bay: Thong nhat theo trinh bay cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén HT, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiem sat nhan ddn tinh BT

Vé thu tuc to tung: Tu khi thu 1y vu an dén giai doan xét xur so tham, Hoi
dong xét xir, Thu ky, ngudi tham gia t6 tung thuc hién dang theo quy dinh tai
cac Didu 239; 240; 241; 242; 243; 246; 247; 249; 250; 251; 252; 253; 254; 255;
256; 257; 259; 260 va biéu 263 Bo Luit t6 tung dan su.

V& tu cach tham gia té tung cua nguyén don Toa an xac dinh 1a ba H6 Thi
N do 1a nguoi dirng don khoi Kién dung theo quy dinh cua khoan 2 Diéu 68 Bo
Luat t6 tung dan sy. Ba H6 Thi N ¢6 thu tuc uy. quyen cho 6ng B tham gia cung
cap ching cu, |1 khai, hoa giai va c6 toan quyén quyét dinh moi van de co lién
quan dén quyén va nghia vu cua ba H5 Thi N, nhu vy ong D ¢6 quyén thay ba
Ho Thi N tham gia phién toa so tham, yéu cau cua bj don cho rang 6ng D ¢6 thu
tuc uy quyén khong hop 18 nén 6ng B khong co quyén thay ba Ho Thi N tham
gia phién toa 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

Vé ndi dung: Ngay 20/10/2017 ong L& Tan B c¢6 Pon yéu cau phan t6
nhung noi dung don khong phai yéu cau tranh chap trong dan sy ma khiéu nai

trinh ty giai quyét cia UBND x& TX, huyén HT nén Toa an khong thu 1y yéu cau
phan tb ciia 6ng B 1a dung theo quy dinh cia phap luat.



V& quan hé tranh chip: Nguyén don yeu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi dién tich 5.940m® dat thudce Glay ching nhan quyén
su dung dat s6 CC692243 do ho ba HO Thi N dimg tén va yéu cau hay cip nhat
bién dong ngay 11/10/2016 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh BT - Chi nhanh
huyén HT tur tén ho ba Ho6 Thi N sang tén 6ng Lé Tan B tai Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CC692243 ngay 25/4/2016. Toa an cin ct vao khoan 3
Diéu 26; Diéu 34 Bo Luat t6 tung dan sy chap nhan 1a dang theo quy dinh cia
phép luat.

Vé ngudn gbc dat: Pbi véi dién tich 5.940m* dit thudc Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CC692243 do ba Ho Thi N khai hoang. Ba Ho Thi N cho
rang ngay 29/8/2016 bi don 6ng L& Tan B di lra déi ba lam Hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dét sau khi phat hlen thi: Tai nha ba HO Thi N, hai bén
thong nhat ba H6 Thi N cho dng B 2.600m? dit chimg to ba H6 Thi N da phat
hién hanh vi lira dbi nén ba thay ddi y dinh cho mot phan dat chir khong cho tat
ca, vi trén dat c6 cong trinh xdy dung ctia ba HO Thi N. Bi don di Ira ddi sang
tén toan bo dién tich dat cia nguyén don nén dé nghi huy mot phan hop dong
chuyén nhuong, x4c dinh hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Bi don khong ching
minh duogc c6 dua tién cho nguyén don, khong ching minh duoc thiét hai do hop
ddéng vo hiéu nén khong giai quyet Vi hop dong vo hiéu mot phan nén tai san
cua ai nguoi do lay vé. Ba Ho6 Thi N dugc nhan lai quyén st dung dién tich dat
theo cip nhat bién dong tai Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CC692243
dung tén ho ba Ho Thi N. Huy cap nhat bién dong mot phan tai G1ay chirng nhéan
quyén sur dung dat sd CC692243 vé viée tang cho quyén sur dung dat cho ong B
dé hai bén 1am thu tuc tach quyén sir dung dat theo quy dinh.

Can cr vao cac tai liéu, chimg clr ¢o tai hd so vu an da duoc tham tra, xac
minh tai phién toa, can clr vao trinh bay va tranh luan cua cac duong su, quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BT vé viéc giai quyét vu an,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba HO Thi N khai kién yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 29/8/2016 dbi vé6i dién tich dat 5.940m? tai Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CC692243 ngay 25/4/2016 ding tén ho ba Hb Thi N
gilta ba va ong Lé Tan B vo hiéu va yéu cu hay ndi dung cap nhat thay doi tir
tén ho ba HO Thi N sang tén 6ng B tai Gidy ching nhan trén. Can clr vao Diéu
37; diém a khoan 1 Dleu 38 B0 Luat td tung dén sy thi day 1a vu an déan sy thudce
tham quyén giai quyét cua Toa Dan sy - Toa an nhan dan cdp tinh nén Toa &n
nhan dan tinh BT thu 1y giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh tham gia t6 tung, cac duong su déu dé nghi khong tién hanh hoa
giai. Khoan 4 Diéu 207 BO Luat t6 tung dan su quy dinh vu an dan sy khong tién
hanh hoa giai duge do mét trong cac duong sy dé nghi khong tién hanh hoa giai.
Can cir vao khoan 4 Diéu 207 Bo Luat to tung dan sy thi day 1a vu 4n dan su
khong tién hanh hoa giai dugc.

Vé xac dinh quan h¢ tranh chép: Pon khai kién ctiia ba H6 Thi N yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/8/2016 ddi véi
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dién tich 5.940m? dét tai Glay chtng nhan quyén st dung dat sb CC692243 ngay
25/4/2016 dtmg tén ho ba HO Thi N giita ba va ong Lé Tan B v6 hiéu va yéu cau
huy ndi dung cip nhat thay ddi tir tén ho ba Hd Thi N sang tén 6ng Lé Tan B tai
Giéy chimg nhan trén, Ho1 déng xét Xt can ¢t vao Piéu 127 Bo Luat dan sy ndm
2005 va Piéu 34 Bo Luat té tung dan s xac dinh quan h¢ tranh chap Yéu cau
tuyen bb hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat vo hiéu” va “Yéu cau huy
ndi dung cp nhat lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia 6ng Lé Tan B va ba Lan 1a dng
T cho rang: Vin ban ngay 24/11/2016 va Vin ban ngay 08/12/2016 do UBND xa
TX, huyén HT lap khong dung quy dinh cta phap luat; Gidy uy quyén ngiy
18/01/2017 gitra ba N vdi ong P khong ding quy dinh cta phap luat; Khong dua
UBND xa TX, huyén HT vao tham gia t tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung nén dé nghi dinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Hoi dong xét xtr xét thay: Sau khi c6 don yéu cau can thiép ctia ba Ho Thi
N, UBND x& TX, huyén HT tién hanh moi 6ng B lam viéc va lap 02 bién ban.
Pbi v6i bién ban ngay 24/1 1/2016 c6 ndi dung thong bao cho ong L& Tan B biét
viéc ba HO Thi N c6 don yéu cau giai quyét tranh chap dat véi ong Lé Tan B va
¢ sy chung kién cua ba Nguyen Thi L 14 vo 6ng Lé Tan B, bién ban cling thé
hién y kién cua 6ng B. P6i v6i bién ban ngay 08/12/2016 c6 mat dai dién chinh
quyén dia phuong, ba H6 Thi N, 6ng Lé Tan B. Nhu vay viéc UBND xa TX,
huyén HT tién hanh lap 02 bién ban 24/11/2016 va bién ban ngay 08/12/2016 la
dung theo quy dinh cua phap luit. Do d6 yéu cau cua dai dién theo uy quyén cia
6ng Lé Tan B va ba L khong c6 cin ctr chap nhan.

Pbi voi van ban uy quyén ngay 18/01/2017 gitta ba H6 Thi N véi éng B
thi ngay 17/11/2017 ba H6 Thi Nt va 6ng B c6 1am lai van ban uy quyén dé bo
sung cho van ban uy quyen ngay 18/01/2017 cho ding quy dinh ctua phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Pbi voi yéu cau dua UBND x4 TX, huyén HT vao tham gia t6 tung: Xét
thay ngay 01/8/2017, Toa an nhan dan tinh BT c6 van ban s6 294/TDS yéu cau
UBND xa TX, huyén HT cung cép tai liéu, chimg cir lién quan dén tinh phép 1y
cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 29/8/2016 d6i voi dién
tich 5.940m? dét thuéc Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CC692243 ngay
25/4/2016 gitta ba H6 Thi N véi 6ng Lé Tan B. Ngay 25/9/2016, UBND xa TX,
huyén HT ¢6 van ban sé 89/UBND-TP phuc dép van ban s6 294/TDS caa Toa an
nhan dan tinh BT. Theo d6 UBND x& TX, huyén HT xac dinh viéc ching thuc
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat trén 1a ding trinh tu, th tuc theo
quy dinh cta phap luat va cung cap tai liéu lién quan dén viéc chuyén nhuong.
Do d6 yéu cau dua UBND x3 TX, huyén HT vao tham gia to tung 1a khong c6
can cu.

Ong Pham Quang P la dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Ho Thi
N; Ong Tran Pirc T 14 dai dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Lé Tan B va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi L; Ong Pham Vin Q 12 dai dién
theo iy quyén cia So Tai nguyén va Mai truong tinh BT; Ba Nguyén Thi Nhu L
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1a dai dién theo Gy quyén cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén HT
déu co nang lyc hanh vi dan sy, duoc phap luat thira nhan thay mét cac duong su
uy quyén tham gia t6 tung tai phién toa, gidy iy quyén thuc hién theo ding quy
dinh nén Hoi dong xét xtr xét chap nhan.

[2] Ba Hb Thi N cho rang ba bi ong L& Tan B lira ddi 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 5.940m” dat cho ong Lé Tan B, theo thoa thuan thi ba
chi cho ong L& Tan B khoang 2. 000m® dat (20m ngang mit dudng) tai Glay
chtng nhan quyén sir dung dat sé CC692243 ngay 25/4/2016 dung tén ho ba Ho
Thi N do dat nay ba H6 Thi N di sang nhuong mot phan cho ngudi khéc, trén
dat con co mo Thay Bon Hoang, Tinh That dé ba HO Thi N va tang ni, phat tr
dén viéng va 6. Ba H6 Thi N khong mua ban, sang nhuong va khong nhan tién
ctia 6ng Lé Tan B. Bj don 6ng Lé Tan B khong chap nhan yéu cau ctia ba HO Thi
N va xac dinh ba H6 Thi N c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 29/8/2016 dbi véi dién tich 5. 940m dat. Thoi diém lap hop déng chuyén
nhuong, ba H6 Thi N hoan toan minh man, ba Hb Thi N nhén cua vo chong 6 ong
150.000.000 dong (Mot tram nam mueoi triéu dong) tién sang nhuong 5.940m*
dat nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H6 Thi N.

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H6 Thi N, Hoi dong xét xir xét
thay: Mau chét ctia van dé 1a giita ba H5 Thi N va 6ng Lé Tan B c¢6 quan hé giao
dich dan s lap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat d6i voi 5.940m? dat
hay khong? Néu co giao dich d6 c6 dugc phap luat thira nhan hay khong? Ba Ho
Thi N ¢6 bi 6ng Lé Tan B lira déi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat trai véi ¥ chi caa ba H6 Thi N hay khéng?

Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/8/2016 thi ba
Hd Thi N ¢6 chuyén nhugng cho 6ng Lé Tan B dién tich 5.940m?* dét thudc Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CC692243 ngay 25/4/2016 dung tén ho ba Ho
Thi N, dia chi thara dét tai thon DM 01, xd TX, huyén HT, tinh BT véi gia
20.000.000 dong (Hai mwoi triéu dong) Nguoi ban 1a ba Ho6 Thi N ¢6 lan tay &
muc ngudi chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhugng va ngudi mua 1a 6ng Lé
Tan B ¢6 ky vao muc ngudi nhan chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong nay
dugc UBND x& TX, huyén HT chirng thuc ngay 29/8/2016.

Sau khi 1ap hop déng, thuc hién ‘nghia vu thué thi ho so chuyén nhuong da
duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén HT tién hanh ky xac nhan noi
dung thay d6i tén nguoi st dung tr ho ba Hb Thi N sang 6ng Lé Tan B. Theo
UBND x& TX, huyén HT thi Uy ban chimg thuc ding theo quy dinh cta phap
luat. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén HT ciing cho rang sau khi tiép
nhan ho so, kiém tra xac dinh da ddy du thu tuc nén tién hanh ky xac nhan, Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén HT thyc hién viéc sang tén dung trinh
tu, thil tuc quy dinh va ho so ndy da dugc luu tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén HT (ho so s6 004600).

Nhu véy, cac tai liéu trén ching minh giira ba Ho6 Thi N va éng Lé Tan B
c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich 5.940m?* dat,
dugc UBND x& TX, huyén HT ching thuc va da dugc Chi nhanh van phong
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dang ky d4t dai huyén HT cép nhat thay d6i quyén st dung 5.940m? dat tir tén ho
ba Hd Thi N sang tén éng Lé Tan B.

Xéc dinh ba H5 Thi N ¢6 bi 6ng B lira déi dé 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén stt dung dat déi v6i dién tich 5.940m? dat hay khong? Tai hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 29/8/2016 thi ba HO Thi N ¢6 lan tay &
muc nguoi chuyén nhuong. Tuy nhién, ba Ho Thi N, sinh nam 1930 nén tai thoi
diém lan tay thi ba HO Thi N di duoc 86 tudi nhung hd so chtng thuc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i v4i dién tich dat néu trén khong xéc dinh
va thé hién ba Ho6 Thi N c6 du stc khoe dé lap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va viéc 1ap hop dong ciing chi c6 ba HO Thi N va 6ng Lé Tan B chir
khong c6 ngudi 1am chimg trong khi ba Ho Thi N chi biét lan tay.

Khi biét viéc ‘Ong Lé T4n B di sang tén quyén st dung hét 5. 940m dat
sang tén 6ng Lé Tan B thi ba H6 Thi N di c6 don yéu cau chinh quyén dia
phuong can thiép. Theo bién ban lam viéc ngay 08/12/2016 cua UBND x& TX,
huyén HT thi 6ng Lé Tan B ciing théng nhat ba H6 Thi N cat cho 6ng Lé Tan B
khoang 2.600m® dat. Mit khac, tai hop dong chuyén nhuong c6 thé hién hai bén
thong nhat gia chuyén nhuong la 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), 6ng Lé
Tan B khai d3 giao cho ba N 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).
Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 08/12/2016 cia UBND x& TX, huyén HT
chiing minh 6ng Lé Tén B chua dua tién chuyén nhuong cho ba Ho Thi N. Tai
phién toa, ong Lé Tan B tiép tuc khing dinh di giao cho ba H6 Thi N
150.000.000 dong (Mot tram nam muwoi triéu dong) nhung dai dién theo uy
quyén ctia ba H6 Thi N khong cong nhan, 6ng Lé Tan B khong cung cap chimg
clr nao chimg minh da giao so tién trén cho ba HO Thi N. Mit khéc trén dién tich
5.940m* d4t ba H6 Thi N dang quan 1y, st dung con c6 mo ciia Thiy Bon Hoang
va mot phan dién tich ba HO Thi N di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh D
vao nam 1998, viéc chuyen nhugng nay 6ng Lé Tan B ciing blet (6ng D khong
tranh chap nén Hoi dong xét xir khong dua 6ng D vao tham gia t6 tung), trén dat
con c6 Tinh That ma ba Hb6 Thi N dang sir dung 1am noi ¢ va danh cho tang ni,
phat tr 6. Do vay, néu c6 sang nhuong thi ba H6 Thi N khong thé sang nhuong
hét toan bo dién tich dat nay cho ong L& Téan B. Piém c khoan 1 Piéu 122 B
luat dan sy nam 2005 quy dinh diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su Kkhi
“Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén”. Piéu 127 Bo luat dan sy nam
2005 quy dinh “Giao dich dan su khong c6 mot trong cac diéu kién duoc quy
dinh tai Diéu 122 cua Bo luit nay thi vo hiéu”.

Tt chimg ctr néu trén dbi chiéu véi cac quy dinh cua phép luét da chimg
minh ba Ho6 Thi N da bi ong Lé Tan B lira dbi dé 1ap hop dong chuyen nhuong
quyen sur dung dat d6i voi dién tich 5.940m’ dat trai véi ¥ chi mong mudn cua ba
Ho6 Thi N. Diéu 132 B Luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi mot bén tham gia
giao dich dan su do bi lira dbi hodc bi de doa thi c6 quyén yéu cau Toa an tuyén
b giao dich dan sy d6 1a vé hiéu”. Do do, ba Ho Thi N khéi kién yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/8/2016 la giao
dich dan su vo hiéu 14 ¢6 cin cir. Do hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat vo hiéu nén ndi dung cap nhat ngay 11/10/2016 tir tén ho ba HO Thi N sang
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tén dng Lé T4n B tai Gidy chimg nhan quyén stt dung dat s6 CC692243 ngay
25/4/2016 do Chi nhanh van phong déang ky dat dai huyén HT xdc nhén 13 khong
c6 gia tri phap ly. Hoi dong xét xir xét chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don ba H6 Thi N, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 29/8/2016 d6i véi dlen tich 5.940m?” dat gitra ba H6 Thi N vé&i ong Lé Tan
B 1a giao dich dan su v6 hiéu va giai quyet hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu
theo Piéu 137 B9 Luat dan sy nam 2005 “Giao dich dan sy vo hiéu khong lam
phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su ctia cic bén ké tir thoi diém
xac lap. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan; néu khong hoan tra duoc bang hién vat
thi phai hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa lgi, loi tic thu
duoc bi tich thu theo quy dinh cua phap luat. Bén c6 151 gdy thiét hai phai bdi
thuong”. Dién tich 5.940m? dat hién tai do ba H5 Thi N dang quan 1y st dung
nén khong budc ong B phai tra, theo ba H6 Thi N thi 6ng Lé Tan B di chat 25
cdy an tri trén phan dién tich dat ma ba HO Thi N hta cho 6ng B nhung tai
phién toa, dai dién theo iy quyén ctia ba Ho Thi N khong yéu cau ong B phai boi
thuong nén Hoi dong xét xtr khong xét. Hién nay ong Lé Tan B dang gitt Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé CC692243 ngay 25/4/2016 ctia ba HO Thi N
nén Hoi dong xét xt budc dng B phai co trach nhiém giao tra lai cho ba Ho Thi
N. Ba Ho Thi N ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thidm quyén dé hity bo cap
nhat ngay 11/10/2016 tir tén ho ba H6 Thi N sang tén 6ng Lé Tan B tai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 CC692243 ngay 25/4/2016.

[3] Vé an phi: Do yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba HO Thi N duoc
chap nhan nén bj don 6ng Lé Tan B phai chiu 4n phi dan su so thAm theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 147 B9 luat t6 tung dan sy; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: B2 HO Thi N da
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san sb tién 7.000.000 dong.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba HO Thi N thoa thuan ba H6 Thi N chiu chi
phi nay nén khong tuyén budc 6ng B phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

- khoan 3 Bicu 26; Diéu 34; Piéu 37; diém a khoan 1 Piéu 38; khoan 1
Dicu 147; khoan 4 Diéu 207 B luat to tung dan su;

- bicu 122; bicu 127; biéu 132; Dicu 137; By Luat dan sy nam 2005;

diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va si dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:



Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cta ba HO Thi N; Tuyén bd Hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 29/8/2016 giita ba HO6 Thi N voi
ong Lé Tan B d6i véi dién tich 5.940m? dét thudc Glay ching nhan quyén st

dung dat s CC692243 ngay 25/4/2016 dimg tén ho ba HO Thi N 1 giao dich dan
su voO hiéu.

Huy cap nhat bién dong ngay 11/10/20 16 cua Vin phong dang k}'/’dét dai
tinh BT - Chi nhanh huyén HT tir tén ho ba H6 Thi N sang tén 6ng L& Tan B tai
Giay chung nhan quyén st dung dat so CC692243 ngay 25/4/2016.

~ Budc 0ng Lé Tan B phai giao tra lai Giéy ching nhan quyén st dung dat
s0 CC692243 ngay 25/4/2016 dung tén ho ba H6 Thi N cho ba H6 Thi N.

Ba HO Thi N lién hé véi co quan quan ly dat dai - S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh BT dé huty cap nhat bién dong ngay 11/10/2016 cia Vin phong ding
ky dét dai tinh BT - Chi nhanh huyén HT tir tén ho ba Ho Thi N sang tén 6ng Lé
Tan B tai Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CC692243 ngay 25/4/2016.

. Ba Ho6 Thi N khong phai chiu an phi dan sy so tham nén sb tién 300.000
dong ba N da ndp theo bién lai thu tién‘sé 0012756 ngay 23/01/2017 tai Cuc Thi
hanh an dan su tinh BT tra lai cho ba Ho Thi N.

Ba HO Thi N thoa thuan chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san so tien 7.000.000 dong, ba N da ndp du.

Ong Lé Tan B phai chiu 300.000 dong an phi din sy so tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham, c6 mit dai dién theo uy quyen cua nguyén don la
ong Pham Quang D; Bi don 6ng Lé Tan B; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L, S& Tai nguyén va Moi truong tinh BT, Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén HT; Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng B, ba L
1a 6ng Tran Pac T. Béo cho cac duong su biét c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (12/01/2018).

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- T6 HCTP - Toa an tinh;
- Luu: TDS, ho so vu an.

Nguyén Thi Lan
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