TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 345/2018/DS-PT
Ngay 30-11-2018
“V/v tranh chap OSDD,yéu cau tuyén
bé vé hiéu hop dong ity quyén
va hiy gigy CNOSDD”’

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Cha toa phién toa:  Ong Tran Vin Quéan

Céc Tham phan: Ong HO Chi Tam

Ba Trinh Thi Phuc

Thw ky phién toa: Ong Ha Tan Phong — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Long An.

Dai di¢n vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién

Trong ngay 30 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An
mo phién toa dé xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 260/2018/TLPT-DS
ngay 23 thang 10 ndm 2018 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 65/2018/DS-ST ngay 10/9/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén C c6 khang cdo ctuia duong su.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 284/2018/QD-PT ngay 05 thang 11
nam 2018, gitra:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Ch, sinh nam: 1953;

Pia chi: Ap 1, X3 Long H, huyén C, tinh Long An.

Newoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Lé Thi Ch: Anh Vii Hoang N, sinh nim
1990; Dia chi: 4.6 Chung cu 24B duong D5, P. 25, quan BT, Tp. HCM(Van ban ty
quyén ngay 13/11/2018).

- Bi don: Ba Tran Thi X, sinh nam: 1951;

Dia chi: S6 223 Nguyén B, P. 2, Q.5, TP.HCM.



Newoi dai dién theo ity quyén ciia ba X: Ong Lé Tan T, sinh nam 1980; Dia
chi: Ap 2/5, xi Long H, huyén C, tinh L. (Van ban iy quyén ngay 10 thang 12 nim
2016).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin K, sinh ndm: 1981;

2. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim: 1983;

3. Chi Nguyén Kim Th, sinh nam: 1991;

Cuing dia chi: T6 06, 4p 1, xd Long H, huyén C, tinh L.

Ngwoi dai dién theo ity quyén cia anh Th: Anh Nguyén Vian U. (Van ban oy
quyén ngay 08/8/2018).

4, Ong Tran T H, sinh nam: 1962;

Dia chi: S6 147 Tran B Tr, P.2, Q.5, Tp. HCM.

5. Van phong Cong chimg N (trudc day la Van phong Cong chimg C);

Pia chi: S6 13, duong Nguyén Th B, 4p Hoa Th 1, xa TB, huyén C, tinh L.

6. Phong Cong chimg s6 1, TP. HCM

Pia chi: S6 97 Pasteur, phuong BN, Q.1, Tp.HCM.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tri H — Truéng phong.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén HO Ph V — Cong chimg vién.

7. Ban Quan Iy Dy 4n Pau tu — Xay dung huyén C;

Dia chi: Ap Hoa Th 1, x4 TB, huyén C, tinh L.

8. Cong ty c6 phan Long H;

Dia chi: Ap 3, xa Long H, huyén C, tinh L.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Hong S — Tong Giam doc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Th Nh A — Pho TGP

9. Uy ban nhan dan huyén C;

Pia chi: Khu phd 4, thi trdn C, huyén C, tinh L.

Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tuan Th— Chu tich.

Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van Th — Pho Truong phong
Phong Tai nguyén va Mo6i truong

Ngwoi khang cdao: Nguyén don ba Lé Thi Ch.

NOI DUNG VU AN:

Ba Tran Thi X do 6ng Lé Tan T dai dién theo uy quyen trinh bay: Ngay 21
thang 3 nam 2011, ba L& Thi Ch cé uy quyen cho 6ng Tran Tt H dugc quyén thay
mat va nhan danh ba Ch trong nom, xin chuyen muc dich, thé chap, chuyén nhuong
hoac tang cho quyen stir dung thira dat s6 1653. Truong hop Nha nudc thu hoi dat,
ong H dugc quyén thay mat ba Ch va nhan danh ba thuong lwong, nhan tlen dén bu,
giai toa hodc nén tai dinh cta thira dat 1653, to ban dd s 04, loai dat trong laa, toa
lac tai ap 1, xa Long H, huyén C, tinh L. Ngay 19 thang 9 nam 2013, 6ng Tran Tir H



co ky th dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi X thira dat 16§3 dién tich dat
5.597m’ noi trén, gia 200.000.000 dong/1.000m’. Ba X di giao du tién cho 6ng H tai
Van phong cong chung C. Ong H da giao dat cho ba X, ba X 1am thu tuc va da duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 03/10/2013. Do dat ba X nhan chuyén
nhuong hop phap nhung ba Ch chiém gitt nén ba Xuan khai kién yéu cau budc ba
Ch phal tra lai dién tich dat 5.597m?, thudc thira dt 1653, loai dat trong laa, toa lag
tai ap 1, xa Long H, huyéq C, tinh L. Budc ba Ch thao do, di doi nha tam trén dat dé
tra lai nguyén hién trang dat cho ba X. ’

Do thtra dat s6 1653 da bi Uy ban nhan dan (UBND) huyén C ra Quyét dinh thu
hoi giao cho Cong ty ¢ phan Long H 1am chii d4u tu dy an Khu cong nghiép Long
H nén ba Tran Thi X duoc nhan cac khoan hd trg, theo Quyét dinh vé viée bdi
thuong gié tri quyén st dung dat (QSDPD), tai san trén dat. Vi vy, tai phién toa ong T
dai dién cho ba X rat toan bd yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an budc ba Ch
phai tra lai cho ba X dién tich dat 5.597m’, thudc thira dat 1653 va thao d&, di doi nha
tam trén dat dé tra lai nguyén hi¢n trang d4t cho ba Xuan.

Ba Lé Thi Ch do 6ng Nguyén Vin U dai dién trinh bay: Ba Lé Thi Ch khdng c6
iy quyén dé cho 6ng Tran Tir H chuyén nhuong thira dat s6 1653 nén khong biét
viéc ong Hai chuyén nhuong lai dat cho ba Tran Thi X. Pén cudi nam 2016, ba X
dao a0 dé nudi tom trén thira dat s6 1653. Cing niam nay, ba Ch cho ngudi con 1a
Nguyén Vian Th ra 1am nha tam trén thira dat 1745, lién ké thira dat 1653 va cling
nang nén toan bo dién tich lam nha hon 50m>.

Ba Ch khong dong ¥ v6i yéu cau cia ba X vé viéc budc ba Ch phai tra lai dién
tich dt 5.597m7’, thudc thira dat 1653, loai dat trdng lua, toa lac 4p 1, xa Long H va
thdo dd, di doi nha tam 1am trén dat dé tra lai nguyén hién trang dat cho ba X. Tai
phién toa dai dién ba X c¢6 yéu cau rit toan bd yéu cau khoi kién thi ong khong co y
kién gi vé viéc rt don ctia ba X.

Ba Ch van giit nguyén yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau Toa an tuyén: Vo hiéu
Hop déng uy quyén sd céng chimg 007242, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/3/2011, tai Phong Cong chimg s 1, Tp. HCM; v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat s6 cong chimg 004383, quyén s6 05TP/CC — SCC/HPGD ngay
19/9/2013, tai Van phong Cong chimg C va hiy gidy chimg nhan QSDD s6 BQ
482404, d6i voi thira dat sb 1653 cap cho ba Tran Thi X ngay 03/10/2013.

Ngay 27/3/2017, ba Tran Thi X khoi kién ra Toa an.

Ngay 31/3/2017, Toa an nhan dan huyén C thu ly vu an.

Ngay 26/5/2017, ba Lé Thi Ch c¢6 yéu cau phan td

Toa 4n tién hanh cong khai ching ctr va hoa giai nhung két qua khong
thanh.

Tai ban an dan su so tham s6 65/2018/DS-ST ngay 10/9/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén C di 4p dung khoan 9, 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;



diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Diéu 217, 218 ciia Bo luat Té
tung Dan sy nam 2015; Can ctr vao cac Diéu 581, Piéu 586, Diéu 697, Piéu 699
cua B¢ luat Dan sy ndm 2005; cac Diéu 26, 62, 67 va Dicu 68 cua Luat Dat dai
nam 2013; diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 18, Diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xur:

Chép nhan viéc rat toan bo yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi X ddi véi ba
Lé Thi Ch.

Dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi X vé
viéc yéu ciu Toa an budc ba Lé Thi Ch phai tra lai cho ba X dién tich dat
5.597m?, thudc thira dat 1653, loai dat tré)ng lua; toa lac tai ép 1, xa Long Hau,
huyén C, tinh L va thao d&, di doi nha tam trén dat dé tra lai dat cho ba X.

Khéng chip nhan don phan t6 ctia ba Lé Thi Ch vé viéc yéu cau Toa an
tuyén: V6 hiéu Hop dong ty quyén sb cong chimg 007242, quyén sé 03 TP/CC
— SCC/HPGD ngay 21/3/2011, tai Phong Céng chimg sé 1, Tp. HCM, Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 004383, quyén sb
05TP/CC — SCC/HPGD ngay 19/9/2013, tai Van phong Cong ching C va huy
gidy ching nhan QSDD s6 BQ 482404, d6i v4i thira dat s6 1653, to ban do sb
04, loai dat tré)ng lua; toa lac tai ép 1, xa Long H, huyén C , tinh L, dung tén ba
Tran Thi X ngay 03/10/2013.

Vé 1é phi xem xét tham dinh, dinh gia va do dac: Ba Tran Thi X da nop
xong nén khong xét dén.

Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi Ch phai chiu 600.000d. Do ba Ch
thudc dién ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién ndp an phi nén ba Ch khong phai
chiu.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi X sé tién 300.000 dong di ndp theo bién lai
thu s6 0008744 ngay 31/3/2017, tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C, tinh L.

Ngoai ra an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu ctia cac bén
¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 20/9/2018, ba Lé Thi Ch khang cdo toan bd ban an dan su so tham

Tai phién toa phuc tham,

Bi don phan t6 van gitt nguyén yéu cau va khong rat khang céo.

Anh V5 Hoang N dai dién ba Lé Thi Ch yéu cau v0 hiéu hop dong iy quyén
sO cong chimg 007242 ngay 21/3/2011, tai Phong Cong chimg s6 1, Tp. HCM:; vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong chimg 004383 ngay
19/9/2013 tai Van phong Céng chimg C va hiy gidy chimg nhian QSDP s6 BQ



482404, d6i voi thira dat s6 1653, t ban d6 s6 4 do Uy ban nhan dan huyén C cip
cho ba Tran Thi X ngay 03/10/2013.

Can clr dé dai dién ba Ch dua ra 13 hop ddng tiy quyén dugc cong chimg ngay
21/3/2011 khéng diing quy dinh tai Piéu 37 Luat Coéng chimg 2006. Vi quyén six
dung dat toa lac tai ép 1, xa Long H nhung cong chung tai thanh phé Hb Chi Minh
trong khi diéu lut chi cho phép cong chimg giao dich vé bat dong san trén pham vi
tinh, thanh phd noi Van phong cong chimg c6 tru so. Thoi diém hop dong uy quyén
chuyén nhuong dat thira dat 1653, to ban d6 s 4 da bj Uy ban nhan dén huyén Can
Giude thu héi tai Quyét dinh s6 15295/QD-UBND ngay 31/12/2007. Ong Hai, 6ng
Tai trinh bay do thira dat nay ba Chinh da chuyén nhuong cho dng Hai nhung do dét
da bi thu hdi giao cho Cong ty TNHH T, khong sang tén duoc nén viée iy quyén
nham hop thirc hda quyén loi cho 6ng Tai. Nhu vay, ddy 1a mot giao dich gia tao, che
dau giao dich khac theo Piéu 129 B luat Dan sy 2015 phai bi v6 hiéu. Ngoai ra, hop
dong ty quyén c6 dau hiéu bi lira ddi theo Diéu 132 B6 luat Dan su 2015 nén dé nghi
v hiéu. Nhu vay, do hop dong ty quyén bi vo hiéu, khong 1am phat sinh quyén va
nghia vu tir thoi diém xac 14p nén viéc dong H ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba X cting bi v6 hi¢u. Can ctr Khoan 1 Diéu 145 B6 luat Dan su 2005,
6ng H khong c6 quyén xac 1ap hop dong chuyén nhuong nén ba Ch khdng phét sinh
nghia vu voi ba X. Theo diém d khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai nam 2013, nguoi su
dung dét chi c6 quyén chuyén nhuong khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat; dat
khong tranh chap. O day chua c6 can cir Uy ban nhan dén tinh Long An thu hoi gidy
chimg nhan dau tu ctia Cong ty T con quyén sir dung dat di giao lai cho ba Ch hay
chua. Tir d6, dé nghi vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cong
chimg s6 004383 ngay 19/9/2013 va hily cac quyét dinh hanh chinh ctia Uy ban nhan
dan huyén C c¢6 lién quan nhu: Quyét dinh 1090 ngay 30/3/2017, Quyét dinh 1198
ngay 10/4/2017, Quyét dinh 10681 ngay 26/7/2017 déu ctia Uy ban nhan dan huyén
C. Do Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ba X trén co s hop dong ty
quyén va hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat khi hop dong chuyén nhuong
da bi huy nén dé nghi huy gidy chig nhan quyén st dung dat. Nhu vay, tham quyén
giai quyét vu an phai thudc cap tinh. Viéc Toa an cap huyén giai quyét 1a khong ding
thim quyén. Mt khac, quyén st dung dat ba Ch dimg tén 1 tai san duoc tao 1ap
chung vé6i ong Th, ong Th chét phai dua ddy du cac con cua ba Ch va 6ng Th vao
tham gia t6 tung m&i dam bao quyén loi ciia cac thira ké.

Ong Lé Tan T dai dién cho ba Tran Thi X khéng chap nhan yéu cau khang cdo
cta ba Ch. Cac bén déu biét thira dat 1653 da bi thu hoi giao cho Cong ty T nén
thong nhat 1ap hop dong dang iy quyén. Thue chét 1a chuyén nhuwong va éng H ¢6 tra
tién cho anh K va ba Ch sb tién 800.000.000d. Thang 3/2013, Uy ban nhan dan
huyén thu hdi Quyét dinh thu héi dat caa ba Ch giao cho Cong ty T. Pén thang



9/2013, 6ng H méi thyuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba X
can cir hop dong tiy quyén nam 2011.Viéc chuyén nhuong hoan toan hop phap va ba
X da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén phia dai dién cua ba Ch yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong, ong khong dong y. Vi khong dong v hiy hop
d6ng nén khong dit ra viéce giai quyét s6 tién da dwa cho dng H.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh L phat biéu:

Cép phtic tham thuc hién dang phap luat vé td tung tir khi thy 1y vy an dén
khi dua ra xét xur. Tai phién toa, Ho1 dé)ng x€t xur va cac bén duong su thuc hién
dung quyén, nghia vu ciia minh. Puong su vang mit nhung cé yéu cau xét xir
Véng mit, dé nghi van xét xi.

V& ndi dung khang céo: Hop dong tiy quyén ndm 2011 lién quan dén thira
dat 1653 da bi Uy ban nhan dan huyén C thu héi giao cho Cong ty T lap khu
cong nghiép nhung cic bén van hop doéng uy quyén cho éng H dugc chuyén
nhuong. Du nam 2013 viéc giao dat thira 1653 cho Cong ty T da bi thu hoi
nhung ong H cin ctt hop dong ty quyén nam 2011 dé chuyén nhuong quyén sir
dung dt cho ba X 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Néu nhu sau khi co
quyét dinh thu hdi dat giao cho cong ty T, ba Ch hop dong ity quyén lai cho ong
H khi d6 viéc chuyén nhuong s& hop phap. Chinh viéc uy quyén khi quyén sir
dung dat khong con ctia ba Ch nén bi v hiéu, theo d6 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sau d6 ciing bi v hiéu. Dan dén cic quyét dinh hanh chinh
lién quan dén quyén st dung dat cling can duoc xem xét. Pé vu an dugc giai
quyét toan dién, danh gia ding ban chét cac giao dich va dé giai quyét triét dé
hau qua khi hop dong vo hiéu. Pé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T
tung Dan su 2015 hiy ban 4n dan sy so thdm giao vé giai quyét lai dang quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo ctua ba Ch hop I¢, vu an dugc xem xét lai theo thu tuc phuc
tham. Céc c4 nhén, co quan c6 lién quan vang mat nhung c6 don xin vang hoic
co yéu cau giai quyét V'Zing mat nén can cu quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH
tung Dan su 2015, Toa 4n van xét xtr phiic tham.

[2] Pham vi xét xir phuc tham: Ba Ch khang cdo phan ban 4n dan su so
tham bac yéu cau ciia ba. Phia ba X khong khang cdo phan dinh chi. Vién kiém
sat khong khang nghi. Can c&t pham vi xét xir phuc thim quy dinh tai Piéu 293
BO luat T6 tung Dan sy 2015, Toa an cép phtc tham xem xét lai phr:?m ban an cé
khang céo.

[3] Vé khang cao ctia ba Lé Thi Ch do Vii Hoang N dai dién.



[3.1] Thir nhat, d6i voi hop dong ty quyén sd cong chimg 007242 ngay
21/3/2011 cta Phong Cong chimg so 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Lé Thi Ch trinh bay trong bién ban hoa giai ngay 20/4/2017: “LUc toi
1én phong cong ching ¢ thanh phd HO Chi Minh thoi gian ndy dat cia toi da bi
nam trong quy hoach cta cong ty T” (BL 200). Tai Bién ban dbi chit ngay
05/5/2017 anh Két ciing trinh bay: “Nam 2011 anh cing me (ba Ch) va éng T
cung ban ong Tai co di 6 to 1én Phong Cong ching sé 1, thanh phd H6 Chi
Minh. Ba Ch ky gidy ty quyén cho 6ng H dugc thuc hién quyén cua ngudi sir
dung dat doi véi thira 1653. Thuc chat 1a me anh chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho anh H, chir khong cam hay thé chap vi lic d6 dat nam trong quy hoach
ciia cong ty T. Do khong lam thu tuc sang tén dugc nén ba Ch lam gidy uy
quyén cho 6ng Hai” (BL 198). Ciing tai bién ban dbi chat ong Hai thira nhan:
“Nam 2011 ba Ch chuyén nhuong cho anh dién tich dat thira 1653. Lac dau co
lam gidy tay nhung muén bao dam nén vao thang 3/2011 anh yéu cau ba Ch, anh
Két 1én phong cong chimg dé ba Ch ky uy quyén cho anh. Thuc chat ba Ch
chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh chit khong cam hay thé chap nhung
lac d6 dat nam trong quy hoach cua cong ty T khong lam thi tuc sang tén duoc
nén ba Ch lam gidy tuy quyén cho ong H” (BL 198).

Nhu viy, cac bén trong hop dong iy quyén biét rat rd thira dat 1653 da bj thu
héi giao cho Cong ty T theo Quyét dinh s6 15295/QD-UBND ngay 31/12/2007 ciia
Uy ban nhan dan huyén C nhung van thyc hién viéc iy quyén. Thoi diém ty quyén
ba Ch khéng con diy du nhitng quyén ning cta ngudi duogc giao quyén st dung dat,
dic biét 1a quyén chuyén nhuong d6i voi dat thira 1653 1a khong duoc thoa thuin
thyce hién. Vi doi twong uy quyén 13 quyén sir dung thira dat 1653 khong con nam
trong su dinh doat ctia ba Ch. Hop déng ty quyén 1a sy hop thic hoa cho viée
chuyén giao quyén st dung dat, 6ng Hai ciing thira nhan diéu nay, cho nén dai
dién ctia Ch trinh bay hop dong Gy quyén 1a hop dong gia tao 1a co co sé. Hop
déng gid tao nén phai b1 v hiéu theo Diéu 129 B luat Dan sy 2005 nhu phia
nguyén don dat ra.

[3.2] Tht hai, déi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
004383 ngay 19/9/2013 ctia Van phong cong chung C.

Xét du thoi diém anh H va ba X 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 19/9/2013 di c6 Quyét dinh sd 2631/QD-UBND ngay 13/3/2013
ctia Uy ban nhan dan huyén C thu héi viéc giao thira dat 1653 cho Cong ty T
nhung quyén st dung dat ciia ba Ch da duoc tra lai cho ba Ch chua va Uy ban
c¢6 chap nhan cho ba Ch chuyén nhugng khong? Véan dé nay chua duge lam 1
nhung nhu d3 nhan dinh, thoi diém Gy quyén cho éng H dugc quyén chuyén
nhuong, quyén st dung dat ctia ba Ch da bi thu hoi giao cho cong ty T. Do do,
anh H can ctr vao hop déng uy quyén khong dang quy dinh cua phap luat dé lap



hop dong chuyén nhuong dat va nhan tién cua ba X 1a khéng dugc phap luét ghi
nhan.Viéc Uy ban nhan dan huyén C chua thu hoi glay chu’ng nhan quyén su’
dung dat da cap cho ba Ch di cho thay Uy ban thiéu kiém tra trong viéc cap
quyén st dung dat cho ba X. An so tham chi cin ctr vao hop ddng uy quyén
ngay 21/3/2011, bac yéu cau phan t6 ciia ba Chinh xin hiy hop dong chuyén
nhuong dét gitta 6ng H va ba X 1a khong xem xét, danh gia toan dién cac chimg
cu.

[3.3] Thir ba, di véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BQ 482404 do
Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 03/10/2013 ba Tran Thi X.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Xuan dbi voi thira dat so
1653 trén co s& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg ngay
19/9/2013 cta Vin phong cong chimg huyén C. Du hop dong nay dugc cong
ching hop 1¢ nhung chu thé thyc hién viéc chuyén nhuong 1a 6ng H thuc hién
viéc uy quyén khong ding quy dinh ciia phap luat nhu nhan dinh & muc [3.1] va
[3.2] nén viéc cap gidy khdng dung. Do d6, c6 can ctr phai 4p dung khoan 1 Piéu
34 B6 luat T6 tung Dan su 2015 va Khoan 4 Diéu 32 Luat T tung Hanh chinh
huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 482404 ctua Uy ban nhan dan
huyén C céap ngay 03/10/2013 d6i voi thira dat s6 1653 cho ba Tran Thi X.

[5] Tuy nhién, tai “Pon phan t6” ngdy 26/5/2017 ba Ch trinh bay: “Thuc
chat t6i chi c6 y cAm cb thira dat 1653 cho 6ng H dé 1ay tién gitp d& con toi 1a
Nguyén Vin K. Do t6i tudi gia, khong biét chit, thiéu hiéu biét, tin tudng con
nén bi ong H, ong T, 6ng T1 gat ky hop dong Gy quyén, con ky thém di chic s6
cong chirng 007241...”. Tai bién ban hoa giai ngay 20/4/2017 ba Ch trinh bay:
Ba khong c6 chuyén nhuong dat cho ong Hai nén khong biét duoc viéc ong Hai
chuyén nhugng dat cho ba X. Gitta ba va ong H, 6ng T khong c6 vay muon tién.
Ba voi ong T, con rudt tén Nguyén Vin K cung mot vai ngudi nita c6 mit tai
Phong cong chimg thanh phé H6 Chi Minh. Ba Chinh c¢6 ky diém chi mot gidy
to gi d6 va nhan mot sb tién tir 6ng H hay ai dua ba khong nhd. Anh K néi véi
ba dem thira dat 1653 di cam l4y tién nén viéc nodi chuyén nhuong ba khong
dong y.

[6] Bién ban dbi chat ngay 05/5/2017, anh K thira nhan ba Ch ky gidy uy
quyén cho 6ng H duoc thuc hién quyén cta ngudi st dung dat dbi véi thira
1653. Thuc chit 1a me anh chuyén nhuong quyén st dung dit cho anh H, ch
khong cam hay thé chap vi luc d6 dat nam trong quy hoach cta cong ty Tay An,
Do khong 1am thu tuc sang tén dugc nén ba Ch lam gidy uy quyén cho 6ng H.
Ba Ch nhan tién. Trong phan bd sung anh Két ghi: Thuc chat 1a anh ban nhung
me anh khong biét viéc mua ban nhung me anh c6 iy quyén va nhan tién.

[7] Anh H thira nhan: Thuc chat ba Ch chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho anh chir khéng cam hay thé chap nhung luc d6 dit nim trong quy hoach cia



cong ty T khong lam thu tuc sang tén duoc nén ba Ch lam gidy uy quyén cho
ong Hai. Ba Chinh nhan tién c6 con ba chung kién, anh T lam chimg. Néu
khong c6 viéc chuyén nhuong thi khong thé c6 viéc ba Ch uy quyén cho ngudi
xa la nhu anh.

[8] Vi thé dé co can cir giai quyét hau qua cta hop dong ty quyén (theo cac
bén 1 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat) va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ong H voi ba X cén 1am rd ¢6 hay khong c6 viéc anh Két
la nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng H nhung lam thu tuc ba Ch ky oy quyén
nhu anh K trinh bay. Truong hop ba Ch chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba Ch
nhan bao nhiéu tién cling nhu 6ng H nhan cta ba Xuén bao nhiéu tién. Cac bén
lién quan c6 yéu cau nhu thé ndo trudng hop hiy cac hop dong va xac dinh 13i
clia cac bén trong cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tir do giai
quyét hau qua cta cac hop déng méi bao dam quyén cua cac bén. Ngoai ra, ba
Ch trinh bay va cung cip mot “Di chuc” cong ching cung ngay 21/3/2011 noi
dung ba Ch dé lai tai san 1a thira dt 1653 cho anh Tran Tt H dugc Phong cong
chtng sb 1, thanh phé Ho Chi Minh chimg thuc. Vi sao vira c6 hgp dong ty
quyén vira ¢6 di chiic cung dinh doat thira 1653. Trudng hop c6 lién quan thi
cling can xem xét trong ciing mot vy an.

[9] Ddi voi cac Quyét dinh hanh chinh c6 lién quan nhu: Quyét dinh 1090
ngdy 30/3/2017, Quyét dinh 1198 ngay 10/4/2017, Quyét dinh 10681 ngiy
26/7/2017 déu cta Uy ban nhan dan huyén C dwong su khong dit ra ¢ cap so tham
nhung khi khang cao duong su c6 dat ra.

Xét cac quyét dinh ndy co lién quan dén thira dat 1653 bi thu hdi dang tranh
chip nén trudng hop huy gidy cp cho ba X can xem cac quyét dinh hanh chinh c6
lién quan nay trong ciing mot vu an dé vu an dugc giai quyét duoc triét dé.

[10] V&i nhitng van dé néu ra tai muc [5], [6], [7], [8], cp phuc thim
khong thé bo sung duoc va dé dam bao xét xir so tham va phiic tham quy dinh tai
Diéu 17 B6 luat TH tung Dan su 2015, can huy mot phﬁn ban an dan sy so tham,
giao ho so vé cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

[11] Ngoai ra, khi xét xur lai can luu y vé hinh thirc ban an. Trong phan noi
dung vu an, ban an so tham thuc hién khong dung theo hudng dan tai Mau sb 52-
DS vé cach viét ban an dan sy so tham ctia Nghi quyét s 01/2017/NQ-HDTP
ngay 03/01/2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Phan tom
tat an khong day du tinh tiét noi dung cta vu an, thiéu trinh by cta ngudi co
quyén lgi, nghia vu li€n quan. Phéan tranh luan tai phién toa khong duogc thé hién
v kién tranh luan ctia cac bén. Phan nhan dinh cta Tda an danh gia chung ctr
phién dién, chua day du.
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[12] An phi dan su phuc tham, do khang cao duoc chap nhén, theo Diéu
148 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 dwong su khong phai chiu tién an phi, do
duong su thudc dién dugc mién va khong tam tmg nén khong phai hoan tra.

[13] Nhitng phan khac cta ban an dan su so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi gitt nguyén, c6 hi¢u luc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1, khoan 3 Diéu 308; Piéu 310, Piéu 293 va Diéu 296 Bo
luat T6 tung Dan su 2015.

1.Chép nhan mot phan yéu cau khéng cdo cta ba Lé Thi Ch

Huay mot phan ban an dan su so tham s6 65/2018/DS-ST ngay 10/9/2018
cia Toa 4n nhan dan huyén C da giai quyét tranh chap “Yéu cau vo hiéu hop
déng uy quyén; hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy cac quyét
dinh c4 biét co lién quan”, gitta ba Lé Thi Ch dbi voi ba Tran Thi X.

Giao ho so vé Toa an nhan dan huyén C giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. Giit nguyén phan chdp nhan viéc rat toan bd yéu cau khoi kién ctia ba
Tran Thi X d6i v6i ba Lé Thi Ch vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”.

Dinh chi giai quyét yéu cu khoi kién ctia ba Tran Thi X ddi voi ba Lé Thi
Ch vé viéc yéu cau budc ba Lé Thi Ch phai tra lai dién tich dit 5.597m?, thudc
thira dat 1653, loai dat tréng lua; toa lac: Ap 1, xa Long H, huyén C tinh L va
budc thao dd, di doi nha tam trén dat de tra lai dat cho ba X.

3. Vé 1& phi xem xét thim dinh, dinh gia va do dac: Ba Tran Thi X phai
chiu da nop xong.

4. Vé an phi:

4.1. Ba Lé Thi Ch khong phai chiu tién 4n phi dan su phic tham. Do ba
Chinh thudc dién ngudi cao tudi va cd don xin mién ndp an phi nén ba Chinh
khong phai chiu.

4.2. Hoan tra lai cho ba Tran Thi X s6 tién 300.000 dong, ma ba X d3 nop
theo bién lai thu sé 0008744 ngay 31/3/2017, tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh L.

5.An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; = ‘ - N \
_TAND huyén Cin Giugc: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Van Quan
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