TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HEN LANG GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh so
TINH BAC GIANG e
S6: 06/2019/DS-ST
Ngay: 28/01/2019
V/v:“Yéu cau cong nhdn hop dong
chuyén nhwong QSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ngir

Cdc héi tham nhan dan: Ong Dong Thanh Binh, Ong Giap Puc Son

-Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hén - Thu ky Toa an nhan dan
Huyé¢n LG, tinh Bic Giang.

- Dai diénVién kiém sat nhan dan Huyén LG, tinh Bdc Giang tham gia phién toa:
Ba Ping Minh Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 25, 28 thang 01 nam 2019, Toa 4n nhan dan huyén LG, tinh Bic
Giang xét xir so thim cong khai vu an dan su thy Iy s6: 74/2018/TLST-DS ngay 03 thang
7 nam 2018 vé viéc “Yéu cdu cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xr so tham s 197/2018/QDXXST-DS ngay 10

thang 12 nam 2018 gitta cac duong su:

+ Nguyén don: Chi Phung Thi Ng, sinh nam 1982; (c6 mat)
Tra tai thon OC, thi trdn V6i, Huyén LG, Bic Giang.

+ Bi don: 1. Ong Tran Hiru D, sinh nam 1955; (c6 mat)

2. Ba Luong Thi M, sinh nam 1954. (c6 mat)

Tra taithon B, xa YM, LG, Bic Giang.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Hoang Trong
Nghia — Tro giup vién phap Iy Trung tim TGPL Nha nuéc - S& Tu phéap tinh Bic Giang

+ Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Ng6 Anh T, sinh ndm 1975;
tra tai thon OC, TT Vi, huyén LG, tinh Bac Giang. (anh T ty quyén cho chi Ng, theo van
ban iy quyén ngay 11/7/2018)

+ Nguoi lam chirng: Anh Lé Xuan H, sinh nim 1973. (ving mit)

Tra tai: S6 nha 28/142/N, phudng K, quan T, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi
Phung Thi Ng trinh bay:
Nam 2004, anh L& Xuén H c¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chong éng Trén Htru D va
ba Luong Thi M 225m2 dat vuon tai thon D, xa YM, Huyén LG, tinh Bac Giang. Nam
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2009, anh H khong c¢6 nhu cau sir dung nén da chuyén nhuong lai cho vo chf)ng chi dién
tich dat trén. Giira vo chong 6ng D, ba M v6i anh H chua lam thu tuc chuyén nhugng theo
quy dinh cua phap luat, chi co gidy viét tay. Khi biét dién tich dat trén chi c6 225m2 dat
vuon, khong thé 1am nha ¢ duoc nén gitta 6ng D, anh H va vg chong chi da thoa thuan
trong s6 225m2 dat thi c6 48m2 dat 6. Pong thoi cac bén cling thoa thuén ky hop dong
chuyén nhugng tryc tiép tir vo chong 6ng D, ba M véi vo chong chi ma khong chuyén qua
anh H.

Ngay 16/9/2009, vg chong ong D, ba M (bén chuyén nhuong) di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat & cho vo chong chi (bén nhan chuyén nhuong) va da
dugc UBND x3 YM chimg thuc, sé ching thuc 132/Quyén sé6 01/TP/CC-SCT-HPGD.
Theo hop dong thi 6ng D, ba M chuyén nhugng mot phan dat cé dién tich 225m2 (trong
d6 c6 48m2 dat ¢ va 177m2 dat vuon) tai thira dat 62, to ban do 05 thén B, xa YM, Huyén
LG, tinh Bac Giang. (thira dat 62, to ban dd 05 co tong dién tich 2040m2. Pong thoi voi
viée ky hop ddéng chuyén nhuong, ong D dé ky vao cac van ban do can b dia chinh xa
yéu cau nhu: trich luc thira dat khi tach thira, ~don xin tach thira, to khai thue thu nhép ca
nhan. Sau khi 6ng D, ba M ky day du cac giay to, chi da gui ho so cap gidy ching nhan
quyen su dung dat dén cac co quan chirc nang nhung do vudng co ché nén khéng 1am tha
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc.

Nay do co ché chinh sach thay d6i va c6 thé cap gidy ching nhan quyén st dung dat
duoc d6i voi dién tich dat trén nhung Vin phong dang ky quyén st dung dat chi nhanh
Huyén LG yéu cau ky két lai cac van ban. Chi dé nghi ong D, ba M ky lai cac van ban dé
nghi cap gidy chirng nhan quyén st dung dat nhung 6ng D yéu cau tra tién.

Chinh vi vay ngay 27/6/2018 chi c6 don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan Huyén
LG cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat c6 hiéu luc phap ludt va yéu
cau ong D, ba M ky két cac tha tuc, thuc hién nghia vu cta ngudi chuyén nhuong dé chi
lam thu tuc cap giay CNQSDD.

Tai phién toa chi chi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong D, ba M véi vo chéng chi c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don — 6ng Tran Hitu D, ba Luong Thi M trinh bay:

Nam 2004 vg chong ong co chuyén nhugng cho anh Lé Xuan H dién tich dat 1a
225m2 dat vuon véi gia 20.000.000d, hai bén méi chi co gidy viét tay. Nam 2009 anh H
chuyén cong tac nén chuyén nhuong lai dién tich dt trén cho vo chong chi Ng. Do chi ¢6
dat vuon, khong 1am nha & dugc nén anh H va chong chi Ng, anh T dén gia dinh 61 thoa
thuan lam thu tuc chuyen nhuong thang sang vo chong chi Ng va chuyén 48m2 trong
225m2 dat vuon sang dat 6. Ong dong y chuyen 48m?2 thanh dat & nhung vo chong chi Ng
phai tra cho 6ng 24.000.000d. Sy thoa thuan vé tra thém tién c6 su chimg kién cta can bo
dia chinh x3, khong c6 gidy to gi.

Ngay 14,15/9/2009 vo¢ chong ong va vo chong chi Ng da ky Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat va cac gidy to can thiét khac tai UBND xa YM, Huyén LG c6
su chung kién cua lanh dao UBND x4, can bo dia chinh xd va dd dugc chung thyc ding
theo quy dinh cua phap luat. Thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat da day da va vo
chdng chi Ng, anh T toan quyén su dung, nguyén hién trang, khong c6 tranh chap va su
dung khac. Ong ba ciing di dua gidy ching nhan quyén sir dung dét cho vo chdng chi Ng
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dé 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.
Ong khéng co ¥ kién g vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén

da ky két nhung ong yéu cau vo chong chi Ng phai tra 6ng gia tri 48m2 dat ¢ véi gia
1.500.000/m2.

Tai phién toa 6ng D, ba M xac dinh 6ng khong con lién quan dén viéc chuyén
nhuong dat véi chi Ng, anh T nita. Moi thi tuc dé chuyén nhuong d6i v6i chi Ng, anh T
ong da ky két day du tai UBND xi YM, nay 6ng khong ky két bat ky vin ban nao lién
quan dén dién tich dat nay nira. Ong ba khong yéu ciu vo chong chi Ng phai tra tién dbi
voi 48m2 dét 0.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh Ngé Anh T trinh bay:

Niam 2009, anh Lé Xuan H (1 ban cing cong tac tai Trung Poan 927) chuyén coéng
tac nén da chuyén nhuong lai cho vo chong anh 225m2 dat ma truée d6 anh H mua cua
ong D, ba M. Vi dién tich dat d6 chi c6 dat vuon nén khong duoc 1am nha va cip gidy
chimg nhan quyen st dung dat duoc, ong D, ba M dong v ky hop dong chuyén nhuong
cho sang thang cho vo chong anh va nhat tri chuyen 48m2 trong 86 225m2 thanh dat ¢.
Viéc 6ng D, ba M khai 1a c6 sy thoa thuan 1 vo chong anh phai tra thém tién dé co dat o
la khong dung.

Anh Lé Xuan H trinh bay:

Niam 2004 anh nhan chuyén nhugng ctia 6ng Tran Hitu D va ba Luong Thi M 225m2
dat vuon tai thon B, x4 YM, Huyén LG. Giita anh va 6ng D, bA M moi chi lam gidy
chuyén nhuong viét tay chtr chua lam thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Nam 2009 anh
chuyén nhuong lai dién tich dit trén cho vo chong chi Ng, anh T. Gitta anh v&i vo chong
chi Ng, vo chong 6ng D da cung nhau théa thuan lam thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat truc tiép tir 6ng D, ba M sang cho chi Ng, anh T.

Sau khi thoa thuan thi vo chong chi Ng v&i vo chong ong D, ba M da ra UBND xa
YM lam hop dong chuyén nhuong. Gitta anh T, chi Ng c6 thoa thuan véi ong D, ba M vé
viéc phai tra thém tién cho ong D, ba M dé c6 dugc 48m2 dat ¢ hay khong thi anh khong
biét. Vi & xa nén anh xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi cho bi don: Ong Hoang Trong Nghia — Tr¢ gitp vién phap
Iy Trung tam TGPL Nha nudc - S¢ Tu phap tinh Bic Giang dé nghi HDXX tuyén bd hop
dong chuyén nhuong dét giira ong D, ba M véi chi Ng, anh T vé hiéu vi cac 1y do:

- Hop dong chuyén nhugng dat vo hiéu do gia tao, che gidu hop dong chuyen nhuong
da c6 trudc d6 voi anh L Xuan H. Hién tai dang ton tai 2 hop déng chuyén nhuong dat,
mot hop dong viét tay voi anh H va mot hop ddng v6i vo chong chi Ng, anh T. Do d6 ¢o
thé xay ra tranh chap néu anh H khoi kién.

- Gidy chtrng nhan quyén st dung dét cap cho ong Tran Hiru D ngay 28/7/1993 1a cap
cho ho gia dinh 6ng D. Hop ddng v6 hiéu do khong ¢ su dong ¥ va chit ky cua cac thanh
vién trong hd gia dinh 6ng D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén LG tai phién toa dé nghi HDXX tam ngirng
phién toa dé 1ay 161 khai va dua cac con cua ong D, ba M vao tham gia t6 tung véi tu cach
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la nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU
[1]. V& t6 tung:
- Vé tham quyén giai quyét vu an: Cac duong su dang cu tri tai Huyén LG, vi vay
Toa an nhan dan Huyén LG thu 1y giai quyét 1a phu hop véi quy dinh ctia phap ludt qui
dinh tai cac Piéu 35; Diéu 39 Bo luat T tung dén suy.

- V& viéc uy quyén tham gia t6 tung: Anh Ngo Anh T 1a nguoi o quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu 4n ving mait tai phién toa nhung da uy quyén bang vin ban cho chi
Phung Thi Ng tham gia phién toa. Can ctt Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, HDXX xét xir
vang mit anh T.

- V& thoi hiéu khoi kién: Cac duong su giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 15/9/2009, cin ¢t vao cac diéu 429, 688 B0 luat dan sy 2015 thi thoi hi¢u
khoi kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da hét, tuy nhién, két
thic phién toa khong c6 duong su nao dé nghi ap dung thoi hiu. Can cu vao Piéu 184 Bo
luat t6 tung dan sy, Toa an nhan dan Huyén LG tiép tuc giai quyét vu an.

[2]. Vé ndi dung tranh chap:

Ngay 16/9/2009, vo chong 6ng Tran Hiru D va ba Lwong Thi M da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat & cho vo chdng chi Phung Thi Ng, anh Ngé Anh T.
Hop ddng d3 duoc UBND xd YM chimg thuc, s6 chting thuc 132/Quyén sé 01/TP/CC-
SCT-HPGD. Theo hop dong thi ong D, ba M chuyén nhuong mot phan dat cé dién tich
225m2 (trong d6 c6 48m2 dat & va 177m2 dat vuon) tai thira dat 62, to ban dd 05 tai thon
P, xd YM, Huyén LG, tinh Biac Giang. (thtra dat 62, to ban d6 05 co tong dién tich
2040m2. Bong thoi véi viée ky hop dong chuyén nhuong, ong D, ba M da ky vao cac vin
ban do can bo dia chinh xa yéu cau nhur: trich luc thira dt khi tach thira, don xin tach thira,
t& khai thué thu nhap ca nhan.

HPXX xét thiy, cac duong su ky két hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat
hoan toan ty nguyén, co thoa thuén; cac bén tham gia giao két co day du nang lyc hanh vi
phap luat. Nguoi chuyén nhuong thira nhan da ky ket day du cac gidy to can thiét dé nguoi
nhan chuyén nhuong duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tro gitip vién phap 1y cho bi don cho rang hop dong chuyén nhugng do gia tao,
HDXX xét thay:

Hop dong chuyén nhuong giita 6ng D, ba M voi anh Lé Xuan H 1a v6 hiéu vi chua
duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai Didu 689 B luat dan sy 2005 va Diéu 127
Luat dat dai nam 2003. Do dé quyén sir dung van thudc vé ong D, ba M nén hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng D, ba M v6i vo chong chi Ng, anh T 13 hop phap va c6 hiéu luc
phap luat. Hop dong chuyén nhu:0’ng gitta anh L€ Xuan H voi vo chong ong D, ba M méi
1a hop dong vo hiéu, Toa an giai quyét bang vu an khac néu co yéu cau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang hop dong vo hiéu vi
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chua dugc sy dong y va ky két cua cac thanh vién trong ho gia dinh, HDXX thay: Tai
phién toa ong D, ba M khai chuyén nhuong cho anh H d¢ 1y tién tra ng cho con di lao
dong xuét khau tai Malaixia, tirc 1a st dung vao muc dich chung cua gia dinh, do do6 cac
con da biét va dugce hudng loi tir giao dich nay ma khong phan déi.

Hon nita, tai phién toa 6ng D, ba M khai tai thoi diém dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dt nim 1993 thi ho gia dinh 6 ong ba co 5 khau gdm c6 6ng ba va 3 con (lan
lugt sinh vao cac nam 1980, 1983, 1985). Ong D, ba M moi chuyén nhuong, dinh doat
225m2 dat trong tong s6 2.040m2 dat ¢, dat vuon dugce cap cho ca ho gla dinh, chua vuot
qua 2/5 tong tai san nén chua anh hudng dén quyén loi ctia cac thanh vién con lai trong gia
dinh. Néu co tranh chap vé tai san chung giira cac thanh vién trong ho gia dinh thi toa an
giai quyét bang vu an khéc.

Tir nhiig phén tich néu trén, HDXX nhan thay yéu cau khoi kién cta chi Ng vé
viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong D, ba M 1a ¢6 can cir
can chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cta chi Ng duoc chap nhan nén 18 ra 6ng D, ba M phai
chiu tién an phi dan su so tham nhung ho 6ng D thudc ho nghéo nén dugce mién tién an phi
DSST

[5]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang céo theo quy dinh cia
phap luat.

Vi céc 1€ trén

QUYET PINH
[1] Piéu luat ap dung:

- Ap dung cac Diéu 26, 35; 39, khoan 2 Piéu 92, 147, 184, 228, 271, 273 B6 luat to
tung dan su.

- Ap dung cac Piéu 689, 697, 698 Bo luat dan su 2005

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[2]. Xt: Chap nhéan _y€u cau khai kién cua chi Phung Thi Ng, xu:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Tran Hiu D, ba
Luong Thi M vaéi chi Phung Thi Ng, anh Ngoé Anh T lap ngay 15/9/2009, duoc ching
thue tai UBND x3 YM ngay 16/9/2009 (s6 ching thuc 132/Quyén sé 01/TP/CC-SCT-
HDGD) véi dién tich 1a 225m? dat (48m* dét & va 177m’ dat vuon), thudc thira 62, to ban
dd s6 05, tai thon B, xa YM, Huyén LG, tinh Bac Giang 1a c6 hiéu luc phap luat, c6 sé do
cac canh nhu sau:

- Hudng Pong giap duong di tir thi tran Voi di xa An Ha dai 9m.
- Huéng Tay glap dat ho 6ng D dai 9m.

- Huéng Nam glap dat ho ong D dai 25m.

- Huong Bic giap dat xa Tan Thanh dai 25m.

[3] An phi dan sy so tham:

- Ong Tran Hiru D, ba Luong Thi M dugc mlen toan bo tién an phi dan su so.

- Hoan tra chi Phung Thi Ng 300.000d tién tam ung an phi da ndp tai chi cuc thi
hanh 4n dan su Huyén LG theo bién lai thu s6 AA/2018/0006601 ngay 03/7/2018.
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[4]. V& quyén khang cdo:

Bi4o cho duong su ¢6 mit biét ¢ thoi han khang céo 15 ngay ké tir ngdy Toa tuyén
an.

Puong sy vang mit duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan téng dat ban 4n.

An xir cong khai so tham.
Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Huyén LG; Tham phan- Chii toa phién toa
-THADS Huyén LG;
-Toa dn tinh Bdc Giang
-Cdc duong su;
-Luu.

Nguyén Vin Ngir



