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NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

Bà Nguy n  h   hanh 

 ng  r  ng  h  c    

 ng Nguy n Ng c   ng 

- Thư ký phiên tòa: Bà Nguy n  h   h  ng   ng –  h m tra vi n  òa án 

nhân dân t nh   ng  háp. 

-   i  i n  i n Ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Bà  h m  h  

 hanh    ng -  i m sát vi n tham gia phi n tòa  

 

 ào ngày 10 tháng 5 năm 2019 t i tr  s   òa án nhân dân t nh   ng  háp 

xét x  phúc th m công khai v  án th  lý số: 209/2019/TLPT-DS ngày 20 tháng 

3 năm 2019 v  tranh chấp   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất  

Do Bản án dân s  s  th m số: 97/2018/DS-S  ngày 29 tháng 11 năm 

2018 của  òa án nhân dân thành phố S b  kháng cáo  

 heo Quyết   nh   a v  án ra xét x  phúc th m số 160/2019/Q -PT ngày 

10 tháng 4 năm 2019, giữa các    ng s : 

1. Nguyên đơn: Ch   ỗ  h  T, sinh năm 1977 

  a ch : xã  , huyện  , t nh  . 

  m trú: ấp  , xã  , thành phố S, t nh   ng  háp  

2. Bị đơn:  ng  han  ữu H, sinh năm 1943 

  a ch : ấp  , xã  , huyện V,   ng  háp  

3. Ng ời kháng cáo:  ng  han  ữu H là b    n. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 
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* Nguyên đơn chị    Thị T trình bày:  

Ngày 07/8/2013, ch   ỗ  h  T có ký giấy tay chuy n nh  ng v i ông 

 han  ữu H phần  ất có diện tích 100 m
2
 (kích th  c ngang 4m, dài 25m) thuộc 

một phần th a 45, tờ bản    05, t a l c t i ấp  , xã  , thành phố S do hộ  han 

 ữu H  ứng t n Giấy chứng nhận Quy n s  d ng  ất, giá chuy n nh  ng là 

300.000.000   ng   hi ký giấy chuy n nh  ng  ất ch  T  ã giao tr  c cho ông 

H số ti n 100 000.000   ng, còn l i 200 000 000   ng, hai b n thỏa thuận ch  T 

sẽ giao  ủ cho ông H khi ông H sang t n quy n s  d ng  ất cho ch  T   ng H có 

thỏa thuận miệng là trong thời h n 60 ngày sẽ làm thủ t c sang t n cho ch  T, ch  

T sẽ giao  ủ cho ông H 200.000.000   ng còn l i   uy nhi n, từ ngày 07/8/2013 

cho  ến nay ông H không th c hiện sang t n quy n s  d ng  ất cho ch  T nh  

thỏa thuận, ông H cũng ch a giao  ất cho ch  T s  d ng  

Nay ch  T y u cầu hủy giấy tay mua bán  ất ngày 07/8/2013, y u cầu ông 

 han  ữu H trả l i số ti n   a    làm thủ t c chuy n nh  ng là 100.000.000 

  ng và y u cầu ông H phải trả lãi tính từ ngày 07/8/2013  ến ngày xét x  

29/11/2018 là 63 tháng 22 ngày, v i mức lãi suất 0,75% thành ti n là 47 800 000 

  ng    ng cộng là 147 800 000   ng  

  ng thời ch  T y u cầu ông H trả l i ti n t m ứng chi phí xem xét th m 

  nh t i chỗ và   nh giá là 3.562.000   ng.   i phi n tòa s  th m, ch  T t  

nguyện nộp chi phí xem xét th m   nh t i chỗ và   nh giá là 3.562.000   ng. 

Ch  T   ng ý giao trả l i cho ông H bản chính giấy chứng nhận quy n s  

d ng  ất  ứng t n hộ  han  ữu H, thuộc th a 328, tờ bản    05, t a l c t i ấp  , 

xã  , thành phố S,   ng  háp   

* Bị đơn ông  han   u   trình bày:  ng  han  ữu H xác   nh ngày 

07/8/2013 có viết và ký giấy tay chuy n nh  ng cho ch   ỗ  h  T phần  ất 

ngang 4m, dài 25m, diện tích 100m
2
, thuộc một phần th a 45, tờ bản    05, t a 

l c t i ấp  , xã  , thành phố S, v i giá là 300 000 000   ng   

 ng H xác   nh có nhận tr  c của ch  T số ti n 100.000.000   ng   ừ khi 

làm bi n bản mua bán  ất ngày 07/8/2013  ến nay ông H ch a sang t n cho ch  

T  ứng t n  ất nh  thỏa thuận    c do ông H không có ti n làm thủ t c sang 

t n   ng H không có hứa c  th  60 ngày sẽ tiến hành làm thủ t c sang t n nh  

ch  T trình bày, ch  nói khi nào bán    c phần  ất kế b n phần  ất chuy n 

nh  ng thì có ti n sẽ sang t n quy n s  d ng  ất cho ch  T.  

Nay ông H không   ng ý trả l i cho ch  T số ti n 100 000 000   ng ti n 

  a tr  c và 47 800 000   ng ti n lãi  Nếu ch  T không   ng ý tiếp t c th c 

hiện h p   ng thì mất ti n, còn nếu ch  T   ng ý tiếp t c th c hiện h p   ng thì 

ông y u cầu ch  T giao tiếp số ti n còn l i là 200 000 000   ng   ng H   ng ý 

sang t n cho ch  T    c s  d ng phần  ất diện tích 97,6m
2
 th  hiện từ mốc 1, 2, 

3, 4, 1 thuộc một phần th a 327 tờ bản    05 nay là th a 414, tờ bản    05 

( heo mãnh trích  o   a chính ngày 19/10/2018 của Chi nhánh văn phòng  ăng 

ký  ất  ai thành phố Sa  éc)  
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 ối v i việc ch  T   ng ý trả cho ông H bản chính Giấy chứng nhận 

Quy n s  d ng  ất cấp cho hộ  han  ữu H, thuộc th a 328, tờ bản    05, t a 

l c t i ấp  , xã  , thành phố S,   ng  háp thì ông H cũng thống nhất không có 

ý kiến gì  

 ng H xác   nh việc thỏa thuận chuy n nh  ng  ất là cá nhân ông H và 

ch  T thỏa thuận v i nhau, không li n quan các thành vi n khác trong hộ ông H. 

 ng H không có y u cầu gì  ối v i các thành vi n trong hộ  

   chi phí xem xét th m   nh và   nh giá b  sung là 400 000   ng, ông H 

t  nguyện nộp  

  i Bản án dân s  s  th m số 97/2018/DS-ST ngày 29/11/2018 của 

 òa án nhân dân thành phố S  ã quyết   nh: 

1  Chấp nhận một phần y u cầu của ch   ỗ  h  T v  việc y u v  việc y u 

cầu hủy h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa ch  T và ông H lập 

ngày 07/8/2013  

2   uy n bố h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất theo giấy tay 

mua bán  ất lập ngày 07/8/2013 giữa ch   ỗ  h  T và ông  han  ữu H vô hiệu  

3   Buộc ông  han  ữu H trả l i cho ch   ỗ  h  T số ti n  ã nhận là 

100 000 000  và 23 900 000  ti n b i th ờng thiệt h i do h p   ng vô hiệu  

  ng cộng là 123 900 000  (một trăm hai m  i ba triệu chín trăm ngàn   ng)  

4   Ch   ỗ  h  T giao trả l i cho ông  han  ữu H bản chính giấy chứng 

nhận quy n s  d ng  ất số B  320596  ứng t n hộ  han  ữu H, thuộc th a: 

328, tờ bản    05, t a l c t i ấp  , xã  ,  hành phố S,   ng  háp   

5     án phí dân s  s  th m: 

- Ch   ỗ  h  T nộp 1 195 000  án phí dân s  s  th m  Số ti n t m ứng án 

phí ch  T  ã nộp 2 625 000  theo bi n lai số 022961 ngày 20/5/2014 t i Chi c c 

thi hành án dân s  thành phố S và số ti n  ã nộp 1 000 000  theo bi n lai thu số 

06604 ngày 27/02/2017 t i Chi c c thi hành án dân s  t nh   ng  háp    c 

khấu trừ vào án phí phải nộp  Sau khi khấu trừ, ch  T    c nhận l i 1 430 000  

t i Chi c c thi hành án dân s  thành phố Sa  éc và 1 000 0000  theo bi n lai thu 

số 06604 ngày 27/02/2017 t i Chi c c thi hành án dân s  t nh   ng  háp  

-  ng  han  ữu H nộp 6 195 000  án phí dân s  s  th m t i Chi c c thi 

hành án dân s  thành phố S.  

6.    chi phí xem xét, th m   nh t i chỗ và   nh giá tài sản: Số ti n 

3 962 000  ng  Ch  T t  nguyện nộp số ti n 3 562 000  ( ã nộp xong);  ng H 

t  nguyện nộp 400 000  ( ã nộp xong)  

   từ ngày có   n y u cầu của ng ời    c thi hành án ( ối v i các khoản 

ti n phải trả cho ng ời    c thi hành án) cho  ến khi thi hành án xong, tất cả 

các khoản ti n, hàng tháng b n phải thi hành án còn phải ch u khoản ti n lãi của 

số ti n còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy   nh t i  hoản 2  i u 468 Bộ 

luật dân s  năm 2015  
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Ngày 12/12/2018, ông H có   n kháng cáo y u cầu tiếp t c th c hiện h p 

  ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất, không   ng ý hủy h p   ng và không 

  ng ý trả số ti n 100 000 000   ng và 23 900 000   ng ti n b i th ờng h p 

  ng cho ch  T. 

-   i phi n tòa phúc th m: 

+ Nguy n   n ch   ỗ  h  T v n giữ nguy n y u cầu kh i kiện, y u cầu 

giữ nguy n bản án dân s  s  th m  

+ B    n ông  han  ữu H v n giữ nguy n y u cầu kháng cáo.   ng thời 

ông H cho r ng ông H không nhận tr  c của ch  T 100 000 000   ng n n ông H 

không   ng ý trả cho ch  T 100 000 000   ng và b i th ờng thiệt h i số ti n 

23 900 000   ng  

-   i diện  iện  i m sát nhân dân T nh phát bi u ý kiến: 

   tố t ng: Ng ời tiến hành tố t ng và ng ời tham gia tố t ng  ã th c 

hiện  úng quy   nh của Bộ luật tố t ng dân s  trong quá trình giải quyết v  án 

và t i phi n tòa phúc th m   

   nội dung:   i phi n tòa, ông H cho r ng ông không nhận 100 000 000 

  ng của ch  T là không có c  s   B i vì, căn cứ vào bi n bản lấy lời khai ngày 

27/7/2018 và bi n bản phi n tòa s  th m, ông H thừa nhận có nhận tr  c của ch  

T 100 000 000   ng  Do hai b n  ã có lỗi trong việc không th c hiện hình thức 

h p   ng n n mỗi b n phải ch u 50% thiệt h i của h p   ng  Do  ó,  òa án cấp 

s  th m xét x  buộc ông H trả cho ch  T 100 000 000   ng và b i th ờng thiệt 

h i 23 900 000   ng là có căn cứ   ì vậy,    ngh   ội   ng xét x  không chấp 

nhận y u cầu kháng cáo của ông H, giữ nguy n bản án s  th m.  

Sau khi nghi n cứu các tài liệu có trong h  s  v  án  ã    c xem xét t i 

phi n tòa và căn cứ vào kết quả tranh t ng t i phi n tòa.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1]  ội   ng xét x  xét thấy:  ng H thừa nhận có chuy n nh  ng b ng 

giấy tay cho ch  T phần  ất diện tích 100m
2
 thuộc một phần th a 45, tờ bản    

05, t a l c t i ấp  , xã  , thành phố S, v i giá là 300 000 000   ng   uy nhi n, 

t i phi n tòa phúc th m, ông H không thừa nhận có nhận của ch  T 100 000 000 

  ng   ét lời khai n i của ông H là không có c  s     chấp nhận  B i vì, căn cứ 

tờ Bi n bản mua bán  ất ngày 07/8/2013 giữa ch  T và ông H có nội dung: 

“ c  đ a tr  c  1  .   .     m t tr m tri u đ ng ch ng đ   àm thủ t c..  

(Bút l c số 17)    ng thời t i Bi n bản lấy lời khai ngày 27/7/2018 (Bút l c số 

304), Bi n bản hòa giải ngày 05/11/2018 (Bút l c số 351) và Bi n bản phi n tòa 

s  th m ngày 29/11/2018 thì ông H   u thừa nhận có nhận tr  c của ch  T số 

ti n 100 000 000   ng  Nh  vậy, lời thừa nhận của ông H chính là chứng cứ xác 

  nh ông H  ã nhận của ch  T số ti n 100 000 000   ng  

 2   ét kháng cáo của ông H y u cầu tiếp t c th c hiện h p   ng chuy n 

nh  ng quy n s  d ng  ất cho ch  T   ét thấy, h p   ng chuy n nh  ng quy n 
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s  d ng  ất giữa ch  T và ông H    c xác lập theo giấy tay mua bán  ất ngày 

07/8/2013 không tuân thủ v  m t hình thức theo quy   nh t i  i u 134,  i u 

689 Bộ luật dân s  năm 2005. Khi  òa án cấp s  th m buộc các b n th c hiện 

h p   ng v  m t hình thức thì cả ch  T, ông H cũng không th c hiện, th  hiện 

các b n không có thiện chí tiếp t c th c hiện h p   ng.   i phi n tòa phúc th m, 

ch  T cũng không   ng ý th c hiện h p   ng   Do  ó, không có căn cứ    chấp 

nhận kháng cáo của ông H. 

 3   ét kháng cáo của ông H không   ng ý trả l i số ti n 100 000 000 

  ng và 23 900 000   ng ti n b i th ờng h p   ng cho ch  T là không có căn 

cứ  B i vì   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa ch  T và ông H là 

vô hiệu  Do ông H và ch  T   u có lỗi làm cho h p   ng vô hiệu, n n mỗi b n 

phải ch u 50% thiệt h i của h p   ng (ti n ch nh lệch giá của h p   ng là 

47 800 000   ng, 50% là 23 900 000   ng)  Do  ó, căn cứ  i u 137 Bộ luật dân 

s  2005 qui   nh v  x  lý hậu quả h p   ng vô hiệu: “Khi giao dịch dân sự vô 

hi u thì các bên khôi ph c  ại tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau nh ng gì 

đã nhận, nếu không hoàn trả đ ợc bằng hi n vật thì phải hoàn trả bằng tiền, trừ 

tr ờng hợp tài sản giao dịch, hoa  ợi,  ợi tức thu đ ợc bị tịch thu theo qui định 

của pháp  uật. Bên c    i gây thi t hại phải b i th ờng .  ì vậy,  òa án cấp s  

th m xét x  buộc ông H phải hoàn trả cho ch  T số ti n 100 000 000   ng và b i 

th ờng thiệt h i số ti n 23 900 000   ng là có căn cứ  

[4]  ét   i diện  iện ki m sát nhân dân   nh    ngh   ội   ng xét x  

không chấp nhận kháng cáo của ông H, giữ nguy n bản án s  th m.  ét    ngh  

của   i diện  iện ki m sát nhân dân   nh là có căn cứ n n chấp nhận   

 ét bản án cấp s  th m xét x  là có căn cứ n n  ội   ng xét x  giữ 

nguy n bản án s  th m  

   án phí: Do bản án s  th m    c giữ nguy n n n ông H phải ch u án 

phí phúc th m theo quy   nh t i khoản 1  i u 148 Bộ luật tố t ng dân s .  

  ì các lẽ tr n; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 1  i u 147, khoản 1  i u 148,  hoản 1  i u 308 Bộ luật 

tố t ng dân s ; Căn cứ  i u 134, 137, 689 của Bộ luật dân s  năm 2005; Ngh  

quyết số 01/2019/NQ-     ngày 11/01/2019 h  ng d n áp d ng một số quy 

  nh của pháp luật v  lãi, lãi suất, ph t vi ph m; Ngh  quyết số 

326/2016/UB  Q 14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban th ờng v  Quốc hội quy 

  nh v  mức thu, mi n, giảm, thu, nộp, quản lý và s  d ng án phí và lệ phí tòa 

án.  

T       : 

-  hông chấp nhận y u cầu kháng cáo của ông  han  ữu H. 

- Giữ nguy n Bản án dân s  s  th m số 97/2018/DS-S  ngày 29 tháng 11 

năm 2018 của  òa án nhân dân thành phố S. 
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1  Chấp nhận một phần y u cầu của ch   ỗ  h  T v  việc y u cầu hủy h p 

  ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa ch  T và ông H lập ngày 07/8/2013. 

2   uy n bố h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất theo giấy tay 

mua bán  ất lập ngày 07/8/2013 giữa ch   ỗ  h  T và ông  han  ữu H vô hiệu  

3   Buộc ông  han  ữu H trả l i cho ch   ỗ  h  T số ti n  ã nhận là 

100 000 000   ng và b i th ờng thiệt h i do h p   ng vô hiệu số ti n 

23.900.000   ng    ng cộng là 123 900 000   ng (một trăm hai m  i ba triệu 

chín trăm nghìn   ng)  

   từ ngày có   n y u cầu thi hành án của ng ời    c thi hành án cho  ến 

khi thi hành án xong, b n phải thi hành án còn phải ch u khoản ti n lãi của số ti n 

còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy   nh t i  i u 357,  i u 468 của Bộ 

luật dân s  năm 2015  

4   Ch   ỗ  h  T có trách nhiệm giao trả l i cho ông  han  ữu H bản 

chính giấy chứng nhận quy n s  d ng  ất số B  320596  ứng t n hộ  han  ữu 

H, thuộc th a: 328, tờ bản    05, t a l c t i ấp  , xã  , thành phố S,   ng  háp   

5.    án phí: 

- Ch   ỗ  h  T nộp 1 195 000   ng (một triệu một trăm chín m  i lăm 

nghìn   ng) án phí dân s  s  th m  Số ti n t m ứng án phí ch  T  ã nộp 

2.625.000   ng (hai triệu sáu trăm hai m  i lăm nghìn   ng) theo bi n lai số 

022961 ngày 20/5/2014 t i Chi c c thi hành án dân s  thành phố S và số ti n  ã 

nộp 1 000 000   ng (một triệu   ng) theo bi n lai thu số 06604 ngày 

27/02/2017 t i C c thi hành án dân s  t nh   ng  háp    c khấu trừ vào án phí 

phải nộp  Sau khi khấu trừ, ch  T    c nhận l i 1 430 000   ng t i Chi c c thi 

hành án dân s  thành phố S và 1 000 000   ng theo bi n lai thu số 06604 ngày 

27/02/2017 t i C c thi hành án dân s  t nh   ng  háp  

-  ng  han  ữu H phải nộp 6 195 000   ng (sáu triệu một trăm chín 

m  i lăm nghìn   ng) án phí dân s  s  th m t i C c thi hành án dân s  thành 

phố S.  

-  ng  han  ữu H phải nộp 300 000   ng (Ba trăm nghìn   ng) án phí 

dân s  phúc th m,    c trừ vào số ti n nộp t m ứng án phí phúc th m theo bi n 

lai số 0003541 ngày 12/12/2018 t i C c  hi hành án dân s  thành phố Sa  éc.  

6.    chi phí xem xét, th m   nh t i chỗ và   nh giá tài sản: Số ti n 

3 962 000   ng  Ch  T t  nguyện nộp số ti n 3 562 000   ng ( ã nộp xong); 

 ng H t  nguyện nộp 400 000   ng ( ã nộp xong)  

Các phần khác của bản án s  th m không có kháng cáo, kháng ngh  có 

hiệu l c pháp luật từ ngày hết thời h n kháng cáo, kháng ngh   

Bản án phúc th m có hiệu l c pháp luật k  từ ngày tuy n án. 

 r ờng h p bản án, quyết   nh    c thi hành theo quy   nh t i  i u 2 

Luật  hi hành án dân s  thì ng ời    c thi hành án dân s , ng ời phải thi hành 

án dân s  có quy n thỏa thuận thi hành án, quy n y u cầu thi hành án, t  nguyện 

thi hành án ho c b  c ỡng chế thi hành án theo quy   nh t i các  i u 6, 7 và 9 



 7 

Luật  hi hành án dân s ; thời hiệu thi hành án    c th c hiện theo quy   nh t i 

 i u 30 Luật thi hành án dân s    

Nơi nhận: 

- VKSND t nh   ;  
-  hòng KTNV - THA  A   nh; 
-     A   nh; 
-  òa án nhân dân TP. S;   
- Chi C c THA DS TP. S; 
- Các    ng s ;  

- L u:    s   A (H). 
 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ T A PHI N TÒA 

 

 

 

 

 

N      Th  Th  h 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


