TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - H phiic

Ban 4n s0: 106/2019/DS-PT
Ngay: 10/5/2019

V/v tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Truong Phudc Ty
Ong Nguyén Ngoc Vang
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh BDong Thap.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan tinh Dong Thdp: Ba Pham Thi
Thanh Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 10 thang 5 nam 2019 tai try so Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 209/2019/TLPT-DS ngay 20 thang
3 nam 2019 ve¢ tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 97/2018/DS-ST ngdy 29 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho S bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 160/2019/QD-PT ngay
10 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Db Thi T, sinh nim 1977

Dia chi: xa T, huyén T, tinh T.

Tam tra: ap K, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thép.
2. Bi don: Ong Phan Hiru H, sinh nam 1943

Dia chi: ép T,xa T, huyén V, Béng Thap.

3. Nguoi khang cao: Ong Phan Hiru H 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:



* Neuyén don chi D6 Thi T trinh bay:

Ngay 07/8/2013, chi D3 Thi T c6 ky gidy tay chuyén nhuong véi 6ng
Phan Hiru H phéan dit c6 dién tich 100 m* (kich thuéc ngang 4m, dai 25m) thudc
mot phﬁn thira 45, t& ban dd 05, toa lac tai é\p T, xa T, thanh phé S do ho Phan
Hiru H diémg tén Gidy ching nhan Quyén sir dung dét, gia chuyén nhuong la
300.000.000 dong. Khi ky gidy chuyén nhuong dét chi T da giao trudc cho ong
H s6 tién 100.000.000 ddng, con lai 200.000.000 ddng, hai bén thoa thuan chi T
s& giao du cho 6ng H khi ong H sang tén quyén sir dung dat cho chi T. Ong H ¢
thoa thuan miéng la trong thoi han 60 ngay s€ lam thu tuc sang tén cho chi T, chi
T sé& giao da cho ong H 200.000.000 dong con lai. Tuy nhién, tir ngay 07/8/2013
cho dén nay ong H khong thuc hién sang tén quyén st dung dit cho chi T nhu
thoa thuan, ong H ciing chua giao dat cho chi T sir dung.

Nay chi T yéu cau huy gidy tay mua ban dat ngay 07/8/2013, yéu cau 6ng
Phan Hiru H tra lai sO tién dua dé lam tha tuc chuyén nhuong 1a 100.000.000
dong va yéu cau ong H phai tra 13i tinh tir ngay 07/8/2013 dén ngay xét xir
29/11/2018 1a 63 thang 22 ngay, voi muc 14i suat 0,75% thanh tién 1a 47.800.000
dong. Tong cong la 147.800.000 dong.

D(‘A)ng:[hb’i chi T yéu cau ong H tra lai tién tam tng chi phi xem x¢&t tham
dinh tai cho va dinh gia la 37.562.000 déng~. Tai phién toa so tham, qhi T tu
nguyén ndp chi phi xem x¢ét tham dinh tai ch6 va dinh gié 1a 3.562.000 dong.

Chi T ddng ¥ giao tra lai cho 6ng H ban chinh gidy chimg nhan quyen su
dung dat dimg tén ho Phan Hitu H, thudc thira 328, to ban d6 05, toa lac tai ap T,
xa T, thanh phé S, Pong Thap.

* Bi don 6ng Phan Hiru H trinh bay: Ong Phan Hitu H x4c dinh ngay
07/8/2013 ¢6 viét va ky gidy tay chuyén nhuong cho chi P6 Thi T phan dat
ngang 4m, dai 25m, dién tich 100m’, thudc mot phan thira 45, to ban d6 05, toa
lac tai ap T, xa T, thanh phd S, véi gia 1a 300.000.000 dong.

Ong H xéac dinh c¢6 nhan trude caa chi T s6 tién 100.000.000 dong. Tir khi
lam bién ban mua ban dat ngay 07/8/2013 dén nay 6ng H chua sang tén cho chi
T dtng tén dat nhu thoa thuin dugc do 6ng H khong cé tién 1am thu tuc sang
tén. Ong H khong c6 hira cy thé 60 ngay s& tién hanh lam thu tuc sang tén nhu
chi T trinh bay, chi néi khi nao ban dugc phan dat ké bén phan dat chuyén
nhuong thi c6 tién s& sang tén quyén sir dung dat cho chi T.

Nay ong H khong dong ¥ tra lai cho chi T sb tién 100.000.000 dong tién
dua trude va 47.800.000 ddng tién 13i. Néu chi T khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop déng thi mat t1én con néu chi T dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dbng thi
ong yéu cau chi T giao tiép sb tién con lai 1a 200.000.000 dong Ong H dong v
sang tén cho chi T dugc sir dung phan dat dién tich 97,6m” thé hién tir méc 1, 2,
3, 4, 1 thugoc mot phan thira 327 to ban do 05 nay la thtra 414, to ban dd 05
(Theo manh trich do dia chinh ngay 19/10/2018 cua Chi nhanh véan phong ding
ky dat dai thanh phd Sa Déc).



Péi v6i viéc chi T dong y tra cho 6ng H ban chinh Gidy ching nhan
Quyén su dung dat cép cho ho Phan Hiru H, thudc thira 328, t& ban do 05, toa
lac tai 4p T, xa T, thanh phd S, Pong Thap thi ong H ciing thong nhat khong co
¥ kién gi.

Ong H xéac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong dat 13 c4 nhan 6ng H va
chi T thoa thuan vdi nhau, khong lién quan céac thanh vién khac trong ho 6ng H.
Ong H khong c6 yéu ciu gi dbi voi cac thanh vién trong ho.

Vé chi phi xem xét thim dinh va dinh gia b6 sung 1a 400.000 dong, 6ng H
tu nguyén nop.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 97/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua
Toa an nhan dan thanh pho S da quyét dinh:

‘ 1. Chap nhan mot qphﬁn yéu cau cua chi Db Thi T vé viéc yéu vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra chi T va 6ng H 1ap
ngay 07/8/2013.

2. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy tay
mua ban dat lap ngay 07/8/2013 gifta chi B6 Thi T va 6ng Phan Hiru H v6 hi¢u.

3. Budc 6ng Phan Hiru H tré‘ lai cho chi P& Thi T s tiér} da nhan la
100.000.000d va 23.900.000d tién boi thuong thiét hai do hop dong vo hifu.
Tong cong 1a 123.900.000d (modt trdm hai muoi ba tri€éu chin trdm ngan dong).

4. Chi Do Thi T giao tra lai cho 6ng Phan Hiru H ban chinh gidy ching
nhan quyén s‘& dung dat s6 BO 320596 dting tén’ ho Pl}an Hiru H, thudc thua:
328, to ban d6 05, toa lac tai ap T, xa T, Thanh pho S, Pong Thap.

5. V& an phi dan su so tham:

- Chi D4 Thi T ndp 1.195.000d an phi dan sy so tham. S tién tam tng an
phi chi T d& ndp 2.625.000d theo bién lai s6 022961 ngay 20/5/2014 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd S va s6 tién da nop 1.000.000d theo bién lai thu sb
06604 ngay 27/02/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy tinh D(‘A)ng Thap duoc
khau trir vao an phi phai ndp. Sau khi khau trir, chi T dugc nhan lai 1.430.000d
tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Sa Béc va 1.000.00004 theo bién lai thu
s6 06604 ngay 27/02/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy tinh Béng Thap.

- Ong Phan Hitu H ndp 6.195.000d an phi dan su so tham tai Chi cuc thi
hanh an dan su thanh pho S.

6. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: SO tién
3.962.000d6ng. Chi T tu nguyén ndp so tién 3.562.000d (da nop xong); Ong H
tu nguyén ndp 400.000d (da nop xong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.



Ngay 12/12/2018, 6ng H c6 don khang cao yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat, khong dong y huy hop dong va khong
dong ¥ tra sb tién 100.000.000 dong va 23.900.000 dong tién bdi thudng hop
ddng cho chj T.

- Tai phién toa phtc tham:

+ Nguyén don chi D3 Thi T van giit nguyén yéu cau khdi kién, yéu cau
gilr nguyén ban an dan sy so tham.

+ Bi don 6ng Phan Hiru H van gilt nguyén yéu cau khang cao. Pong thoi
6ng H cho rang ong H khong nhén trude cua chi T 100.000.000 dong nén 6ng H
khong dong y trd cho chi T 100.000.000 dong va boi thuong thi¢t hai so tién
23.900.000 dong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thyc

hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phuc tham.

Vé noi dung: Tai phién toa, ong H cho rang ong khong nhan 100.000.000
dong cua chi T 1a khong c6 co sd. Boi vi, can cir vao bién ban lay 15i khai ngay
27/7/2018 va bién ban phién toa so tham, ong H thira nhan c6 nhéan trude cua chi
T 100.000.000 dong. Do hai bén di co 16i trong viéc khong thuc hién hinh thirc
hop dong nén mdi bén phai chiu 50% thiét hai ctia hop dong. Do d6, Toa an cap
so tham xét xtr budc 6ng H tra cho chi T 100.000.000 ddng va bdi thuong thiét
hai 23.900.000 dong 14 c6 cin cir. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo cua ong H, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hoi dong xét xir xét thay: Ong H thira nhan c6 chuyén nhugng bang
gidy tay cho chi T phan dat dién tich 100m” thudc mot phan thira 45, to ban do
05, toa lac tai ap T, xd T, thanh phd S, véi gia 1a 300.000.000 dong. Tuy nhién,
tai phién toa phiic tham, ong H khong thira nhan c¢6 nhan cta chi T 100.000.000
dong. Xét 10i khai nai ctia 6ng H 1a khong c6 co so dé chap nhan. Bai vi, can cir
to Bién ban mua ban dat ngay 07/8/2013 gilta chi T va ong H c6 nodi dung:
“...co dwa truoc (100.000.000) mot tram triéu déng chc?ng dé lam thi tuc..”
(Bt lyc s6 17). Pong thoi tai Bién ban ldy 10i khai ngay 27/7/2018 (Bt luc sd
304), Bién ban hoa giai ngay 05/11/2018 (But luc sé 351) va Bién ban phién toa
so thim ngay 29/11/2018 thi 6ng H déu thira nhan c6 nhan trude cta chi T sb
tién 100.000.000 dong. Nhu viy, 10 thira nhan cua ong H chinh 1 chimg ctr xac
dinh 6ng H da nhan cta chi T s6 tién 100.000.000 dong.

[2] X¢ét khang cdo cua 6ng H yéu cau t1ep tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat cho chi T. Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat giita chi T va ong H duogc xéac 1ap theo gidy tay mua ban dat ngay
07/8/2013 khong tuan thu vé mat hinh thirc theo quy dinh tai biéu 134, Piéu
689 B0 luat dan su nam 2005. Khi Toa an cép so thim budc cac bén thue hién
hop déng vé mit hinh thuec thi ca chi T, ong H cling khong thuc hién, thé hién
cac bén khong co thién chi tiép tuc thuc hién hop dong. Tai phién toa phiic tham,
chi T ciing khéng ddng ¥ thyuc hién hop déng. Do d6, khong c6 cin cir dé chip
nhan khang c4o cua 6ng H.

[3] Xét khang céo cua 6ng H khong ddng ¥ tra lai sd tién 100.000.000
dong va 23.900.000 dong tién bodi thudng hop dong cho chi T 13 khong ¢o cin
ctr. Bi vi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira chi T va ong H 1a
v6 hiéu. Do 6ng H va chi T déu c6 18i lam cho hop ddng vo hiéu, nén mdi bén
phai chiu 50% thiét hai ctia hop dong (tién chénh léch gia ctia hop dong la
47.800.000 dong, 50% 1a 23.900.000 dong). Do dé, can ct Piéu 137 B luat dan
su 2005 qui dinh vé xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu: “Khi giao dich din suw vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trda cho nhau nhitng gi
dd nhdn, néu khéng hoan trd dwoc bang hién vdt thi phdi hodn trd bang tién, trir
trwong hop tai san giao dich, hoa loi, loi ticc thu dwoc bi tich thu theo qui dinh
ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi béi thwong”. Vi vay, Toa an cap so
tham xét xtr budc 6ng H phai hoan tra cho chi T s6 tién 100.000.000 dong va boi
thuong thiét hai sb tién 23.900.000 dong 12 c6 can cu.

[4] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao cua 6ng H, gitt nguyén ban an so tham. Xét dé nghi
cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Tinh 1a c6 can ctr nén chap nhan.

Xét ban an cap so tham xét xir 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xir gt
nguyén ban an so tham.

Vé 4n phi: Do ban 4n so tham duoc giit nguyén nén 6ng H phai chiu an
phi phtc tham theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 148 B luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Khoan 1 DPiéu 308 Bo luat
t6 tung dan su; Can ctr Piéu 134, 137, 689 cua B luat dan sy nam 2005; Nghi
quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 hu’O’ng dan ap dung mot s0 quy
dinh cia phap luat vé 1ai, lai sudt, phat vi pham; Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi toa
an.

Tuyén xir:

- Khong chip nhén yéu cau khang céo ctia ong Phan Hiru H.

- Gift nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 97/2018/DS-ST ngay 29 thang 11
nam 2018 ctia Toa &n nhan dan thanh pho S.
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1. Chap nhén mot phan yéu cau cta chi BS Thi T vé viéc yéu cau hity hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi T va éng H 1ap ngay 07/8/2013.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy tay
mua ban dat 1ap ngay 07/8/2013 gitra chi P6 Thi T va 6ng Phan Hiru H v6 hi¢u.

3. Budc ong Phan Hitu H tra lai cho chi Pd Thi T sb tién d3 nhan la
100.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu sb tién
23.900.000 dong. Tong cong la 123.900.000 dong (mot trdm hai muoi ba triéu
chin trim nghin déng).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho den
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat dan sy nam 2015.

4. Chi Db Thi T ¢6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng Phan Hiru H ban
chinh gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BO 320596 dung tén ho Phan Hiru
H, thudc thira: 328, to ban do 05, toa lac tai ap T, xa T, thanh pho S, Pong Thap.

5.Vé an phi:

- Chi b Thi T nop 1.195.000 déng (mdt triéu mdt trdm chin muoi lam
nghin dong) an phi dan su so tham. S6 tién tam ung 4n phi chi T da ndp
2.625.000 dong (hai triéu sau trim hai muoi lam nghin dong) theo bién lai s6
022961 ngay 20/5/2014 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd S va so tién da
nép 1.000.000 dong (mot triéu dong) theo bién lai thu sd 06604 ngay
27/02/2017 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Dong Thap duoc khéu trir vao an phi
phai nop. Sau khi khau trir, chi T duoc nhén lai 1.430.000 dong tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd S va 1.000.000 dong theo bién lai thu s6 06604 ngay
27/02/2017 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Béng Thap.

- Ong Phan Hiu H phai nop 6.195.000 ddng (sau triéu mot trim chin
mu’gi lam nghin dong) an phi dan su so tham tai Cuc thi hanh 4n dan su thanh
pho S.

- Ong Phan Hitu H phai nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi

dan sy phuc tham, duoc trir vao so tién ndp tam tng an phi phic tham theo bién
lai s6 0003541 ngay 12/12/2018 tai Cuc Thi hanh &an dan su thanh pho Sa Béc.

6. V& chi phi xem xét, thim dinh tai ché va dinh gi4 tai san: SO tién
3.962.000 dong. Chi T tu nguyén ndp s6 tién 3.562.000 dong (da ndp xong);
Ong H tu nguyén nop 400.000 dong (da ndp xong).

Céac phan khéc cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9

6



Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BT; 7 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV - THA TA Tinh; :

- VP TA Tinh;

- Toa an nhan dan TP. S;
- Chi Cuc THA DS TP. S;
- Cac duong suy;

- Luu: Ho so VA (H).

Nguyén Thi Thanh



