TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 32/2018/DS-PT
Ngay: 13/4/2018
V/v: “Tlc vé yéu cau hay hop dong
CN.QSDD va huy Gidy CNQSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim g(;m co:

Théam phan — Chu toa phién Toa: Ong Nguyen Dinh Loan

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Khuong

Ong Vii Hoang Linh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Phudec.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hu¢ - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc tién
hanh xét xu phlc tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 144/2017/TLPT-DS ngay
18/12/2017 vé viéc: “Tranh chap vé yéu cau hay hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung dat va hay gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 35/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cua Tda an
nhan dan thi xa D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb: 29/2018/QD-PT ngay 22 thang 3
nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Mai Tuong T, sinh nam 19809.

Trd tai: T6 1, khu phd Tan Tra, phuong T, thi xd B, tinh Binh Phudc (vang
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Chau Thi N, sinh nim
1970, tr( tai: T6 1, khu phé Tan Tra, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc (c6
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Hong H, trd tai:
29 L, phuong 8, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 820 N, phuong 14, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Pham Quang B
- Luat su thuoc Van phong luat su Pham Quang B, Doan luét su thanh phé Hb Chi
Minh (c6 mat).

2.Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1970.

Ong Mai Quang H, sinh nam 1963.
Ba Pham Thi H, 6ng Mai Quang H cuing tra tai: T6 1, khu ph Thanh Binh,

phuong T, thi xa D, tinh Binh Phuéc (ca hai déu ving mit).

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh Nguyén Thién H, sinh nam 1982, trd tai: t6 6, khu phé Tan Tra 1,
phuong T, thi xa b, tinh Binh Phudc (c6 mat).

3.2. Ba Chau Thi N, sinh nam 1970.

Trd tai: T6 1, khu phd Tan Tra, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

3.3. Chj L& Thi Thanh N, sinh nim 1982, tr( tai: t6 6, khu phd Tan Tra 1,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Phudc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua chi Lé Th; Thanh N & anh Nguyén Thién H.

3.4. UBND thi xa b, tinh Binh Phudc, tru s¢: Puong P, phuong T, thi xa b,
tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Ngoc H, chiic vu: Trudng Phong tai
nguyén va Moi truong thi xa B, tinh Binh Phuéc (xin vang).

3.5. Phong Cong ching sb 1 tinh Binh Phudc, tru so: Buong N, phuong T, thi
xa b, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vii Thé Q, chiic vu: Truong phong (vang mat).

3.6. Ngan hang TMCP Q, tru so: 21 C, phuong C, b, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo sy quyén:

- Ong L& Lién K, chtrc vu: Gidm dbc Ngan hang TMCP Q - MB Binh Phudc (vang
mat).

- Ong V& Vin B, chuc vu: Trugng phong hé tro Ngan hang TMCP Q —MB Binh
Phudc (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don anh Mai Tuong T.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 08/10/2015 cua nguyén don anh Mai Twong T,
qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén cua anh
Mai Twong T dong thoi la nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan - ba Chau Thi N
trinh bay:

Vo ngay 06/9/2012 anh Mai Tuong T va me 1a ba Chau Thi N ¢6 dén nha ba
Pham Thi H vay s6 tién 200.000.000d v&i I3i suit 6%/thang vai thoi han 06 thang,
hang thang anh Mai Tuong T phai tra day du tién Iai cho ba Pham Thi H vai s6
tién 12.000.000d. Pé dam bao viéc tra no, ba Pham Thi H yéu cau me con anh phai
thé chap tai san 1a manh dat hién anh Mai Tuong T dang dtng tén theo sé6 BH
673237, s6 vao so cap quyén sir dung dat CH4325/QSDD/960/QPUB do UBND
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thi xa B cp ngay 11/4/2012. Vi b6 anh Mai Tuong T dang 1am bénh can tién chita
tri nén bugc anh phai dong ¥ d&én Phong cong ching 1am hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua anh cho ba Pham Thi H, hop dong nay da dugc Phong cong
ching s 1 tinh Binh Phuéc cdng ching s 1718 ngay 06/9/2012. Hai bén thoa
thuan néu khong tra goc, 1ai dung hen thi ba Pham Thi H s& 1am thu tyc chuyén
nhuong quyén st dung dit theo glay vay no.

Vi bénh bd anh ngay cang tram trong, mot thoi gian diéu tri b anh qua doi,
hoan canh gia dinh qua tng thiéu, mot phan Ii suat qua cao nén me con anh
khéng thé dong 1ai cho ba Pham Thi H nén ba Pham Thi H da di lam thi tuc sang
tén quyén str dung dat ma anh da thé chap cho ba Pham Thi H trong khi thoi han
vay muon chua hét. Sau khi ba Pham Thi H sang tén thi ba Pham Thi H da chuyén
nhuong dat ndy cho anh Nguyén Thién H, hop ddéng chuyén nhuong giira anh
Nguyén Thién H va ba Pham Thi H di duoc Phong cong chang sb 1 tinh Binh
Phuéc cong ching s6 1341 ngay 06/8/2013 va anh Nguyén Thién H da duoc cap
S0 dat.

Viéc sang nhuong dat gitra anh Mai Tuong T va ba Pham Thi H chi 1a hop
dong gia tao, vao ngay 16/01/2013 anh Mai Tuong T cling chua ban giao nha va
dat ma ba Pham Thi H da di lam thu tuc dong thué dé sang tén 1a vi pham nghia vy,
hon nita gia dat thuc té 16n hon rat nhiéu nhung gia chuyén nhuong ghi trong hop
d6ng chuyén nhuong chi 1a 200.000.0004 14 thiét hai 16n cho ban than anh Mai
Tuong T nén anh s€ ¢o trdch nhiém tra tién no vay cho ba Pham Thi H.

Vi vy, anh Mai Tuong T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat giira anh Mai Tuong T Voi ba Pham Thi H da duoc Phong cong ching sb
1 tinh Binh Phudc cong chiing sé 1718, ngay 06/9/2012, hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham Thi H, 6ng Mai Quang H v&i anh
Nguyén Thién H da dugc Phong cong chang s6 1 tinh Binh Phuéc cong ching s6
1341 ngay 06/8/2013, yéu cau Toa an hiay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va
tai san gan lien voi dat do UBND thi xa D da cap cho ba Pham Thi H so
BH693277, s Vao sb CH04862/QSDD ngay 10/6/2013 va huy glay chang nhén
quyen st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 BH392578, s
vao s6 CH04984/QSDD do UBND thi xa B cap ngay 11/8/2013 cho anh Nguyén
Thién H déi véi thira dat s6 801, to ban d6 s6 58, c¢6 dién tich 256,5 m?, toa lac tai
phuong T, thi xa b, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa so tham, bi don ba Pham Thi H, 6ng Mai Quang H thong nhdt
trinh bay:

Ba Pham Thi H, éng Mai Quang H xac nhan vao ngay 06/9/2012 ba Chau Thi
N va anh Mai Tuong T c6 dén hoi vay tién caa vo chong ba, khi d6 ba Pham Thi
H, 6ng Mai Quang H di dong y cho anh Mai Tuong T vay s6 tién 200.000.000d
Vi 181 suat 6%/thang, thoi han 06 thang tir ngay 06/9/2012 dén 06/3/2013, anh Mai
Tuong T phai tra tién 14i vao ngay ming 6 hang thang. Tuy nhién, do vo chong ba
Pham Thi H, 6ng Mai Quang H va me con anh Mai Tuong T, ba Chau Thi N
khong quen biét nhau nén d¢é dam bao cho viéc tra no, dng ba c6 yéu cau anh Mai
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Tuong T 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba Pham Thi H quyén sir dung dét ddi
vé6i dién tich ¢4t ma anh Mai Tuong T luc d6 dang duge dung tén. Trong hop dong
vay tién hai bén c6 ghi rd quyén va nghia vu cia cac bén: néu sau 01 thang tir ngay
vay tién ma anh Mai Tuong T khong tra dwoc tién 13i ding hen thi hop dong
Chuyen nhuong dat ¢d hiéu luc, tac ba Pham Thi H duoc di lam thu tuc sang tén
dat; néu anh Mai Tuong T tra du tién 14 hang thang nhung dén ngay tra ng gbc ma
anh Mai Tuong T khdng tra duoc thi hop ddng chuyén nhuong dét ciing c6 hiéu
luc, tic ba Pham Thi H ciing duoc quyén di 1am tha tuc sang tén dat. Sau 03 thang
rudi anh Mai Tuong T khong tra duoc khoan 13i nao, dang 18 hét ngay 06/10/2012
la ba Pham Thi H duoc di sang so roéi nhung 6ng ba Vﬁn cho anh Mai Tuong T thoi
gian lo tién tra vi thé ngay 16/12/2012, anh Mai Tuong T ty viét ban cam két co
noi dung anh Mai Tudng T d3 ban cho ba Pham Thi H nha, dit voi gia
270.000.000d, hen dén ngay 16/01/2013 s& chudc lai, néu khdng c6 tién chudc thi
phai ban giao nha va dat cho ba Pham Thi H. S& di anh Mai Tudng T ghi di ban
cho ba Pham Thi H dat, nha véi gia 270.000.000d (trong khi hop dong chuyén
nhuong chi ghi 200.000.0004) 1a vi sé tién 70.000.000d 1a tién gia tri dat ting thém
tir ngay 06/9/2012 dén ngay viét ban cam két 16/12/2013. Do anh Mai Tuong T
hoan toan ty nguyén thoa thuan véi éng ba cac noi dung trén, ong ba khéng hé ép
budc hay hra doi, hon nita gia dat ghi trong hop dong chuyén nhuong la hoan toan
phU hop véi thyc té thi trudng luc do, vi sau khi ba Pham Thi H va anh Mai Tudng
T 1am hop dong chuyén nhuong ngay 06/9/2012 thi dén hon 01 nim sau (thang
8/2013) ba Pham Thi H méi ban lai cho anh Nguyén Thién H véi gia 315.000.000d
thi gia dat ciing khong tang nhiéu so vai s6 tién 270.000.000d ma anh Mai Tuong
T da nhan cua 6ng ba tir nam 2012. Do do6, ba Pham Thi H, 6ng Mai Quang H
khong ddng y toan bo yéu cau khai kién caa anh Mai Tuong T. Ong ba thira nhan
chuyén nhuong cho anh Nguyén Thién H véi gia 315.000.000d nhung chi ghi
trong hop dong chuyén nhuong 1a 50.000.000d.

Nhitng ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Thién H va chj L& Th; Thanh N thong nhat trinh bay:

Anh Nguyén Thién H 1a nguoi mua dat cua ba Pham Thi H, 6ng Mai Quang
H nén anh Nguyén Thién H chi biét nhimg nguoi nay, con dng Thuy va ba Chau
Thi N thi ca anh Nguyén Thién H, chi Lé Thi Thanh N khong quen biét. Nam
2013, qua gigi thiéu anh Nguyén Thién H ¢ dang ra nhan chuyén nhuong cua ba
Pham Thi H, 6ng Mai Quang H 01 thira dét ¢6 dién tich 256,5m°, toa lac tai khu
phd Tan Tra, , phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc, trén dat c6 mot can nha cap 4
khdng co glay phép xay dung, voi gia 315.000. OOOdong Tuy nhién, do hai bén
khong biét gia thué chuyén nhuong dbi vai dat khu vuc nay ra sao, so ghi dung gia
chuyén nhuong s& phai doéng thué chuyén nhuong cao nén khi lam hop déng
chuyén nhuong tai Phong cong chung thi trong hop dong chuyén nhuong hai bén
chi ghi 1a 50.000.000d (hop dong cbng ching sé 1341, quyen sé6 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 06/8/2013). Nhung ngoai hop d6ng chuyén nhuong da duoc
cong chang trén thi vo chong ba Pham Thi H, 6ng Mai Quang H va anh Nguyén
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Thién H c6 viét thém 01 gidy tay thé hién gia tién thuc té chuyén nhuong la
315.000.000d. Ba Pham Thi H da giao nha, dat cho anh Nguy@n Thién H vao ngay
06/8/2013, hién thtra dat nay vo chong anh Nguyén Thién H, chi L& Thi Thanh N
d3 1am tha tuc sang tén va dugc UBND thj xd P cdp GCN QSDD s BH 592578
ngay 11/9/2013, dang tén Nguyén Thién H. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong
anh Nguyén Thién H, chi L& Thi Thanh N di tu sta, xay thém khu vé sinh, bép va
méi vom ¢ san trude, dao giéng, lip duong day dién va ¢ tir ngay 11/9/2013 cho
dén nay.

Nay, anh Mai Tuong T khai kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba Pham Thi H véi anh va hay giay chuang nhan quyén sir
dung dat da cap cho anh ddi voi thira dat trén thi anh Nguyén Thién H, chi Lé Thi
Thanh N khéng dong ¥ vi anh chi nhan chuyén nhuong QSDD cua ba Pham Thi H,
ong Mai Quang H theo dung trinh tu thu tuc phap luat quy dinh, anh chi mua cong
khai va ngay tinh, gia dinh di & on dinh tir khi mua cho dén nay. Truong hop Toa
an huy hogp dong chuyén nhuong giira anh Nguyén Thién H va ba Pham Thi H, ng
Mai Quang H va huay glay ching nhan quyén st dung dat ding tén anh Nguyén
Thién H thi anh chi yéu cau ngudi nao sai ngudi d6 phai co trach nhi¢m boi thuong
thiét cho anh chi theo gi4 tri thiét hai thyc té.

Ngodi ra, con ¢é van ban trinh bay cua Chu tich UBND thi xa D, tinh Binh
Phuwéc vé trinh tw, thi tuc cdp gidy ching nhan quyen s dung dat So
CH04862/0SDD ngay 10/6/2013 va trinh tu, thu tuc cap giay ching nhdn quyén
so CH04984/0SDD ngay 11/9/2013. Van ban trinh bay y kien cua Phong Cong
chimg sé 1 tinh Binh Phuot vé viéc thyc hién cong ching 02 hop dong chuyen
nhuwong so 1718, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2012 va s¢ 1341, quyén
so 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/8/2013 la diing trinh tu, thi tuc va trinh bay nguoi
dai dién theo uy quyén cia Ngan hang TMCP Q chi nhdnh Binh Phudéc (MB Binh
Phuréc) ve viéc c6 ky ket hop dong tin dung so 21685.16.660.2881170.TD voi anh
Nguyen Thien H, ch; Lé Thi Thanh N va ngay 24/8/2016 MB Binh Phuoc va anh
Nguyén Thién H, chi L& Th; Thanh N c6 ky két hop dong Thau chi sé
852.17.660.2964433.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 35/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ciia Toa dn
nhan dan thi xa b da quyét dinh:

Khéng chap nhan toan bo yeu cau khai kién ctua nguyén don anh Mai Tuong T
Vé Viéc anh Mai Tuong T yeu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Mai Tuong T véi
ba Pham Thi H di dugc Phong cong chiing s6 1 tinh Binh Phuéc cdng chang sé
1718, ngay 06/9/2012.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Pham Thi H, éng
Mai Quang H vai anh Nguyén Thién H da dugc Phong cong ching sé 1 tinh Binh
Phudc cdng chiing sé 1341 ngay 06/8/2013.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do
UBND thi xi P di cdp cho ba Pham Thi H s6 BH693277, s6 vao sb

5



CHO04862/QSDP ngay 10/6/2013 ddi vai thira dat s6 801, to ban d6 sb 58, co dién
tich 256,5m?, toa lac tai phuong T, thi xd D, Binh Phudc.

- Huy gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 BH392578, sé vao sb
CH04984/QSDD do UBND thij xi P cip ngay 11/8/2013 cho anh Nguyén Thién H
d6i véi thira dat s6 801, to ban dd s6 58, cd dién tich 256,5m?, toa lac tai phuong
T, thi xa b, Binh Phuéc.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 09/10/2017, nguyén don anh Mai Tuong T khang céo toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng;

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Mai Tuong T véi
ba Pham Thi H di duoc Phong cdng chiing sé 1 tinh Binh Phudc ¢ong chang sé
1718, ngay 06/9/2012.

- Bugc ba Pham Thi H va nguoi dang quan 1y sit dung can nha phai hoan tra
lai can nhé va quyén sir dung dat thira dat sé6 801, to ban d6 sb 58, c6 dién tich
256,5m?, toa lac tai phuong T, thi x3 D, Binh Phudéc cho 6ng Mai Tuong T.

- BUOC ong Mai Tuong T hoan tra lai phan no goc va lai xuat theo muc I3 cua
Ngan hang nha nudc céng bd twong @ng vai so tién goc va thoi gian cham tra.

Tai phién toa phuc tham: - - Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don anh
Mai Tuong T van git nguyén yéu cau khang céo, dé nghi chap nhan toan bo yéu cau
khaot kién cuaa anh.

- Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don dua
ra cac lap luan dé danh gia ching ctr va két luan hop dong chuyén nhuong QSDD
gitta anh Mai Tuong T véi ba Pham Thi H 12 vo hiéu do gia tao, dé nghi Hbi dong
Xét xir chap nhan yéu cau khang céo, stra hoic hay toan bo ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phép luat: Ké tir khi thy Iy vu an dén thoi diém xét xtr phuc
tham, Tham phan va Ho1 déng xét xir da tuan thua dung cac quy dinh ctia B0 luat tb
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chdp hanh ding cac quy dinh cia Bo
luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh hop dong chuyén nhuong
QSDDP giita anh Mai Tudng T véi ba Pham Thi H 1a v6 hiéu do gia tao, chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don, hity toan bo ban an so tham.

Sau khi nghién ciu hd so vu an, trén co sé xem xét day du nhimg tai liéu,
chtng ctr dugce thim véan cong khai cac duong su tai phién toa, két qua tranh luan
tai phién toa, sau khi nghe y kién ctia Kiém sat vién va ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don anh Mai Tudng T. Hoi dong xét
xtr nhan dinh: ‘ ’ o ‘
Ca hai bén duong su déu khai thong nhat vé thoéa thuan vay tién vao ngay
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06/9/2012, theo d6, anh Mai Tuong T c6 kY hop ddng vay ba Pham Thi H s tién
200.000.000 ddng (Bt luc sé 05), thai han vay 06 thang, 13i suat 6%/thang, tién l4i
anh Mai Tuong T phai tra ba Pham Thi H vao ngay mung 06 hang thang va thoi
han tra ng gbc 1a ngay 06/3/2013. Bé dam bao cho khoan ng trén, cing ngay
06/9/2012 anh Mai Tuong T va ba Pham Thi H ¢6 lap hop ddng chuyén nhuong
quyen su dung dat (viét tit hgp dong CN.QSDP) cd noi dung anh Mai Tuong T
ddng y chuyén nhuong cho ba Pham Thi H dién tich dat 256,5 m?, dat toa lac tai
phuong T, thi xi D ma anh Mai Tuong T d3 duoc UBND thi xa P cap Giay
CNQSDD s6 BH673237, s vao so cap CH4325/QSDD/960/QP-UB ngay
11/4/2012 véi gia 200.000.000 dong. Hop dong CN.QSDD dugc Phong cong
chtng sé 1 tinh Binh Phudc céng chang s6 1718 ngay 06/9/2012.

Nhu vay, tai thoi diém xac 1ap hop dong CN.QSDD giira anh Mai Tuong T va
ba Pham Thi H, y chi cua cac bén la ¢é dam bao cho hop dong vay tai san. Déi
chiéu vao quy dinh tai Diéu 318 Bo luat dan sy 2005 qui dinh: Bién phap bao dam
thuc hién nghia vu dan su gom: “Cam cé tai san; thé chap tai sdn; dat coc; ky
cueoc; Ky quy; bao 18nh va tin chdp; cam gid tai sdn ”; khéng c6 bién phap 1ap hop
déng chuyén nhuong dé dam bao cho viéc thyc hién nghia vu dan su, Diéu 292 Bo
luat dan sy 2015 ciing khong co bién phap nay. Do do, thoa thuan lap hop dong
chuyén nhuong dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu nay cua ca hai bén duong
su la khdng phu hop véi quy dinh cua phap luat. Tuy, y chi cua cac bén khi tham
gia giao dich nay Ia ty nguyén, nhung thé hién rd viéc ky hop dong CN.QSDD
gitta anh Mai Tuong T va ba Pham Thi H ngay 06/9/2012 duoc céng ching la hop
dong gia tao, nham che dau hop dong vay tai san giira cac bén. V& noi dung trong
hop dong dugc cdng chung cling khong ghi dung thyc trang vi trén thira dat c6 mot
can nha cap 4 cua anh Mai Tuong T nhung khong dugc thé hién trong hop dong,
hon nita theo ban sao hop dong CN.QSDD giita anh Mai Tuong T va ba Pham Thi
H ngay 06/9/2012 dugc cong chung (Bat luc sé 125 dén 128) khong thé hién chix
ky ctia c4c bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong. Biéu 129 B luat Dan sy
2005 (twong ung voi Didu 124 Bo luat dan su 2015) qui dinh: Giao dich dan sy vé
hiéu: “Khi cac bén xac ldp giao dich dan sw mét cach gid tao nham che ddu mét
giao dich khac thi giao djch gia tao vd hiéu, con giao dich bi che dau van c6 hiéu
lwc”. TOa &n cap so tham xac dinh HDCNQSDD ngay 06/9/2012 gitra nguyén don
anh Mai Tuong T va bi don ba Pham Thi H vé ban chat 1a hop dong giai tao nham
che dau hop dong vay tai san ngay 06/9/2012 giita anh Mai Tuong T va ba Pham
Thi H; nhung khong tuyén HDCNQSDD ngay 06/9/2012 vé hiéu do gia tao va giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, lai cdng nhan HDCNQSDD ngay 06/9/2012
gitra nguyén don anh Mai Tuong T va bi don ba Pham Thi H ¢6 hiéu luc phap luat
la 4p dung phap luat khong dang, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Tai phién toa phuc tham, anh Nguyen Thién H va dai di¢én cua Ngan hang
TMCP Q d nghi tda an giai quyét quyén va loi ich hop phap cua anh Nguyén Thién
H va cta Ngan hang trong cung mét vu an.
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Do hop dong CNQSDP ngay 06/9/2012 giita nguyén don anh Mai Tuong T
va bi don ba Pham Thi H bj xac dinh vo hiéu nén hop dong CNQSDD gitra ba
Pham Thi H va anh Nguyén Thién H dugc Phong cong chung 50 1 tinh Binh
Phudc xac nhan ngay 06/8/2013 cung vo hiéu. Dé giai quyét quyén loi cua céc
dwong sy trong cung mot vu an co lién quan dén xt 1y hau qUa cua hop dong vO
hiéu, can huy toan bo ban an so tham, chuyén hd so cho Toa &n cip so tham giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Mot thiéu st cua toa an cp so tham can phai néu ra dé khi giai quyét lai vu
an phai khac phyc, vi trong hd so vy an (BUt lyc s6 129) thé hién Ban két luan
Giam dinh phap y tam than d6i véi 6ng Mai Quang H cua Vién giam dinh phap y
tam than W - Phan vién phia Nam c6 két luan khi tham gia t6 tung ong Mai
Quang H can ngudi dai dién, nhung Toa an cap so tham khong yéu cau duong su
cung cap tai liéu dé ching minh tinh trang stc khoe hién tai dé xem xét nang luc
tham gia t6 tung ciia 6ng Mai Quang H 1a vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung.

Do hity 4n so tham nén khang céo cua nguyén don anh Mai Tuong T duoc
chap nhan mot phan.

Quan diém cta ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi stra an so tham theo hudng chap nhén yéu cau cua nguyén don khéng duoc
chap nhan, dé nghi hity ban 4n so tham c6 cin ctr duge Hoi dong xét xi chap nhan.

Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat co can cr, phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[2]. V& &n phi.

An phi dan sy so tham va chi phi té tung khac dugc xem xét khi giai quyét lai
vu an.

An phi dan sy phtc tham: Nguyén don anh Mai Tudng T khong phai chiu.

Vi cac lé néu trén.

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Biéu 308 va DPiéu 310 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Can cu
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don anh Mai Tuong T.

[1] Hay Ban &n dan sy so tham ngay 29/9/2017 caa Toa an nhan dan thi xa b
va chuyén toan bd hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

[2] V& n phi. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac duoc xem xét
khi giai quyét lai vu an.

An phi dan su phidc thim: Anh Mai Tuong T khdng phai chiu. Chi cyc thi
hanh &n dan su thi xd D hoan tra lai cho anh Mai Tuong T sé tién 300.000 ddng
theo Bién lai thu tién s6 0002339 ngay 12/10/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan su
thi xa b.



Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx Bong Xoai;

- CCTHADS Tx Bang Xoai;

- Cac duong su;
- Luu (HS, TNV, TDS).

Nguyén Pinh Loan

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Vii Hoang Linh Nguyén Viin Khwong Nguyén Dinh Loan
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