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Ban 4n s6: 30/2019/DS-PT

Ngay 24 - 4 -2019

VIV: “Y8u cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt
vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cuong
Ong Ping Kim Nhin

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién, Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén cép cao tai Pa Nang: Ong Nguyén
Thé Vinh, Kiém sat vién.

Vao ngay 24 thang 4 nim 2019, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai
Pa Ning xét xir phtic thim céng khai vu an dan sy thy Iy s6 27/2018/TLPT-DS
ngay 12 thang 12 ndm 2018; vé viéc “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat vé hiéu”. Do Ban an dan sy so tham s 06/2018/DS-
ST ngay 25 thang 9 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Phd Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 184/2019/QD-PT ngay
25/3/2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ba Tran Thi B, sinh nim 1940; ving mat.

- C)ng Tran Vin P, sinh nim 1953; Véng mat.

Cung tru tai: thon B, xa H, huyén P, tinh Phu Yén.

- Ba Tran Thi M. sinh nim 1958; Noi cu tra: thanh phd T, tinh Phu Yén.
Ving mat.

- Ba Tran Thi T, sinh nim 1964; Noi cu tra: Tp. T, tinh Pha Yén. Vang
mat.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba B, 6ng P, ba M, ba T:
Chi Pham Bao T1, sinh nam 1986; Noi cu tri: thanh phé T, tinh Pht Yén, co
mat.

* Bj don: Ba Tran Thi T2, sinh nim 1952; Noi cu tra: thén D, x4 H,
huyén P, tinh Pha Yén. Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cho bi don: Anh Lé Hiru T, sinh nam 1981;
Noi cu tra: thon B, xa H, huyén P, tinh Phu Yén, c6 mat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan din xa H, huyén P, tinh Phi Yén, ving mit va c6 don xin
xét XU vang mit.

- Ong Tran Vin T, sinh nim 1958; Noi cu tra: thon D, xa H, huyén P, tinh
Phu Yén, V:fmg mat.

- Ba Tran Thi Hoéng P, sinh nam 1960; Noi cu trGi; huyén P, tinh Pha
Yén, vang mait.

- Ong Trén Vin K (chét).

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng Tran Vin K gom:

- Tran Thi T3, sinh nim 1968, ving mit.

- Tran Thi L, sinh nam 1969, Véng mat.

- Tran Thi H, sinh nim 1972, c6 mit.

- Tran Vin H, sinh ndm 1975, c6 mit.

- Tran Tay N, sinh nim 1982, c6 mit.

- Tran Vin U, sinh nam 1991, Véng mat.

Cung tru tai: thon B, xa H, huyén P, Phi Yén.

- Chi Tran Thi Thanh K, sinh nam 1984; Hién cu tra tai: 5801 East Shirly
Lane Apt. 306 Montgomery, AL 36117, Hoa Ky. Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: chi Pham Bao T1, sinh nam 1986; Noi cu
trQ: Tp. T, tinh Phu Yén, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 20/02/2017, don thay doi yéu cau khéi kién
dé ngay 21/8/2017 tai liéu c6 tai ho so va tai phién toa ba cdc dong nguyén don
1y quyén cho ba Pham Bdo T1I trinh bay:

Nguyén trudc ddy, cha cia cac dong nguyén don la ong Tran D thay ba
Tran Thi T2 (1a chu ba con xa) c6 hoan canh kho khin nén cho & nho trén mot
khoanh dét nho trdng tre ctia gia dinh, ndm trong thira dat s6 91, to ban dd s 7
theo Chimg thu kién dién do Trudng ty Dién Dia Phu Yén cp ngay 16/8/1963.

Ngay 18/6/2000, 6ng Tran D va ba Tran Thi T2 c6 lap gidy chuyén
nhuong mot phan dat tre. Sau khi 6ng Tran P chét (ndm 2005), ba Tran Thi T2
tu ¥ chat tre, xdy dung chudng heo, ngiy cang lan chiém dt ra phia sau véi dién
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tich khoang 30m?, ma khong hoi bat ky y kién ai trong gia dinh cta nguyén don.
Khi chau néi dich tén cta 6ng Tran P 12 6ng Tran Vian H tién hanh trong tru,
1am hang rao dé ngan can thém su 1an chiém cia gia dinh ba T2 thi xay ra tranh
chép, ba T2 cho ring dit nay do gia dinh ba T2 mua cua 6ng Tran D vao nim
2000.

Gidy chuyén nhugng mot phan dat tre 1ap ngay 18/6/2000 giira 6ng Tran
P va ba Tran Thi T2 vi pham diéu 6, diéu 75 Luat Dat dai ndm 1993, hinh thirc
va ndi dung cua gidy chuyén nhuong khong dung theo quy dinh tai Piéu 707,
708 B luat Dan sy nam 1995. Do d6, nay nhitng nguoi thira ké cua 6ng Tran D
yéu cau Tda 4n tuyén bd gidy chuyén nhuwong mot phan dit tre 1ap ngay
18/6/2000 giita 6ng Tran D va ba Tran Thi T2 13 v6 hiéu va tra lai phan dién tich
dat theo gidy chuyén nhuong cho nhimg nguoi thira ké hop phap cua 6ng Tran
b.

Tai lidu c6 tai ho so va tai phién toa bi don ba Tran Thi T2 va dai dién
theo 1y quyén cua ba Tran Thi T2 théng nhat trinh bay:

Nam 1979, gia dinh ba (Tran Thi T2) xin mot phan dat tre cia ong Tran D
xay dung nha vach dat dé . Nam 1983, gia dinh ba da tra 06 chi vang dé mua
lai manh dat di xin cat nha & trudc day. Sau do, gia dinh ba thao d& nha vach dat
dé xay dung nha gach kién c6, 6ng Tran P 1a nguoi dén ciing dé mo moéng nha;
phia sau nha 13 cic cong trinh phu gdm: bép, giéng nudc, hién nha sau, chudng
heo.

Nam 1999, gia dinh ba ¢6 nhu ciu xdy cat thém cong trinh va mo rong
chudng heo dé cai thién kinh té cho gia dinh, ba T2 xin mua lai toan bo dit tre
phia sau ngdi nha cta ba T2 dang ¢. Ong Tran B dong ¥ chuyén nhugng véi gia
01 luong vang, khi ba T2 giao du s6 vang, ong P cho lai 02 chi. Sau khi mua
phan dét tre nay, gia dinh ba T2 rong don khu dat nhu da thoa thuan ra dén hang
tre bd sudi (hang tre nay giir lai dé chdng sat 10).

Niam 2000, dé tranh tranh chdp sau ndy voi con chau ong Tran D, ba T2
yéu cau 6ng Tran D viét gidy chuyén nhuong dat. Ong Tran P nho con trai 13
6ng Tran Vian P viét gidy chuyén nhuong, 6ng B ky vao gidy chuyén nhuong va
dem dén cho ba T2. Gia dinh ba T2 sir dung phan dat dang tranh chap tir nam
1999 cho dén thang 8/2016 khong xay ra tranh chap gi. Sau d6 cac gia dinh con
chau cua ong Tran P xin di nhd dudng qua phan dat dang tranh chip ma gia
dinh ba da mua nam 2000 dé d6 xa ban nang mat bang trong khoang thoi gian
gan hai thang, khong biét khi nao xong. Ba Tran Thi T2 yéu cau nhanh chéng
hoan thanh viéc d6 xa ban va chdm dit cho xe chay qua khu dét cua gia dinh dé
ba T2 xay dung tudng rio va cac cong trinh phu trén phan dat dang cho di nho.



Khi gia dinh ba T2 tién hanh xay cat thi 6ng Tran Van H (chau ndi ong Tran D)
d3 can tré va bat dau tranh chap.

Phan dat nguyén don dang tranh chép 13 ctia ba T2 mua cua 6ng Tran D
va quan ly, st dung tir nim 1999 dén nay. Do d6, bi don ba Tran Thi T2 khéng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai liéu cé tai ho so va tai phién toa nhitng nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan goA‘m.' Tran Van T, ba Tran Thi H&ng P, ba Tran Thi T3, ba Tran
Thi L, ba Tran Thi H, dng Tran Van H, éng Tran Tdy N, Tran Van U trinh bay:
Théng nhét véi 101 trinh bay, yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don va
ngudi dugc déng nguyén don ity quyén 1a ba Pham Bao T1 di trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xd H trinh bay:
Khi thuc hién Nghi dinh 64/CP, 6ng Tran P va nhiing nguoi thudc dién thira ké
ctia 6ng Tran D khong ké khai, dang ky ddi véi vi tri dat dang tranh chap nén ho
so dia chinh khong c6 tén cia ong Tran B hay cac con chau cta 6ng D. Pé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Tda 4n nhan dan tinh Pht Yén da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa so thim: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan déu gitt nguyén 10i trinh bay cia
minh.

Tai Bin dn Dan sw so tham sé 06/2018/DS-ST ngay 25/9/2018, Toa &n
nhan dan #inh Phu Yén quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 131, Piéu 139, Piéu 175, Piéu 707, Piéu 708 Bo luat
Dan sy ndm 1995; khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 Luat dat dai nam 1993;
khoan 1 Diéu 106, diém b Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 luat dat dai nim 2003;
tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi
dong Tham phan toa 4n nhan dan toi cao huéng dan vé viéc giai quyét tranh
chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat; Piéu 147, Biéu 165 Bo luat
T tung dan sy nam 2015; Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndop va quan ly, st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cia cac dong nguyén don ba Tran Thi B,
6ng Tran Van P, ba Tran Thi M, ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Tran D v6i ba Tran Thi
T2 lap ngay 18/6/2000 14 vo hiéu va yéu cau bi don ba Tran Thi T2 tra lai dién
tich dat 84,1m” c6 ttr can: Pong giap dat ong Tran Van H, Tay giap dit ong Tran



Tay N, Bic giap duong di, Nam gidp hang tre bo song (kém theo ban vé& thia
dat).

Ngoai ra ban an so thim con tuy@n vé an phi so thaim va quyén khang céo.

Ngay 01-10-2018, chi Pham Béao T1 - La ngudi dai dién theo uy quyén
ctia cac dong nguyén don 6ng Tran Van P, ba Tran Thi B, ba Tran Thi T, ba
Tran Thi M khang c4o toan b Ban 4n Dan su so tham sb 06/2018/DS-ST ngay
25/9/2018 cta Tda &4n nhan dan tinh Phl Yén v&i ndi dung cu thé sau day: Toa
an khong xac minh 1am rd thira 1136 theo Gidy chuyén nhuong mot phan dat
tre; phan dat dang tranh chip ca nguyén don va bi don chua ai ding ky ké khai;
6ng Tran Vian H 1a ngudi hudng hoa loi, khai khac hang tre hang nam, ba T2
khong hé xdy cit nha va trong cdy lau nam trén dat dang tranh chap cho dén
thang 9/2016 ba T2 xay chudng heo dién tich 16m® thi méi xay ra tranh chap.
Do d6, can hay phan hop déng dbi véi phan dién tich con lai theo quy dinh tai
diém b.3, tiéu muc 2.3 Nghi quyét 04/2004/NQ-HDTP.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phuc thim hom nay, chi Pham Bao T1 van giit nguyén ndi
dung don khang céo, cac duong sy khong hoa giai vdi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Trong phan phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning cho rang: Tham phan chu toa phién toa
va Hoi déng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.
Céac duong su da thuc hién ding quyén nghia vu ciia minh. V& ndi dung vu an;
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang cdo ciia chi Pham Bao T1.

Can cir vao cac tai liéu ching cr ¢6 tai ho so vu an, 10i trinh bay cia cac
duong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét khach quan,
toan dién va day di ching ctr, hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Tai don khoi kién ngay 20 thang 02 nim 2017 cac dong nguyén don
khoi kién doi dién tich dat tranh chap co dién tich khoang 30 m? tuy nhién ngay
21 thang 8 nam 2017, dai dién theo ty quyén ctia ddng nguyén don xin thay doi
yéu cau khoi kién (BL.106) v/v yéu cau Toa an tuyén gidy chuyén nhuong dat
tre 1ap ngay 18/6/2000 giita ong Tran P va ba Tran Thi T2 1a v6 hiéu. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vé hiéu” 1a dung phap luat.

[2] Xét don khang cdo cta ba Pham Bao T1, Hoi dong xét xur xét thay:
Qua xem xét tham dinh tai chd cac bén duong su déu xac dinh dién tich dat
tranh chép 1a 84,1m?, dién tich dat nay nim phia sau, va tiép giap voi dét cua
nha ba Tran Thi T2 (BL. 77 va 120). Tai cong vian so6 929/UBND ngay
21/8/2018 cua Uy ban nhan dan huyén P, tinh Phu Yén da x4c dinh dién tich dat



tranh chap néu trén thudc thira s6 91, t& ban d6 s6 7 tai ching thu kiém dién do
Truéng ty Pién dia Phu Yén cép cho ong Tran D vao ngay 18/6/1963, thudc
truong hop dit cé gidy to quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 50 Luét dit dai nim
2003 (Giay to do co quan c6 thim quyén thudc ché do cii cap cho ngudi sir dung
dat). Ngoai dién tich dat néu trong chimg thu thi 6ng Tran D khong c6 dién tich
dat nao khac.

[2.1] Xét viéc giao dich chuyén nhuong vé dat giita 6ng Tran P va ba
Tran Thi T2 tai “Gidy nhuong mdt phan dat tre” 1ap ngay 18 thang 6 nan 2000
(BL 99). Hoi dong xét xir xét thiy tai gidy chuyén nhuong néu trén thé hién:

“1- Nguwoi nhuong dat: ong Tran D, hién cw tru tai thon B, xa H, TX T,
Phii Yén ¢6 ddt tre sé hiéu 1136 la 31 are 20 m?: 6 sdo 4 thude 1 tac, trich mot
phan trong sé hiéu 1136 ddt tre nhwong lai cho chau Tran Thi T2 ¢ dong thén.
Dién tich da trich la trong pham vi khuén vién ngéi nha dang & ciia chdu thang
dén cdan hang tre bo suoi. 2- Nguoi duwoc nhuong dat: Tran Thi T2, hién cu trit
tai thon D, xa H, TX. T, Phu Yén. Hai bén da thoa thudan voi nhau. So vang
nguoi nhwong dat da nhdn di. Ké tir nay tré di phan dat da trich & trén thudc
quyén s¢ hitu ciia Tran Thi T2”. Tai ban ty khai ngay 14/8/2017 (but luc s6 95)
va tai phién toa so tham, ong Tran Van P thira nhan “Giéy nhuong lai mot phﬁn
dat tre 1ap ngay 18/6/2000 giira cha t6i 1a 6ng Tran P va ba Tran Thi T2 1a do toi
viét ho (cha t6i Tran P doc cho toi viét). Noi dung gidy nhuong mot phan dat ma
toa cho to1 xem la dung.

Do d6, viéc chuyén nhuong mot phan dat tre giita 6ng Tran D va ba Tran
Thi T2 vao ngay 18/6/2000 1a c6 that, sau khi nhan chuyén nhuong ba T2 d6 dat
nang nén, trong cay, xdy dung cong trinh phuy, chudng heo, quan 1y str dung dén
nay. “Gidy nhuong mot phan dat tre” 1ap ngay 18/6/2000, giita 6ng P va ba T2
chua dugce co quan cd tham quyén cong chimg, ching thuc 1a vi pham vé diéu
kién hinh thirc ctia hop ddng, nhung ndi dung hop dong phu hop véi Diéu 708
Bo luat dan su nam 1995. Theo diém b.2, tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat duoc xéac 1ap tir sau ngdy 15/10/1993, huéng dan: “b.2) Déi véi hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham cdc
diéu kién dwoc hudng dan tai diém a.4 (Dat chuyén nhuong da duoc co quan co
tham quyén cip gidy chirng nhan quyén str dung dat theo Luat dat dai nim 1987,
Luat dat dai nam 1993, Luat dat dai nam 2003) va diém a.6 (Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc 1ap thanh vin ban c6 ching nhan ctia Cong
ching nha nuée hodc chung thyc ciia Uy ban nhan dan c6 tham quyén) fiéu muc
2.3 muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhan déan cdp c6 tham quyén cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc cé mét trong cdc loai gidy to quy dinh
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tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt dat dai nim 2003 ma cé phdt sinh
tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi ¢é yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khong
coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién ndy”. Nhu viy, theo huéng dan
ciia Nghi quyét néu trén thi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 18/6/2000, gilra 6ng D va ba T2 khong bi coi 1a v hi¢u da cod higu lyc
phap luat, dién tich dat dang tranh chap khéng con 1a tai san ctia 6ng Tran D,
nén sau khi 6ng Tran D chét (ngay 06/6/2005) khong 1am phét sinh quyén hudng
thira ké cua dién huong thira ké ong Tran D d6i véi dién tich dat dang tranh
chap.

Tir vién dan néu trén xét thiy don khang cdo cua nguyén don 1a khong c6
cin cir chip nhén, tai cap phuc thim khéng cé tinh tiét chimg ctr ndo méi can
dugc xem xét, do vay khong chdp nhan don khang cao, giit nguyén quyét dinh
clia 4n so tham.

V& an phi: Nguoi khang cao phai chiu 300.000 ¢ an phi dan sy phtc tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, Bo luat T4 tung dan su:

Khong chap nhan don khang céo cia B4 Pham Thi Bao Tréan giit nguyén
quyét dinh ctiia Ban an dan su so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 25/9/2018 cia
Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

Ap dung cac Piéu 131, Piéu 139, Piéu 175, Piéu 707, Piéu 708 Bo luat
Dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Piéu 31 Luat dat dai naim 1993;
khoan 1 Diéu 106, diém b Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 luat dat dai ndm 2003;
tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan toa 4n nhan dan toi cao huéng dan vé viéc giai quyét tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Pidu 147, Pidu 165 Bo luat
T tung dan sy nam 2015; Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp va quan ly, sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cia cac dong nguyén don ba Tran Thi B,
6ng Tran Van P, ba Tran Thi M, ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Tran P voi ba Tran Thi
T2 lap ngay 18/6/2000 1a vo hiéu va yéu cau bj don ba Tran Thi T2 tra lai dién
tich dat 84,1m” c6 ttr can: Pong giap dat ong Tran Van H, Tay giap dit ong Tran



Tay N, Bic giap duong di, Nam gidp hang tre bo song (kém theo ban vé& thia
dat).

2. Vé an phi: Ba Pham Bao T1 phai chiu 300.000 d, an phi dan su phiic
tham d3 nop du theo Bién lai thu tién s6 0012923 ngay 09/10/2018 cua Cyc thi
hanh an dan sy tinh Pha Yén.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Phi Yén;
- VKSND tinh Pha Yén;

- Vu Giam déc kiém tra 11, TAND téi cao; (b3 ky)
- Cuc THADS tinh Pht Yén;
-Luu HSVA, LT.

Mai Xuan Thanh



