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Ban 4n s6: 17 /2019/DS-PT
Ngay: 19 thang 3 nam 2019
“Yéu cau hiy bé hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat va hiy gidy

chirng nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién tdoa: Ong Trwong Cong Thi

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién
Ong Nguyén Cudong
Thir ky phién toa: Ba Hg Hai An, Thu ky Toa an nhan déan cap cao tai
Pa Nang.

Pai dién vién Kiém sdat nhdan ddn cdp cao tai Pa Nang: Ong Nguyén
Thé Vinh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Da
Néng, xét xir phuc thim vu an dan sy thu 1y sé 150/2018/TLPT-TA ngay 28
thang 6 nam 2018 vé viéc “Yéu cdu hiy bé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 02/2018/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 150/2018/QP-PT ngay 30 thang
7 nam 2018, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén D va ba Nguyén Thi V; clng tri tai: tinh
Quang Tri. (6ng D ving, ba V ¢6 mdt)

* Bi don: Ba Ngo Thi H; dia chi: tinh Quang Tri. (Vang mdt)

Pai dién theo 1y quyén: ba Truong Thi Tuyét N, sinh nam 1983; Dja
chi: tinh Quang Tri. (Co mat)

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phap cia ba Ngé Thi H 1a: Ong Lé
Van H va 6ng Piang Quang L, Cong ty Luat V; Dia chi: tinh Quang Tri. (CO

mdt)



* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyé¢n V, tinh Quang Tri; dia chi: huyén V, tinh
Quang Tri.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
UBND huyén V: Ong Lé Vin N — Truéng phong Tai nguyén va moi trudng
huyén V (Theo Quyét dinh vé viéc uy quyén sd 684/QD — UBND ngay
10/4/2018). (C6 don xin xét xir vang mdt)

- Anh Nguyén Viét T; dia chi: tinh Quang Tri. (Ving mdt)

- Chi Nguyén Thi My L; dia chi: thanh phé Pa Ning. (C6 mdt)

- Anh Nguyén Pinh H; dia chi: Bo d6i Bién phong tinh Tay Ninh. (Ving
mdt)

* Ngwoi lam chirng:

- Ba Phan Thi G; dia chi: huyén V, tinh Quang Tri. (Ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 12/12/2017 va tai phién toa nguyén don Ong
Nguyén D va ba Nguyén Thi V trinh bay nhu sau:

Ho gia dinh 6ng D, ba V c¢6 mot 16 dat véi dién tich 708m?, tai thira sb
144, to ban d0 so 4, dia chi thira dat: Thon T, X3 V, huyén V, tinh Quang Tri
duoc UBND huyén V cép gidy CNQSD dat s6 AG 444960 ngay 13/11/2006.

Vao dau nam 2015, ba Ngd Thi H dat vin dé& mubén mua thira dat néu
trén dé lam nha vuon (Gan véi nha & cua ba). Ngay 15/4/2015, giita bén chuyén
nhuong 1a vo chong 6ng D, ba V véi bén nhan chuyén nhuong 12 ba Ngo Thi H
lap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi voi thira dat néu trén.

Thira dat chuyén nhugng c6 canh phia Nam giap duong giao thong dai
30,36m; gia chuyén nhuogng cac bén thoa thuan tinh theo truc duong giao thong
mot mét téi 14 15.000.000 dong; gia chuyén nhuong toan bo thira dat 13
450.000.000 dong (Nhung trong Hop ddng chuyén nhuong chi ghi gia chuyén
nhuong 13 8.000.000 ddng).

Do ba Ngo Thi H muén hoan d6i cho vo chong dng D, ba V thira dat
mau lién ké voi nha 6ng D ¢6 canh theo truc dudng giao thdng 1 11,6m céc bén
thoa thuan néu chuyén ddi dugc muyc dich tir d4t mau sang dat &, thi gia chuyén
nhuong theo truc duong giao thong 1a ngang nhau, ba Ng6 Thi H con phai tra
tién nhan chuyén nhugng cho vo chdéng éng D, ba V 13 285.000.000 dong (19m
x 15.000.0004).

Noi dung thoa thuan néu trén dugc cac bén théa thuan va cé lap “Giéy
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chuyén nhuong dat” ngay 16/4/2015, c6 ddy du chit ky ctia bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong. Tai thoi diém nay, ba H di tra cho vo chong 6ng
D, ba V sb tién 140.000.000 ddng, con lai 145.000.000 dong chua tra.

Ciing tai mat sau “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 16/4/2015, thi vao
ngay 22/7/2015, khi ba H tra tiép sb tién 40.000.000 dong, cac bén thong nhat
lai 1a “Riéng 11m d4t mau phai chuyén nhuong dat ¢ thi mdi d6i. Néu khong doi
duoc tinh theo thoa thuan gia hién tai cua dat mau”.

Bén nhén chuyén nhuong 13 ba Ngé Thi H dd dugc UBND huyén V cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat nhan chuyén nhuong ciia hd
gia dinh 6ng D, ba V. Mic du bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ngb Thi H da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung Hop dong chua dugc thyc
hién, bén chuyén nhuong chua giao dat vi bén nhan chuyén nhuong ba H vi
pham nghia vu tra tién.

Hién nay, hop dong chua thyc hién xong vi 1y do thira dat ma ba Ngb
Thi H chuyén nhugng (chuyén dbi) cho vo chong 6ng D, ba V khong chuyén doi
dugc muc dich tir d4t mau sang dat ¢, nén vo chéng 6ng D, ba V khong nhan
chuyén nhugng thira dat nay; do d6 ba H con phai tra cho vo chong éng D, ba V
s6 tién 270.000.000 dong.

Nhiéu 1an vo chéng dng D, ba V yéu cau ba H tra s tién trén thuc hién
giao nhan dat, nhung ba H khong chap nhan.

Bén nhan chuyén nhugng 13 ba H di khong thuc hién dang nghia vu theo
cam két, do d6 vo chong dng D, ba V yéu cau huy bo “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” ngay 15/4/2015, giita bén chuyén nhuong 13 vo
chéng 6ng D, ba V véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ngo Thi H. Mit khac,
thira dat ma vo chong 6ng D, ba V chuyén nhuong cho ba H 1a tai san chung cua
cac thanh vién trong ho gia dinh (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
“H6™; tai thoi diém cip gidy cac thanh vién trong ho déu trén 15 tudi), viée dinh
doat tai san néu trén di xam pham dén quyén tai san cua cac thanh vién khac
trong ho (gém 03 nguoi con cua vo chong 6ng D, ba V).

Vi vdy, “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 15/4/2015
gitta bén chuyén nhuong 1a vo chdng dng D, ba V véi bén nhan chuyén nhuong
la ba Ngo Thi H c6 ndi dung trai phap luat, din dén bi vo hiéu toan bo theo quy
dinh cua Bo ludt dan sy, dé nghi Toa an giai quyét; dong thoi dé nghi Toa an
huy gidy CNQSD dét s6 BY 147309 ngay 12/5/2015 do UBND huyén V cap
cho ba Ng6 Thi H.

Theo don trinh bay ngay 09/01/2018, bi don ba Ngoé Thi H trinh bay nhu
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Sau:

Théang 5/2015 ba Ngé Thi H dugc dng Nguyén D, ba Nguyén Thi V
chuyén nhuong 16 dat theo gidy CNQSD dét sé AG 444960 va duoc UBND
huyén V cép giday CNQSD dit cho ba H. Qua trinh chuyén nhuong cac bén duoc
cac co quan c6 thAm quyén kiém tra, xem xét va thiy du cac gidy t& hop phap
nén Vin phong cong chimg di ching nhan viéc chuyén nhuong trén. Viéc
chuyén d6i quyén str dung dat hoan toan ding phap luat, cong bang, khach quan,
bao vé quyén va loi ich hop phép cho céc bén.

Cudi nam 2015, 6ng D, ba V giao gidy CNQSD dit cho ba H va ba H da
tra ddy du tién cho 6ng D, ba V theo nhu thoa thuan. Vi vdy, dé nghi Toa an
xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba H.

Ngay 24/3/2018, ba Ngo Thi H ¢ y kién vé viéc Toa an bo sung thém
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung. Ba H cho rang viéc dua
anh Nguyén Viét T, chi Nguyén Thi My L, anh Nguyén Dinh H vao tham gia t6
tung 1a c6 quyén loi hay khong trong 16 dat éng D ba V chuyén nhuong cho ba
H. Ba H cho ring, tai khoan 1 Piéu 64 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 c6 ghi: “1. Hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat cua ho gia dinh phai duge ngudi 6 tén trén Gidy
chtng nhan hodc ngudi dugc ty quyén theo quy dinh cta phap ludt vé dan su ky
tén”. Theo quy dinh trén thi 6ng D ba V la nguoi dai dién chi ho cé tén ky va
chiu trach nhi¢m trude phap luat vé giao dich cua thira dat trén, khong lién quan
dén quyén loi cac con cua 6ng D, ba V.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan la UBND huyén Vinh Linh, tinh
Quang Tri trinh bay:

Nam 2015, 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi V chuyén nhuong thira dat
theo gidy CNQSD dat s6 AG 444960 véi dién tich 708m? dét (trong d6 200m®
dat ¢, 508m’ dét trong cdy hang niam khac) cho ba Ngo Thi H. H6 so chuyén
nhuong gém c6: Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 15/4/2015; Trich luc
ban d6 dia chinh s6 459/TLBP ngay 25/4/2015; Gidy CNQSD dit s6 AG
444960 ngay 13/11/2006; Phiéu chuyén nghia vu tai chinh ngay 12/5/2015; To
trinh s6 632/TTr-TN&MT ngay 08/5/2015; Quyét dinh sb 681/QD-UBND ngay
12/5/2015; Gidy CNQSD dat s6 BY 147309 ngay 12/5/2015.

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr trén ddi chiéu véi cac quy dinh cta
phap luat cho thay thi tuc chuyén nhuong QSD dit cua 6ng D, ba V cho ba H
dugc thuc hién theo ding quy dinh phap luat nén UBND huyén V tién hanh
chuyén quyén sir dung dat tir 6ng D ba V sang ba H Ia hoan toan hop phap.
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Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Viét T, chi
Nguyén Thi My L, anh Nguyén Pinh H ciing thong nhat trinh bay:

Thira s6 144, to ban dd s6 4, dién tich 7O8m2, toa lac tai: Thon T, xa V,
huyén V, tinh Quang Tri dwoc UBND huyén V cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit sb AG 444960 ngay 13/11/2006 cho ho dng Nguyén D va ba Nguyén
Thi V. Day 1a tai san chung cua cac thanh vién trong hd gia dinh, nhung vao
ngay 15/4/2015, 6ng Nguyén D va ba Nguyén Thi V tu ¥ 1ap hop dong chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat néi trén cho ba Ngd Thi H. Anh T, anh H,
chi L thay viéc ky két hop dong nay cac anh chi khong duoc biét va cling khong
déng ¥ viéc chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong trén khong c6 chit ky
hodc iy quyén cua cac thanh vién trong ho 1a khong ding quy dinh ctia phap
luat, da lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac thanh vién khac
trong ho gia dinh. Vi vay, thong nhat v&i yéu cau ciia ong Nguyén D va Nguyén
Thi V 1a hay hop ddng va yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/4/2015 giira vo chong 6ng D, ba V véi ba Ngo Thi H
1a vo hiéu, dong thoi dé nghi Toa an hiy Gidy CNQSD dat sé BY 147309 ngay
12/5/2015 do UBND huyén V cip cho ba Ngo Thi H.

Tai ban 4n dan sy so' tham s 02/2018/DS-ST ngay 19/4/2018, Toa an
nhén dan tinh Quéng Tri di quyét dinh:

Can cl vao khoan 3 Dicu 26, khoan 1, 4 Diéu 34, Dicu 147, Diéu 186
ctia BLTTDS; khoan 2 Diéu 109, Piéu 128, khoan 2 Diéu 136, khoan 2 Diéu
137 ciia BLDS 2005; Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén D, ba
Nguyén Thi V, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Viét T,
anh Nguyén Dinh H, chi Nguyén Thi My L tuyén b hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/4/2015 (But luc s6 83); gidy chuyén nhuong dét
ngay 16/4/2015 giita ong Nguyén D, ba Nguyén Thi V véi ba Ngo Thi H (Bt
luc s6 106) va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Ngo Thi H
v6i ong Nguyén D ba Nguyén Thi V (But luc s6 112) 1a v6 hiéu, dong thdi huy
gidy CNQSD dt s6 BY 147309 ngay 12/5/2015 do UBND huyén V cip cho ba
Ngo6 Thi H;

2. Buoc nguyén don 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi V va bi don ba Ngd
Thi H phai:

- Nguyén don phai thu don toan hoa mau trén dién tich dat ciia ba Ngd
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Thi H dugc cap theo gidy ching nhan QSD dat sé AH 071974 do UBND huyén
V cép cho ba Ngo Thi H ngay 13/11/2006 dé tra lai dién tich dat theo hién trang
ban dau va tra lai ban gdc gidy chung nhan quyén sir dung dit nay cho ba Ngd
Thi H; dong thoi tra lai sb tién 180.000.000 dong (Mot traim tam muoi triéu
d6ng) cho ba Ngb Thi H.

- Bi don phai thao d& phan hang rao bang thép gai, ¢ vi tri: (Canh phia
Pong rong 6,9m cach dat 6ng Ngd Minh Long 5,51m vé phia Pong; Canh phia
Tay rong 6,9m cach dat 6ng Tran Lé Hung 7,0m vé phia Tay; Canh phia Nam
dai 17,8m; Canh phia Bic dai 17,8m giap dat 6ng Ngd Hong S) 1am trén dién
tich dat duoc cip cho nguyén don 6ng D ba Nguyén Thi V theo gidy chirmg nhan
QSD dit s6 AG 444960 dé tra lai nguyén hién trang dat ban dau cho nguyén
don.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyét dinh vé phan an phi, chi phi thim dinh
va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 23/04/2018, bi don ba Ngé Thi H khéng céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham, ba Ngo Thi H gitr nguyén khang céo.

Nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H trinh bay: Cac
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng D, ba V véi ba H 1a dung
phap luat dan su, tai san, quyén sir dung dat 1a cua 6ng D, ba V va ba H thé hién
day du y chi, quyén dinh doat cua cac duong su, cac bén da giao nhdn tai san va
thanh toan cho nhau day du céc nghia vu. Hai bén c6 dy du nang luc hanh vi
dan su dé tham gia ky két hop dong, theo nhu don khang céo ngay 23/04/2018
ba H di trinh bay day du dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham, xem xét chap nhan
don khang cdo sira Ban an dan su so tham s6 02/DSST ngay 19/4/2018 cta Toa
an nhan dan tinh Quang Tri theo hudng cong nhan cic hgp dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta dng D, ba V véi ba H va giita ba H voi 6ng D, ba V ¢é
hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi V la nguyén don trinh bay: Thira dat 708m’ theo hop
dong chuyén nhuong ngay 15/4/2015 giita dng D, ba V véi ba H 1a dat nong
nghiép cua ho gia dinh do 6ng D dai dién. Hop dong néi trén anh huéng dén
quyén loi ciia 03 thanh vién 1a cac con cua 6ng D, ba V. Mic khac, “Gidy
chuyén nhuong dat” ky ngay 16/4/2015 khong 1ap thanh vin ban, khong c6 cong
chung, chung thuc, ba H khong thuc hién chuyén ddi muc dich st dung dat doi
v6i thira 278m? (c6 chiéu ngang 11m) dé d6i trir v6i thira 728m? nhu vy gid tri
thanh toéan 1a 450.000.000d, nhung mé1i tra 180.000.000d, con lai 270.000.000d
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1a chua hoan thanh nghia vu thanh toan cho nén ba yéu cau Toa an tuyén bd hop
d6ng vo hiéu, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén Ban 4n so tham.

Phong tai nguyén méi trudng huyén V vang mit. Theo van ban sé 92/CV
TNMT ngay 15/3/2019 cta Phong Tai nguyén va Moi truong huyén V, tinh
Quang Tri ¢6 ndi dung Gidy CNQSD P s6 AG 444960 cap cho ho gia dinh dng
D, ba V. Tuy nhién vé ngudn gbc 6ng D, ba V nhan chuyén nhuong cua nguoi
khéc.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu nhu sau: Sau khi phan tich
ndi dung vu an Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham sira Ban an
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao hd so vu 4n, cac tai liéu ching ctr da tham tra, két qua tranh
tung tai phién toa. Xem xét khang céo ctia ba Ngo Thi H, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thay:

[1]. Xem xét ngudn gbc thira dit c6 dién tich 708m? s thira 144 to ban
d6 s6 4, xa V do UBND huyén V cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AG444960 ngay 13/11/2006 cho ho 6ng Nguyén D va ba Nguyén Thi V thay
rang: Nguon gbc thira dat noi trén 1a do dng D, ba V nhan chuyén nhuong cua
6ng Ngo Vian M ¢ x3 V. Theo hd so chuyén nhuong 6ng M dai dién cho 07
nguoi (bao gom: ba Truong Thi N, 6ng Ngbé Vin T, 6ng Ngo Vian M, anh Lé
Vin B, anh Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi E va ong Ngd Vin L) bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Tién D (Nguyén D) dién tich dit 876m” tai thira
s6 15 to ban d6 9/7 xa V. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng D, ba V da chuyén
nhuong 168m’ cho ngudi khac, phan dit con lai 708m?, ngay 14/12/2004, éng D
ba V xin chuyén doi muc dich sir dung sang dat &, theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat sb AG444960 ngay 13/11/2006 do UBND huyén V cép cho ca nhan
6ng D, ba V c6 200m® dat & va 508m” dat vuon tai muc 5 phan II cua gidy
chirmg nhan ghi r6 “Hinh thirc st dung: Str dung riéng” (BL101). Xem xét qua
trinh giao dich va lam thu tuc thi chi c6 6ng D, ba V tham gia, khong c6 chimg
ctr tai liéu nao thé hién viéc cac con cua 6ng D, ba V 1a anh Nguyén Viét Tién,
chi Nguyén Thi My L va anh Nguyén DPinh H ¢6 dong gop cong stic hay tién bac
gi ddi v6i thira dat. Theo 10i khai cta ba V tai phién toa phuc tham thi Anh T,
chi L va anh H luc nho lo an hoc nay déu di tach ho di sinh sdng va da lam viéc
& noi khac, khong str dung dat.

Can ctr khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai 2013 quy dinh nhu sau “29. Hj gia
dinh sir dung ddt la nhitng nguwoi c6 quan hé hon nhén, huyét thong, nudi duong
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theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhéin va gia dinh, dang song chung va ¢
quyén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat,
cong nhdn quyén sir dung ddt; nhan chuyén quyén sir dung dat.”

Noi dung nay ciing da dugc hudng din tai diém 4 myc 3 vin ban Giai
dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cia TAND Tdi cao. Nhu vay, co
cin clr xac dinh quyén sir dung dét tai thira dat 144 to ban d6 sb 4 dién tich
708m? trong d6 c6 200m* dit ¢ va 508m’ dat vuon 1a thude quyén st dung cia
6ng Nguyén D va ba Nguyén Thi V, nhung tai Ban 4n dan sy so tham sd
08/2018/DSST ngay 19/4/2018 ctia TAND tinh Quang Trj dd xac dinh quyén sir
dung thira dit noi trén 13 ctia ho gia dinh 6ng D, ba V, ¢6 lién quan quyén loi cia
cac con 6ng D, ba V dé tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng D, ba V véi ba H bi vo hiéu 1a khong dtng phap luat.

[2]. Xem xét cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 02
bén duong sy thay rang: Sau khi cac duong sy di trao doi, ban bac, thong nhét
vé viéc chuyén nhuong thira dit 708m?, dbi trir thira dit 278m? va gi tri thanh
toan. Ngay 14/4/2015, ba H ky chuyén nhuong cho vo chdng ong Nguyén D va
ba Ngoé Thi Vinh thira dt vuon c6 dién tich 278m? , theo Gidy chimng nhén
quyén sir dung dat s6 AH 071974 do UBND huyén V cap cho ba Ngo Thi H
ngay 13/11/2006. Hop ddng di duoc chung thuc, 6ng D, ba V da nhan toan bo
gidy to va da nhan dat dé sir dung, vé gia tri khong ghi trong hop dong vi ¢6 lién
quan hop dong ngay 15/4/2015. Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dét co6 dién tich 278m? ky ngay 14/4/2015 giita ba Ngo Thi H véi ong
Nguyén D, ba Nguyén Thi V tuy c6 lién quan véi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dit co dién tich 708m” ky ngay 15/4/2015 trong viéc thoa
thuan d6i dat, nhung hop dong ngay 14/5/2015 duogc ky két trude, vé hinh thirc
va ndi dung déu phu hop phéap luat va di dugc thuc hién giao dit, trao gidy to,
cac duong sy khong ai co yéu cau xem xét hop dong nay, nhung Ban an so tham
d3 nhan dinh cho rang hop dong nay 1a “ Diéu khoan bo sung ciia hgp dong
ngay 15/4/2015” va tuyén b bi vo hiéu 1a khong dung phap luat.

Pén ngay 15/4/2015, 6ng D, ba V ky hop dong chuyén nhuong thira dat
sO 144 to ban d6 sb 4 dién tich 708m? tai Thén T, xd Vinh Giang, huyén V cho
ba Ngo Thi H, hop ddng ciing di dugc cong ching, hai bén ciing di ban giao
gidy to va dat dai, ba H da di lam tha tuc va da duoc UBND huyén V cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Hoi dong xét xir phuc tham nhan thdy cac hop dong néu trén hai bén
giao dich, ky két 1a ty nguyén, ding v6i ¥ chi cia cac duong su tai thoi diém
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giao dich, quyén st dung dat 1a ciia dng D, ba V, phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat duoc quy dinh tai cac Piéu 697, 698, 699 Bo luat Dan su 2005 va cac
Diéu 167, 168, 169 Luat dat dai nim 2013. Tai Ban 4n dan su so tham sb
02/2018/DS-ST di tuyén bd cac hop dong néu trén bi vo hiéu 1a khong dung
phap luat.

[3]. Xem xét trach nhiém chuyén d6i muc dich st dung dat ddi voi thira
dat co dién tich 278m?” thudc vé ai. Thay rang: Tai thoi diém ky két hop dong
6ng D, ba V di xem gidy to va biét rd 1a dat ndng nghiép dugc ghi trén Gidy
ching nhan, sau khi nhan Gidy CNQSDPD, nhan dat 6ng D, ba V 1a ngudi truc
tiép di lam ho so xin chuyén d6i muc dich sir dung dat ddi voi thira dat nay
nhung khong dugc chap nhan (BL tir 112 dén 116) diéu d6 chimg to khi hai bén
thoa thuan viéc chuyén nhuong, d6i dat 1a khong c6 su thoa thuan vé viéc ba H
phai ¢6 trach nhiém lam thua tuc chuyén d6i muyc dich sir dung dat sang dat ¢ doi
v6i thira dat 278m?. Do vy, 10i trinh bay ciia 6ng D, ba V ciing nhu ndi dung
viét trong “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 16/4/2015 vé viéc ba H cd trach
nhiém chuyén d6i muc dich sir dung dat 1a khong dang. Viéc 6ng D ba V thay
d6i noi dung thoa thuan ban dau 13 hanh vi ¢6 18i trong viéc thuc hién hop dong
theo quy dinh tai biéu 308 Bo luat dan su 2005, do vay khong co can cu dé huy
b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta hai bén duong su.

[4]. Xem xét viée 6ng D, ba V yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BY 147309 ngay 12/5/2015 ctia UBND huyén V cdp cho ba Ngo
Thi H, thiy rang theo trinh bay ctia dai dién UBND huyén V giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong D, ba V véi ba H ciing nhu viéc cap
GCNQSDD cho ba H 1a dung trinh tu, thu tuc do phap luat quy dinh, mac khac,
theo nhan dinh ciia Hoi dong xét xir phtic thim cac hop doéng néu trén khong bi
v6 hiéu nhung Ban an so tham da tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BY 147309 ngay 12/5/2015 do UBND huyén V di cip cho ba H 1a khong
dang.

[5]. Xem xét viéc thanh toan hop dong, Hoi dong xét xir phuc tham thay
rang: Ngay 14/5/2015 ba Ngo Thi H ky hop dong chuyén nhugng cho vo chong
6ng Nguyén D va ba Ng6 Thi Vinh thira dat vuon c6 dién tich 278m? (trong hop
dong nay khong xac dinh gia tri). Ngay 15/5/2015 6ng D, ba V ciing da ky hop
ddng chuyén nhuong cho ba Ngo Thi H thira dét ¢6 dién tich 708 m” Hai bén
xéac dinh gia tri trong hop déng 1a 8.000.000 dong. Cac duong sy déu thira nhan
gia tri néi trén 1a khong ding, chi nham dé giam thué. Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Ning ciing dd c6 Quyét dinh 0y thac cho Tda an nhin dan huyén V dé
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dinh gia lai gia tri dat nhung Toa 4n nhan dan huyén V tra 161 khong thuc hién
duoc, do vay Hoi déng x€t xur phic tham cin ¢t vao céc tai liéu, chung cu khac
c6 trong hd so vu 4n dé xem xét.

Ngay 16/5/2015 giira ba V voi ba H ciing di ky gidy tay “Gidy chuyén
nhuong dat” c6 ndi dung xac dinh vé gia ca, s tién ba H da giao cho ba V. Gidy
nay tuy co stra chira, viét thém nhung xem xét céc tai liu, chung ctr khac cling
xac dinh duoc ndi dung thoa thuin vé gia ca thanh toan vao thoi diém giao két
hop ddng.

Theo nhu ba V trinh bay thi thira dit 708 m? ¢é chiéu ngang so véi mit
duong 1a 30m, gia thoa thun 01m ngang 1a 15.000.000 ddng, d6i trir thira dat
ctia ba H 278m?, ¢6 chiéu ngang 11m, s tién con phai thanh toan 30m -11m =
19m, twong Gng véi sb tién 285.000.000 ddng. Ba H da tra 03 lan voéi sb tién
180.000.000 dong, so tién ba H con ng 1a 105.000.000 dong chua thanh toan.
Ngay 22/11/2016 tai UBND x4 V, ba V yéu cau ba H thanh toan 105.000.000
dong con thiéu va dong thoi yéu cau ba H phai tra thém sé tién chénh léch giita
gia dat ¢ voi dat nong nghiép do ba H khong chuyén doi tir ¢at nong nghiép sang
dat & dbi véi thira 278 m? . Tai bién ban nay ba H ciing d3 x4c nhan c6 3 lan tra
tién cho ba V 1a 180.000.000d nhung khong chap nhan cac ndi dung co sira
chira, viét thém vao “Gidy chuyén nhugng dat” nén khong dong ¥ tra tién.
UBND x4 V, huyén V di t6 chic hoa giai nhung khong thanh. (BL 90 dén 94)

Xét thdy, khi giao dich hai bén da c6 thoa thuan vé gia ca, doi trir gia tri
dat va ba H da giao 180.000.000 dong, nhung 6ng D, ba V di lam thu tuc chuyén
ddi muc dich st dung dat khong dugc nén da dua ra yéu cau thanh toan cao hon
(450.000.000 ddng) vi vay ba H khong chiu thanh toan. Nhu vay, 18i vi pham
hop dong thudc vé dng D, ba V. Do ba H yéu cau cong nhan hop dong co hiéu
lwc nén can budc ba H phai tiép tuc thanh toan sd tién 105.000.000 dong theo
nhu thoa thuan ban dau cho 6ng D, ba V.

Tur cac nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir phiic tham xét thay Toa an
cap so tham da nhan dinh va ap dung phap luat dé giai quyét vu an khéng dung.
Do viy, can sta lai Ban an dan sy so tham, cong nhan cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 14 va ngdy 15/4/2015 vé viéc chuyén
nhuong cac thira dat co dién tich 278m? 708m* giita ba Ngo Thi H véi 6ng
Nguyén D va ba Nguyén Thi V 1a giao dich dan su khong trai phap luat, khong
bi v6 hiéu. V& nghia vu thanh toan hop dong: Ba Ngo Thi H phai c6 nghia vu
tiép tuc thanh toan tra di sb tién con lai cho 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi V
theo Gidy thoa thuan ngay 16/4/2017 s tién 105.000.000 dong. Cong nhan Gidy
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ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 147309 do UBND huyén V cap ngiy
12/5/2015 cho ba Ng6 Thi H 1a dung phap luat.

Vé 4n phi dan sy so thim, do stra ban an nén cin ca Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va
I& phi Toa an dé tinh lai 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh phap luét.

Ba Ngo Thi H phai chiu phan 4n phi dan su ddi voi phan nghia vu chua
thanh toan theo hop dong, ddi véi sb tién 105.000.000 dong.

V& an phi dan sy phtc tham, do chip nhan khang cdo cua ba Ngo Thi H
nén ba H khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

V& chi phi t6 tung: Do sira Ban 4n so tham, khong chap nhan yéu ciu
khai kién nén Ong Nguyén D va ba Nguyén Thi V phai chiu toan bd chi phi tb
tung trong vu an vai sd tién 12 2.800.000 dong (6ng D, ba V da nop du).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctt Khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B luat td tung dén su,

Chép nhan toan bg khang cao cua ba Ng6 Thi H, stra Ban an dan sy so
tham s6 02/2018/DSST ngay 19/4/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Tri vé
viée “Yéu cau hiy bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddat”.

Ap dung: Cac biéu 308, 697, 698, 699, 700, 701 Bo luat dan sy nim
2005; cac Piéu 167, 168 va 169 Luat dat dai 2013; Piéu 193 Luat td tung hanh
chinh.

1. Xt khong chip nhéan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng
Nguyén D va ba Nguyén Thi V vé viéc yéu cau tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2015, Gidy chuyén nhuong dat ngay
16/4/2015 giira dng Nguyén D, ba Nguyén Thi V véi ba Ngo Thi H va Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/4/2015 giita ba Ngo Thi H voi
6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi V 12 v6 hiéu. Cong nhan cac hop dong néu trén
c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Bé4c yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén D va ba Nguyén Thi V vé viéc
yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BY 147309 ngay 12/5/2015
do UBND huyén V, tinh Quang Tri cap cho ba Ngo Thi H.

- Ong Nguyén D, ba Nguyén Thi V va ba Ngo Thi H ¢6 trach nhiém lién
hé vé6i cac co quan hanh chinh c¢6 thim quyén dé lap cac thu tuc hanh chinh vé
dat dai theo quy dinh ctia phap luat.
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3. Budc ba Ngo Thi H phai tiép tuc thanh toan cho éng Nguyén D, ba
Nguyén Thi V s tién 105.000.000 ddng (mdt trdm 1é nam triéu dong).

4. V& an phi: Ap dung Biéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé &n phi va 18 phi Toa an:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén D va ba Nguy&n Thi V phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so thim, 6ng D ba V di nop du theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 AA/2010/000517 ngay 29/12/2017. Ba Ngb Thi H phai
chiu 5.225.000 dong (ndm triéu hai tram hai mwoi lam ngan dong) an phi dan
su so tham, nhung trir s6 tién 300.000 dong, tién tam Gmg an phi ba H ndp tai
bién lai s6 AA/2010/000588 ngay 08/5/2018 cua Cuc thi hanh 4n déan sy tinh
Quang Tri, s6 tién con lai ba Ngoé Thi H phai nop 1a 4.925.000 dong (Bon triéu
chin tram hai mwoi ndm ngan dong).

- An phi dan su phtic tham: Ba Ngo Thi H khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vé chi phi to tung : Ong D, ba V phai chiu 2.800.000 dong (hai triéu tam
trdm ngan dong) tién chi phi t6 tung tai giai doan so tham. Ong D ba V da nop
du. Ba H khong phai chiu chi phi to tung.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh ban 4n ma
nguoi phai thi hanh khong tra hodc tra khong du thi phai chiu 1ai suét twong tng
v6i s6 tién va thoi gian cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC;
- VKSNDCC tai Pa Néng;
- TAND tinh Quang Tri;
- VKSND tinh Quang Tri;
- Cuc thi hanh an ddn sy tinh Quang Tri,
- Cac dwong su;
- Luru ho so. Truwong Cong Thi

(Pa ky)
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