TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 17/2019/DS-PT
Ngay: 14/3/2019

V/v: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Véi thanh phin Hpi dong xét xi phuc thim gom cé:

Thim phan — Chui toa phién toa: Ong Nguyen Vin Khuong

Cac Tham phdn: Ong Nguyen Van Thu

Ba Lé Hong Hanh

- Thar ky phién toa: Ba Pang Thi Ai Vi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Trung — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 3 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Phudc
xét xu cong khai phuc tham vy an thy ly s6 21/2019/TLPT-DS ngay 15/01/2019 veé
“Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sé 30/2018/DSST ngay 27/11/2018 cia Toa &n
nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 22/2019/QPPT- DS ngay
13/02/2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luu Van S, sinh ndm 1956 (ving mat);

Ba Sao Nhuc K, sinh nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: Thon 9, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

2. Bidon: Ba Dao Thi T, sinh nam 1969 (c6 mat);

Dia chi: Thon 1, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Van T, sinh nam 1977,

- Ba Doén Thi N, sinh nam 1981;

- Ong Pinh Vin D, sinh nim 1969 (vang mat);

Cung trt tai: Thon 1, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.
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4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Sao Nhuc K.

(Poi véi nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Van T, ba Doan
Thi N do khong lién quan dén khang cao nén Toa dn khong triéu tdp)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an nguyén don ba Sao
Nhuc K, ong Luwu Vin S trinh bay:

Nam 2012 (khong nhé 16 ngay, thang), éng ba c6 muon ba Pao Thi T
120.000.000 dong, 1ai suat 60.000 déng/01 triéu/01 ngay, thoi han vay 01 thang.
Pén han, 6ng ba khong tra duoc no nén ba T chdt ca gbe va 1ai tinh dén khoang
thang 6/2012 1a 270.000.000 dong, ba T yéu cdu dng ba phai nhan no khoan tién
d6. Ba T yéu cau 6ng ba phai dua Gidy ching nhan quyén st dung dat (sau day
viét tat 1a GCNQSDD) d6i véi thira dat co dién tich 10.758,2 m? tai thon 5, xa L,
huyén P do Uy ban nhan dan (sau day viét tit la UBND) huyén P (cti) cap cho Ong
ba nam 2007 cho ba T. Ba T noi v&i 6ng ba s ban di¢n tich dat trén 13y tién trir no,
ba T noi gia tri dién tich dat trén 1a 450 triéu dong/ha néu ban duoc thi ba T chi
lay lai 270 triéu df)ng, s6 tién con du s& tra lai cho Ong ba, ba T chi néi mi¢ng,
khong c6 ai chimg kién. Dong thoi, ba T yéu cau 6ng ba viét “Gidy sang nhuong
dat vuon diéu” (khong dé ngay, thang, nam) dé lam tin, 6ng ba da Vlet theo nodi
dung do ba T doc, hai bén thoa thudn cét 01 ha (10.000m?) ban liy tién trir no cho
ba T, viéc thoa thuan ban 01ha chi bang miéng, khong chi ranh gidi cu thé. Ong ba
khéng nhé Gidy sang nhuong dat vuon diéu viét vao thoi gian ndo, chi nhd viét
vao nim 2012. Ciing trong nim 2012, ba T dén nha dwa Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bao 6ng ba ky dé 1am thu tuc sang s6 cho ngudi mua 1a éng T,
ba N, 6ng ba dong v ky vao hop dong. Ong ba nhd khi ky Hop dong chua ghi noi
dung gi, khong co6 tén ai ngoai chir ky ctia 6ng ba. Tir thoi gian d6 dén nay ba T
khong tra lai s6 tién du cho 6ng ba, 6ng ba co yéu cau ba T tra tién nhung ba T noi
chi ban duoc 270 triéu déng. Khoang cudi nam 2017, 6ng ba duoc biét ba T da ban
dién tich dét trén cho 6ng Pham Vin T duoc 450 triéu dong nhung ba T khéng tra
cho dng ba sb tién chénh 1éch dién tich dat con lai 1a 180.000.000 dong.

Nay ong ba yéu cﬁ}l Toda an budc ba T tra lai cho vo chong ong ba gia tri dién
tich dat 758,2m’ theo két qua dinh gia ctia Toa 4n 13 53.074.000 dong.

Qus trinh giai quyét vu 4n bj don ba Pao Thi T trinh bay:

Khoang nam 2011, ba c6 cho ba K vay tién lam nhiéu lan, tong s tién vay la
270.000.000 dong, ba K va 6ng S con ng 180 tricu tién mua vat liéu xay dung cta
ba, tong sb tién vo chong 6ng S, ba K ng ba 1a 450 triéu dong. Do vo chong ba K
khong tra duoc tién nén vo chéng ba K da tu nguyén can trir dién tich dat
10.000m” tai thon 5, xa L, huyén P cho ba dé trir no. Do do, giita ba va ba K da
viét “Gidy sang nhuong dat vuon diéu”. Lic viét gidy sang nhuong thi GCNQSDD
ba K dang thé chap chd khac dé vay tién (ba khong biét thé chap cho ai) nén hai
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bén chi viét gidy sang nhuong dién tich 10.000m? con dién tich trong GCNQSDD
bao nhiéu thi ba khong biét vi ba chua cim GCNQSDD. Ba T xac dinh ba nhan
chuyén nhuong dét cua ba K 1a nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dét theo so.
Néu khong nhan chuyén nhuong hét dat theo so thi phai ¢ ranh dat gidi cu thé
gitra phan dat chuyén nhugng va phan dat khong chuyén nhuong. Hién trang dat
luc do trong toan bo cay diéu. Do manh dat nay giap voi manh dat cua gia dinh ba
K nén ba c6 néi véi ba K 1a chira lai 2m dat dé lam duong di (ba khong biét phia

no, ba chi nhé phan giap dé nghi mé duong di ndm & phia doi, gidp ranh voi dat
nha ba K).

Do khéng c6 nhu cau sir dung nén sau khi ba K dua lai GCNQSDD, ba T da
lam thu tuc chuyén nhuong ludn cho vo chong 6ng T, ba N. Do ba T chua lam tha
tuc sang tén GCNQSDD nén khi chuyén nhuong cho vo chong éng T, ba N thi ba
K, dng S ky toan bd ho so chuyén nhu:(_)’ng cho dng T, ba N nhung khéng c6 ¥ kién
phan ddi gi dbi véi dién tich 10.758,2m? ghi trong Hop dong. Vo chf)ng ong T, ba
N d3 tra tién nhan sang nhuong dat cho ba T, quan ly, st dung phan dat nhan
chuyén nhuong tir 46 dén nay va da duoc cap doi Giay CNQSDD. Nay vo chong
ong S, ba K khdi kién yéu cau ba tra gia tri dién tich dat 758,2m? theo gia thi
truong thi ba khong dong .

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T va ba Dodn Thi N
trinh bay:

Niam 2012 vo chong ba c6 nhan chuyén nhugng cta ba Pao Thi T dién tich
dat tai thon 5, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc, dién tich dat theo GCNQSDD sb
42300 do UBND huyén P (cii) cap ngay 10/4/2007 cho 6ng Luu Vin S va ba Sao
Nhic K véi gia 450.000.000 dong. Ong ba khong quen biét vai 6ng K, ba S. Khi
lam thi tuc nhan chuyén nhuong dat ctia ba T, ba T goi 6ng S va ba K ky vao hop
ddng dé chuyén nhugng dat cho ong ba. Sau d6 6ng ba tra di tién cho ba T va quan
ly, st dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dat dén nay.

Do ba K, 6ng S chi doi ba T tra lai tién mua dat ma khong doi tra dat nén ong
ba dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mit vi ong ba khong lién quan dén viéc
tranh chap dat gitra ba T va dng S, ba K.

Tai Ban dn dén su so tham s6 30/2018/DSST ngay 27/11/2018 cia Tod dn
nhan dan huyén P dd quyéet dinh:

Khéng Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ong Luu Van S va ba
Sao Nhic K ddi véi yéu cau budc bi don ba Pao Thi T phai tra tién dbi voi dién
tich dét tranh chap 758,2m” tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

Ngay 11/12/2018 nguyén don ba Sao Nhuc K khéang cdo toan bd ban an so
tham cho rang Toa an cap so tham ap dung phap luat khong dung, tuyén khong
chap nhan yéu cau khai kién cta ba, budc v chong ba chiu an phi 2.654.000 dong
la khong dung quy dinh phép luit.



Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Phuée:

- Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngay thu
Iy vu 4n va tai phién toa Thim phan va Hoi dong xét xir tuan thu dung cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dan su.

- V& noi dung giai quyet vu an: Can cr vao “Gidy sang nhuong Vuzon diéu” thé
hién ba K, 6ng S 6 ghi chuyén nhuong cho ba T dién tich dat 10.000m* nhung trén
thue té 1a chuyen nhuong toan bo dién tich dat 10.758,2m? vi: baK,baT déu thira
nhan khi Vlet Gidy sang nhuong dat thi Gidy CNQSDD dugc cap di voi dién tich
10.758,2m? ba K dang thé chap chd khac; sau khi ky gidy sang nhuong cho ba T,
ba T lai sang nhuong cho nguoi khac la ong T, ba N. Trong d6, hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit cho ong T, ba N la do 6ng S, ba K tryc tiép ky chuyén
nhuong c6 ghi rd dién tich chuyén nhuong 1a 10.758,2m?. Tir nam 2012 6ng T, ba
N 1a nguoi quan 1y, st dung toan b dién tich dat 10.758,2m* dén nay, ba K va ong
S dang su dung phan dat giap ranh nhung khong co y kién phan d6i gi va ciing
khong ¥ kién, khleu nai, khoi kién gi d6i véi ba T. Do do hién nay ba K, ong S
khoi kién yéu cau ba T tra lai gia tri dién tich dit 758,2m’ theo gia thi truong 12
khéng c6 can ctr. Tuy nhién, Toa an cip so thdm co sai sot trong viée xac dinh quan
hé phap luat, tinh an phi. Do d6, d&é nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau
khang c4o ba K, stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau:

‘ [1] Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Sao Nhic K van gilt nguyén yéu
cau khang cdo.

[2] VEt6 tung:

Theo don khai kién ba K, 6ng S cho riang theo “Gidy sang nhuong dat vuon
diéu” thi 6ng ba chi sang nhuong cho ba T dién tich dat 10.000m’ trong tong dién
tich dat 10.758,2m” toa lac tai thon 5, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc, dat da duoc
UBND huyén P (cii) cip GCNQSDb s6 534478 ngay 10/4/2007 cho 6ng S ba K
nhung sau d6 ba T da tu ¥ chuyén nhuong toan b dién tich d4t 10.758,2m? lai cho
ong T, ba N nén ba K, dng S khoi kién yéu cau Toa an budc ba T tra lai cho 6ng ba
gia tri dién tich dit 758,2m*1a 53.074. 000 d6ng. Nhu vay, quan hé tranh chap 1a
tranh chap “Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”, tuy nhién Toa an cap so
tham lai xac dinh tranh chp “quyén st dung dat” 1a chua dung, can sira lai cho phu

hop.
[3] Vé noi dung:
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, cac duong su déu thira

nhan do vo chong ba K, 6ng S vay tién ciia ba T nhung khong c6 kha nang tra nén
cac bén c6 viét “Gidy sang nhwong ddt vuon diéu” khong dé ngdy, thang, nam (bat
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luc 10) dé céan trir ng, chit ky trong Gidy sang nhuong néu trén 1a cua 6ng S, ba K,
ba T nén can cir Dicu 92 B luat to tung 2015 Toa an cong nhan day la su that.

Nguyén don ba K cho rang theo ndi dung Gidy sang nhuong dat vuon diéu
(bat luc 10) thi vo chéng ba chi dong ¥y sang nhuong cho ba T dién tich dat
10.000m?, phan dién tich dat con lai 758,2m? 6ng ba khong ddng ¥ chuyén nhuong
cho ba T. Xét 101 trinh bay néu trén cta ba K, 6ng S 1a khong c6 can cu bai 1€: Mac
di “Gidy sang nhuong dat vuon didu” ghi dién tich chuyén nhuwong 1a 10.000m’
nhung trén thuc té sau khi chuyén nhuong ba K, 6ng S da giao toan bo dién tich dét
chuyén nhuong 10.758,2m? cho ba T quan ly, st dung. Ngay 06/8/2012 ba T da
chuyen nhuong lai toan bd dién tich dat néu trén cho dng T, ba N. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nay chinh ba K, 6ng S 1a nguoi truc tlep ky voi
6ng T, ba N trong d6 co ghi 15 dién tich dit chuyén nhuwong 1a 10.758,2m? nhung
ba K, dng S khong co vy kién phan di gi. Tir nam 2012 dén nay ong T, ba N da
quan 1y, st dung va thu hoach tai san trén dat, dugc UBND huyén P cép lai
GCNQSDD dimg tén 6ng T, ba N (but luc 65) nhung ba K, 6ng S ciing khong c6 y
kién gi. Nhu vay, c6 cin clr xac dmh ve y chilabaK, dng S chuyen nhuong cho ba
T toan bd dién tich dat 10.758,2m” néu trén nén viéc Toa 4n cdp so thim tuyén
khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba K, 6ng S 1a ¢6 can ctr, phu hop quy dinh
phap luat va cac tinh tiét khach quan trong vu an. Do d6, khang céo cua ba K vé
phan nay khong dugc chap nhan.

[4] V& an phi: Ong S, ba K thudc dién ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu
2 Luat nguoi cao tudi nam 2009 nhung qua trinh giai quyét Toa 4n cap so tham
khong huong dan 6ng S, ba K 1am don xin mlen giam an phi 14 c¢6 thiéu sot. Tai cap
phtc tham, ba K va 6ng S di lam don xin mién ndp an phi. Can ct theo quy dinh
diém d, khoan 1, Piéu 12, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 18 phi Toa an, mién ndp tién tam Gng an phi cho ba K, 6ng S.

Do d6, can chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba K, sira mot phan
ban an so tham.

~ Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop quy dinh phap luat nén duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Piéu 2 Luét ngudi cao tudi; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa én;
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Chép nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Sao Nhic K, 6ng
Luu Van S.

Stra ban an dan sy so tham s 30/2018/DSST ngay 27/11/2018 caa Toa an
nhan dan huyén P.

Can ¢t Biéu 169, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 699, 701, 702 Bo luat
dan su 2005.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Luu Vin S va ba
Sao Nhic K vé viéc yéu cau bi don ba Pao Thi T phai tra lai gia trj dién tich dat
758,2m? tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc theo gia thi truong la
53.074.000 dong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 3.000.000 df)ng
(Ba triéu d6ng), dng Luu Vin S va ba Sao Nhic K phai chiu, duoc khau trir vao so
tién tam tmg 6ng S, ba K da nop.

An phi so thim: Ong Luu Van S va ba Sao Nhic K duoc mién ndp an phi so
tham. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P hoan tra cho 6ng Luu Vin S, ba Sao
Nhuc K s6 tién tam tmg an phi 2.654.000 dong (Hai triéu sau trim nim muoi bon
nghin dong), theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 026608 ngay 17/8/2018.

An phi phuc thim: Ba Sao Nhic K dugc mién ndp an phi phuc tham. Chi cuc
thi hanh an dan su huyén P hoan tra cho ba Sao Nhidc K 50 tién tam Gmg &n phl
300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi sd
026793 ngay 17/12/2018.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén P;
- CCTHADS huyén P;
- Céc duong su;
- Luu.
Nguyén Van Khuong






