TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 28/2019/DS-PT
Ngay: 28 - 02 - 2019

VIv: “Tranh chép ‘hop dong

chuyen nhuong quyén sir dung
dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Linh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thién

Ong Tran Minh Hai

- Thar ky phién toa: Ong Tran Vian Dy - Thu ky Toa an nhan déan tinh An
Giang.
A - Pai dién Vign kiém sdt nhdn ddn tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 qthéng 02 nam 2019 tai try s¢ Toa ,a’ln nhan dan tinh An
Giang xét xir phuc tham cong khai vy an dén sy thu ly so 183/2018/TLPT-DS

ngay 13 thang 12 niam 2018 vé viéc: “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 153/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan huy¢n M bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s 298/2018/QD-PT ngay
25 thang 12 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2019/QD-PT ngay
31/01/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1943 (vang mat)
Cu trii: S6 241, ap K, xa A, huyén M, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Vin P, sinh nim
1975; Cu tra: S6 305, to 10, ap K, xa A, huyén M, tinh An Giang; theo van ban
uy quyén ngay 05 thang 8 ndm 2013 (c6 mat)

- Bi don:
1. Ong V& Vian L, sinh nam 1948 (c6 mit)
Cu tri: 4p K, x4 A, huyén M, tinh An Giang;



2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952 (c6 mit)
Cu tra: 4p K, X4 A, huyén M, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L va ba T: Luit su
Huynh Vian B, Van phong luat su Huynh Van B thuoc Doan luat su tinh An
Giang (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H, sinh nam 1968,

Cu tri: S6 241(nay 1a 305, t6 10), 4p K, x& A, huyén M, tinh An Giang
(c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

+ Nguyén don: Ong P 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi
Y trinh bay:

Ba Nguyén Thi Y khoi kién yéu cau 13 hity bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ong L, ba T theo T sang dat ngay 16 thang 9 nim 2005
va nhan lai phan dat. Di voi phan cat 6ng L bom vao ba Y dong y nhan va tra
gia tri cat cho ong L. Ddi voi nhitng cdy gao, mit va bach dan c6 trén dat 1a cta
ba Y. Luc ban dat cho ong L 1a dat ham, 6ng L da bom cat vao nén trong qua
trinh giai quyét co yéu cau Toa an thu thip ching cir xem xét, tham dinh tai chd,
do dac va dinh gid. Can ctr theo ban v€ hién trang khu dét tranh chép ma Toa an
da cong bd nén ba Y khoi kién bd sung yéu cau 6ng V4 Vian L, ba Nguyén Thi T
giao du dién tich 182,5m’ theo ban v& hién trang khu dit tranh chip. Pong thoi
yéu cau ong L, ba T phai chat bo cay mit ¢ trén phan dat.

+ Bi don: Ong V& Van L va ba Nguyén Thi T, trinh bay: Vo chdéng 6ng
khong dong ¥ y theo yéu cau ctia ba Y 1a huy bo hop dong ban dat 1y do: khi mua
xong thi da tién hanh giao nhan dat vao ngay 06 thang 5 nim 2005, sau d6 vo
chong c6 ddp bo, trong mit, v sita, budi vong bén ngoai con ¢ gitra bom cat day
dé 1am san phoi lua. Trong qua trinh giai quyét vu an ong Vo Van L va ba
Nguyén Thi T khoi kién phan té yéu cau cong nhan hgp ddng duoc sir dung dién
tich 182,5m? theo ban v& hién trang khu dét tranh chap va khéi kién phan té bd
sung yéu cau néu ba Y yéu cau hiy bé hop dong thi phai tra cac khoan tién gom:
Chénh 1éch gia dat 200.000.000d0ng; tién dap dé dé bom cat 1a 8.000.000d6ng
va tién bom cat 1a 20.790.000 dong. Tai phién hoa giai 6ng V& Van L va ba
Nguyén Thi T rit lai yéu cau phan t6 bo sung.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H, trinh bay: Néu
Toda 4an hity bé hop dong ban dat cia ba Y véi ong L, ba T thi ciing dong ¥ cling
v6i ba Y tra lai so tién ban dat 1a 45.000.000d0ng, 1y do lac me 14 ba Y ban dat
c6 cung véi me ky tén trén to hop dong ban dit.

* Tai ban an dan su so tham sd 153/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nim
2018 cta Toa an nhan dan huyén M da quyét dinh:

Can ctr:

Céac Diéu 26, 35, 39, 144, 165 va 273 B6 luat T6 tung dén sy;



Cac Diéu 116, 119, 129, 502 va 503 B luat dan su;
Diéu 188 Luat dat dai;

Nghi‘quyét 50 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Y va yéu ciu
khoi kién phan t6 cua ba Nguyén Thi T; Chap nhan yéu cau khoi kién phan t6
ctia ong V4 Vin L va dinh chi yéu cau khoi kién phan t6 bd sung cua éng Vo
Vin L, ba Nguyén Thi T.

Tuyén bd cong nhan hiu lyc cua giao dich la hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat “To sang dat ngdy 16 thang 9 nam 2005” duoc giao két gitra
bén ban 1a Nguyén Thi Y va con la Lé Thi H, bén mua 1a V& Vin L. Buoc ba
Nguyén Thi Y chat (d6n) 07 ciy bach dan (da dén 03 cay), 01 cay gao; tién hémh
cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao dién tich dat 182,5m? ndi
cac mbc diém 1,2,3,4 theo ban vé hién trang khu dat tranh chap ngay
16/02/2016. Ong V& Van L duoc st dung dién tich dat 182,5m® ndi cac mdc
diém 1,2,3,4 theo ban v& hién trang khu dat tranh chap ngay 16/02/2016. Cac
duong su c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky dat dai
dung véi dién tich ma minh duoc str dung (Ban vé hién trang khu dat tranh chap
13 mot b phan khong thé tach roi ban an).

Vé chi phi: Ba Nguyén Thi Y phai chiu cac chi phi gdbm: do dac 1an thir 1:
152.807ddng, 1an tha 2: 268.275ddng; chi phi dinh gia 800.000d6ng. Ba Y da
nop du.

Vé an phi dan so tham: Ba Nguyén Thi Y dugc mién 4n phi va dugc nhan
lai s tién tam tng an phi da nop 1.200.000d6ng (Mot triéu hai trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 007357 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh An
Giang cp ngay 24/6/2013 va 200.000d6ng (Hai tram nghin dong) theo bién lai
thu s6 0003896 do Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh An Giang cap ngay
03/3/2016.

Ba Nguyén Thi T dwoc mién 4n phi; 6ng V5 Vin L, ba Nguyén Thi T
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp 1.125.000déng (Mot triéu mot tram
hai muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu s6 01856 do Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén M, tinh An Giang cp ngay 06/01/2014 va sb tién tam ung an phi da
ndp 5.719.000dong (Nam triéu bay trim mudi chin nghin dong) theo bién lai thu
s6 0004810 do Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh An Giang cdp ngay
23/11/2016.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh an va thoi
hi¢u thi hanh an ctia cac bén duong su.



‘ Ngay 06/11/2018, ba Nguyén Thi Y c6 don khang cao voi ndi dung: Yéu
cau Toa an cap phuc tham huy ban an so tham va huy hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat ngay 16/9/2005.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo ny quyén cta nguyén don trinh bay: Van giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don trinh bay: Yéu cau giit nguyén ban an dan su so thim cua Toa an
nhan dan huyén M.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu y kién: Dé
nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, gitt nguyén
ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu: Viéc tuan
theo phap luat t6 tung ctia Tham phén, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dung quy dinh phéap luat. D& nghi
Hoi dong xét xir cap phuc tham Toa 4n nhan dan tinh An Giang cin cir khoan 2
Picu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén xu: khong chap nhan yéu cau
khang céo cia ba Nguyén Thi Y; Stra ban an dan sy so tham 153/2018/DS-ST
ngay 24 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dén huyén M vé cach tuyén:
Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Y. Chap nhéan yéu cau
phan té cia ong Nguyén Vin L. Dinh chi yéu cau phan té bd sung ctia ong Vo
Vin L, ba Nguyén Thi T. Cac phan con lai ciia ban an so tham giit nguyén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing cur ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, can cir két qua tranh luén tai phién toa va nghe 161 phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir Xét thay,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: V& quan hé phap luat, vé thim quyén xét xtr nhu nhan dinh
ctia Toa an cap so tham 13 hoan toan ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015.

Ngay 24/10/2018, Toa 4n nhén dén huyén M, tinh An Giang m¢ phién toa
xét XU so tham vu an dan su: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat” giita nguyén don ba Nguyén Thi Y véi bi don 6ng Tran Vian L va ba
Nguyén Thi T theo ban an s6 153/2018/DS-ST. Bén ngay 06/11/2018, nguyén
don ba Nguyén Thi Y c6 don khang cdo ban an. Xét vé thoi han khang céo,
ngudi co quyén khang cdo da dam bao theo ding qui dinh tai Diéu 271, 272, 273
ciia BO luat TS tyng dan sy ndm 2015, nén thim quyén giai quyét phac thim
thudc Toa an nhan dan tinh An Giang theo diém b khoan 1 Diéu 38 cua B0 luat
Té tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

_ Vao ngay 16/9/2005, ba Nguyén Thi Y voi 6ng V6 Van L co ky két hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi dién tich ngang 08m x dai 22,7m
voi gia 45.000.000d, c6 ba Lé Thi H (con ba Y) cung ky tén vao hop dong
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chuyén nhuong. Phan dat nay toa lac tai ap K, x4 A, huyén M va nam trong gidy
chtng nhin quyén su dung dat sb 05741 QSDB/IB ngay 09/12/2002 do Uy ban
nhan dan huyén M cip cho ba Nguyén Thi Y. Do hai bén khong théng nhat véi
nhau vé dién tich dat da chuyén nhuong, dong thoi dai dién cua ba Y cho rang
Hop dong chuyen nhuong khong dugc cong ching theo quy dinh nén ba Y yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong da ky két véi dng L.

Xét Hop dong chuyén nhuong dat ngay 16/9/2005, tuy khong duoc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat nhung da duoc cac bén ky két
trén co s tu nguyén. Sau khi ky két hop dong, phia ba Y da nhan du tién chuyén
nhuong, phia 6ng L d4 nhan dat, dap bo, bom cat va trong ciy trén dat.

Tai khoan 2 Diéu 129 B9 luét dan sy quy dinh:

“Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cdc bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec cia giao dich dé. Trong
truong hop nay, cdac bén khong phdai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc”.

Chiéu theo quy dinh trén thi thay ong L da thuc hién xong 2/3 nghia vu
ctia ngudi nhan chuyén nhuong dét, cu thé dd giao tién xong, da nhan dat st
dung (bom cat, l1am san phoi lta va trong cay trén dat) tu lac ky hop dong
chuyén nhuong dén nay. Do d6, Hoi dong xét xir xét thdy can phai cong nhan
hiéu lyc cua giao dich (hop dong) ndy nhu an so tham di nhéan dinh. Viéc ba Y
khang cédo yéu cau hiy hop doéng nay ciing nhu hay ban an so thim sb
153/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén M la
khong c6 co s0.

Tuy nhién, qua trinh xét xur so tham 6ng L va vo 1a ba T ¢6 yéu cau _phan
t6 bd sung la yéu cau tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung ban an so thim nhan dinh ba T khong ky tén vao td sang
nhuong dat nén khong lam phat sinh quyén khéi kién dé khong chap nhan yéu
céu khai kién cta ba T 1a khong chinh xac, bai vi ba T véi 6ng L 1a vo chong, sd
tién str dung vao viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong la tai san chung cua
ong ba, dong thoi ong ba ciing 13 nguoi nhan quyén st dung dat tir phia ba Y.
Do d6 can stra cach tuyén an.

[3] Vé an phi: Do ba Y 1a nguoi cao tudi nén cin ctr vao diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung 4an phi va 1¢ phi Toa an dé mién toan b an phi cho ba Y.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
I/ Khdng chap nhédn yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Y.
Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015.



Stra ban an dan su so tham sé 153/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén M.

Can cur:

Céc Diéu 26, 35, 39, 144, 165 va 273 B6 luat T6 tung déan su;
Céac Piéu 116, 119, 129, 502 va 503 Bo luat dan su;

Piéu 188 Luat dat dai;

Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Y;

Chéap nh4n yéu cau khoi kién phan t6 ciia ong V3 Van L, ba Nguyén Thi
T va dinh chi y€u cau khoi kién phan t6 bo sung ciia dng Vo Van L, ba Nguyén
Thi T.

Tuyén bd cong nhan hiéu luc cua giao dich 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat “To sang dat ngay 16 thang 9 nam 2005” duogc giao két gitra
bén ban 1a Nguyén Thi Y va con la Lé Thi H, bén mua la V& Vin L. Buoc ba
Nguyén Thi Y chat (d¢6n) 07 cay bach dan (da d6n 03 cay), 01 cdy gdo; tién hanh
cac thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao dién tich dat 182,5m? ndi
cac moc diém 1,2,3,4 theo ban vé& hién trang khu dat tranh chap ngay 16/02/2016
cho 6ng Vo Van L, ba Nguyen Thi T. Ong V& Vin L, va Nguyén Thi T duoc sir
dung dién tich dat 182,5m” ndi cac mde diém 1,2,3,4 theo ban v& hién trang khu
dat tranh chap ngay 16/02/2016. Cac dwong su c6 nghia vu dén co quan nha
nudc cd thim quyén dé dang ky dat dai ding véi dién tich ma minh duogc sir
dung (Ban v& hién trang khu dét tranh chip 1a mot bo phan khéng thé tach roi
ban an).

Vé chi phi: Ba Nguyén Thi Y phai chiu cac chi phi gdbm: do dac 1an thir 1:
152.807ddng, 1an tha 2: 268.275dong; chi phi dinh gia 800.000d6ng. Ba Y da
nop du.

Vé an phi dan so tham: Ba Nguyén Thi Y dugc mién an phi va dugc nhan
lai s6 tién tam Gmg an phi dd ndp 1.200.000dong (Mot triéu hai trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 007357 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh An
Giang cap ngay 24/6/2013 va 200.000d6ng (Hai trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0003896 do Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh An Giang cap ngay
03/3/2016.

Ba Nguyén Thi T duoc mién 4n phi; 6ng V5 Vin L, ba Nguyén Thi T
duoc nhén lai sb tién tam ung an phi da ndp 1.125.000d6ng (Mot triéu mot tram
hai muoi ldm nghin dong) theo bién lai thu s6 01856 do Chi cuc thi hanh an dan
su huyén M, tinh An Giang cp ngay 06/01/2014 va sb tién tam Ung an phi da
ndp 5.719.000d6ng (Nam triéu bay traim muoi chin nghin dong) theo bién lai thu
s6 0004810 do Chi cyc thi hanh an dan su huyén M, tinh An Giang cip ngay
23/11/2016.
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11/ Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Y khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA;

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Van phong;

- Toa dan su;

- Puong su;

- Luu ho so.

Hoang Ngoc Linh






