TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 08/2017/DS-PT
Ngay 20/02/2017
VIv “Tlc hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xik phiic thim gom co:

- Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong H6 Quang Hiing
- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tan Anh
Ba Thai Thi Phi Yén
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Tran Nguyén Thi Thi - Can bo Toa an.
- Pai dién VKSND TP Pa Nang: Ba Lé Thi My - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 02 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan TP Pa Ning mo phién
tda phiic tham, xét xtr cong khai vu an dan su thy Iy s6: 67/2016/TLPT — DS ngay 18
thang 11 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, do Ban an dan sy so thim
s6: 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 cia Toa an nhan dan quan N, TP Pa Ning bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham so: 04/2017/QD-PT ngay
09/01/2016 va Quyét dinh hodn phién toa so: 01A/2017/QD-PT ngay 19/01/2017 giita:
“Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1988
Dia chi: Phuong M, quan N, thanh pho Pa Nang (Co don xin xét xir vang mat).
*Ngwoi bao vé quyén va lgi ich cua nguyén don: Ong Truong Cong Nguyén
Anh Phiét — LS VPLS P va cong su thudc Poan luat su TP Pa Nang (C6 mit).
*Bi don: Ong Huynh X va ba Pham Thi D
Cung tru tai: Phuong H, quan N, thanh pho Pa Nang. Dai dién theo uy quyén
cua 6ng Huynh X va ba Pham Thi D 1a 6ng Pham Hong T, sinh nam 1964; Noi
DKNKTT: Phuong T, quan K, TP Pa Nang; Dia chi: Puong K, phuong B, Quéan H,
thanh pho Pa Nang (C6 mat).
NHAN THAY
Theo 4n so thim, ndi dung vu an nhu sau:
-Nguyén don — éng Trin Vin T trinh bay:
Do ¢6 nhu cau mua dat nén khi biét ong Huynh X, ba Pham Thi D c¢6 mét 16 dat
s& duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng X — ba D, tai san nay
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duoc hinh thanh trong twong lai nén gitta ong T va vo chdng 6ng X, ba D ¢6 lap mot
gidy cam két chuyén nhuong quyén st dung dat va dit coc vao ngay 14/11/2015. Theo
gidy cam két thi 6ng X, ba D s& chuyén nhuong cho 6ng T 01 16 dat & khu tai dinh cu
tay FPT, tai phuong H, quan N, TP Pa Nang trj gia 400.000.000d. Ong Huynh X, ba
Pham Thi D d3 nhan cta 6ng T s6 tién dit coc 1a 50.000.000d. Ong X, ba D cam két
“Trong thdi han 60 ngay bén ban lam moi thu tuc dé lam s6 do, tién hanh cong ching
sang tén cho bén mua”. Hai bén cam két s& thanh toan s tién con lai trong vong 60
ngay ké tir ngdy cam két. Tuy nhién, sau khi 6ng X, ba D nhan duoc gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 12/01/2016, ong T da nhiéu lan yéu cau thuc hién thoa thuan
nhung 6ng X ba D van né tranh va khong thuc hién ma con thach thic 6ng khéi kién.
Nay yéu cau Toa an budc 6ng Huynh X, ba Pham Thi D phai c6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Tran Vian T sb tién dat coc 13 50.000.000d va boi thuong so tién do vi pham
hop ddng 1a 100.000.000d. Tong cong 1a 150.000.000d.

- Pai di¢n theo iiy quyén ciia bi don — 6ng Pham Héng T trinh bay:

Nguyén trudc diy vo chong ong Huynh X, ba Pham Thi D dugc bd tri mot 16 dat
tai dinh cu tai phuong H, quan N, TP Pa Ning theo phiéu phan 16 ngay 05/5/2011.
Ngay 14/11/2015 6ng X, ba D c6 xéc lap gidy cam két vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat va dat coc voi ong Tran Van T. Theo d6, ong T dat coc cho 6ng X, ba D
50.000.000d dé mua 16 day trén. Hai bén c6 cam két trong thoi gian 60 ngay bén ban
1am moi thi tuc dé lam s6 d9, tién hanh cong chimg sang tén cho bén mua, dong thoi
bén mua cam két s& thanh toan s6 tién con lai 1a 350.000.000d trong vong 60 ngay ké
tir ngdy 02 bén ky cam két. Nay ong T khai kién yéu cau ong X, ba D phai tra lai sb
tién 150.000.000d véi 1y do 6ng X, ba D da khong thuc hién dung cam két thi ong X,
ba D khong dong ¥ vi 6ng X, ba D di thuc hién dung cac ndi dung di thoa thuan theo
gidy cam két.

Vi néi dung trén dn so tham da xir va quyét dinh:

Ap dung Diéu 124; Piéu 137; Diéu 358; Piéu 429; Piéu 689 BJ ludt din su;
Khodan 1 Piéu 228, Piéu 147 Bé ludt t6 tung dan su 2015.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdap hop dong ddt coc”
ciia éng Tran Van T doi véi 6ng Hupnh X va ba Pham Thi D.

Tuyén bo: Gidy cam két chuyén quyén sir dung dat va ddt coc ngay 14/11/2015
giita 6ng Tran Van T véi ong Huynh X va ba Pham Thi D la vé hiéu.

Tuyén Xu:



1/ Budc 6ng Hupnh X va ba Pham Thi D phdi tra cho éng Tran Van T so tién
50.000.000d da dat coc.

2/ Bdc don yéu cau doi so tién phat coc 100.000.000d ciia éng Tran Van T doi véi
ong Huynh X va ba Pham Thi D.

3/ An phi DSST:

- Ong Huynh X va ba Pham Thi D phdi chiu 2.500.0004.

- Ong Tran Van T phdi chiu 5.000.000d nhung dwoc trir vao so tién tam vmg dn

phi 3.750.000d di ndp theo bién lai thu s6 01369 ngay 22/3/2016 tai Chi cuc
Thi hanh én dan s qudn N, TP Pa Nang. Ong T con phdi ndp 1.250.000d.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va théng bao quyén
khang cao cho céc duong su.

Ngay 20/10/2016, 6ng Tran Van T c6 don khang céo dé nghi cip phuc thim xem
xét lai mot phan ban an dan sy so tham sé 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 cta Toa
an nhan dan quan N, TP ba Nﬁng.

Ngay 26/10/2016, ong Pham Hong T c6 don khang cdo dé nghi cap phiic tham
huy ban an dan sy so tham s6 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 ciia Toa an nhan dan
quan N, TP Pa Ning.

XET THAY
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién tod, sau khi nghe dai dién Vién kiém st nhan
ddn thanh pho Pa Nang phdt biéu quan diém vé vy dn, sau khi thdo ludn va nghi dn,
Hogi dong xét xir Toa dn nhén déan thanh phé Pa Nang nhdn dinh:

Vé thu tyuc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning da tong dat hop 1¢ Quyét
dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa va Gidy triéu tap dé 6ng Tran Vin
T tham gia to tung tai phién toa phiic thim. Tuy nhién, ngay 16/02/2017 nguyén don
ong Tran Vian T c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mat nén can cir vao Diéu 227;
khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, HBDXX phtc tham xét xur Véng mat
ong Tran Vian T.

Xét viéc cap so tham khong dua ong Tran Xuan H tham gia véi tu cach 13 nhan
chung trong vu 4n thay: Tai bién ban dbi chat ngay 12/7/2016 ghi 6ng Tran Xuan H la
ngudi 1am chtng, song ban an s6 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 cia Toa 4n nhin
dan quan N, TP Da Néng khong dwa ong H tham gia vé&i tur cach nguoi lam ching 13 vi
pham t6 tung, tai hd so vu an ¥ kién va 1oi khai cua 6ng H d3 dugc ghi nhan. Thiéu sot
nay can duoc khéc phuc, stra chira trong viéc xac dinh tu cach nguoi tham gia tb tung
trong mot vu an.



Xét khang cdo cua ong Tran Van T thay:

Ong Tran Van T voi 6ng Huynh X va ba Pham Thi D d3 1am Gidy cam két
chuyén nhuong quyén su dung dat va dat coc 16 dat tai phuong H, quan N, tri gia
400.000.000 dong va ong T di dit coc trude cho 6ng X va ba D sb tién 50.000.000
dong, thoa thuan trong vong 60 ngay s& lam cac thi tuc dé dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén ong X ba D, sau d6 cong chimg sang tén cho éng T va 6ng
T s& thanh toan da sb tién con lai 13 350.000.000 dong cho 6ng X ba D. Sau khi dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 12/01/2016 thi 6ng X va ba D van
khong hoan tat cc tha tuc nhu di thoa thuin dé chuyén nhuong cho 6ng T. Vi vy ong
T d4 khai kién yéu cau vo chong 6ng Huynh X, ba Pham Thi D tra lai cho ong s tién
dit coc 50.000.000d va sd tién phat coc 100.000.000d. Nhu vay, quan hé phap luat
tranh chap giita 6ng T va vo chong 6ng X va ba D 1a tranh chap vé hop dong dit coc
do ong X va ba D khong thyc hién nghia vy ding nhu da cam két trong hop dong dat
coc nén 6ng T khai kién 1a ¢ co s& va phu hop véi phép luat.

Toa 4n cip so tham nhan dinh quan hé phap luat Ia tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va cho rang Gidy cam két chuyén quyén st dung
dat va dat coc ngay 14/11/2015 giita 6ng Tran Van T véi 6ng Huynh X va ba Pham
Thi D khong tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé diéu kién hinh thirc ctua hop
dong..v..v nén tuyén bd giao dich 12 vo hiéu, dong thoi nhan dinh cac bén duong su
déu c6 16i trong viéc cam két chuyén nhuong nay, khéng budc cac bén tham gia giao
dich phai thyc hién theo thoa thudn ma hoan tra lai tinh trang ban dau 1a khdng chinh
Xac.

Do xac dinh khong diing mdi quan hé phap luat nén phan quyét dinh cia an so
tham khong phu hop véi giao dich 1ap ngay 14/11/2015 giita 6ng Tran Van T va vo
chdng 6ng Huynh X, ba Pham Thi D.

Xét thady Hop dong dit coc néu trén 1a phu hop véi phap luat, do 6ng X va ba D
khong thuc hién nhu da thoa thuan 1a vi pham nghia vu cam két vé viée chuyén quyén
st dung déat va dit coc ngay 14/11/2015. Do vay can chap nhan mot phan khang céo
ctia 6ng Tran Vin T, budc 6ng Huynh X, ba Pham Thi D phai c6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Tran Van T s6 tién dat coc 1a 50.000.000d va boi thuong 1a 50.000.000d la
phu hop véi diéu 8 cta gidy cam két va dit coc ngay 14/11/2015 va Diéu 358 Bo luat
dan su.

Xét khang céo cia dai dién theo ty quyén ciia bi don thay:

Tai phién toa, ong T rGt mot phan yéu cau khang cao, dé nghi cip phuc tham stra
ban 4n so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don. Ong T cho rang
cac thong tin, tai liéu, chimg ctr c6 lién quan dé giai quyét vu an do Toa an nhan dan
quan S thu thap, x4c minh tir nhimg ngudi lam ching 1a khéng dy di va khong khach
quan. Cac chimg cr nay 1a khong c6 can ci. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng
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Tran Xuin H c6 trinh bay va tu khai ring 6ng chi 13 nguoi moi gii cho éng T dén
giao dich v&i 6ng X, ba D, 6ng co6 biét viéc nhung khong tham gia dung tén trong gidy
cam két, viéc cap so tham khong dwa ong H tham gia t& tung voi tu cach nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1 c6 co s& ma chi tham gia véi tu cach nhan ching nhu
da phan tich ¢ trén 1a phu hop. Nhiing 10i khai ctia ong H thé hién viéc 6ng T véi 6ng
X, ba D 1am Gidy cam két chuyén quyén sir dung dét va dit coc ngay 14/11/2015 nén
cap so thim ghi nhan nhitng ndi dung do dng H cung cap dé nhan dinh, danh gia mot
s6 ndi dung co lién quan vé viée giai quyét vu an la phu hop. HDXX xét thay trong 60
ngay nhu di cam két, 6ng X ba D khong thuc hién bat ¢t cong viéc nao vé viée cong
chung dé chuyén dich tai san cia minh nhu da cam két, do vay HDXX khong co co s
chap nhan toan b ndi dung khang cdo ciia dai dién theo ty quyén ctia bi don.

Tai phién toa, luat su bao vé quyén va loi ich cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét X xem xét va quyét dinh: Xac dinh quan hé phap luat tranh chip 14 “tranh chap
hop ddng dit coc”; Chap thuin yéu cau ctia Nguyén don: Ap dung cac quy dinh cta
phap luat vé dat coc quy dinh tai diéu 358 B lut dan su; theo d6 budc Bi don 13 6ng
Huynh X va ba Pham Thi D tra cho nguyén don sé tién coc 13 50.000.000 dong va boi
thudng vé viéc vi pham nghia vu thoa thudn tai gidy cam két néu trén, khoan tién yéu
cau 1a 100.000.000 dong. Tong s6 tién yéu cau Hoi dong xét xir cap phiic thim xem
xét 12 150.000.000 dong. HDXX xét thay yéu cau cua luat su 1a chua phu hop véi thoa
thuan ngdy 14/11/2015 giita cic bén, sb tién phat coc 1a 50.000.000d khong phai
100.000.000d nhu luat su dé nghi nén chép nhan mot ph?m luan ctr cua luat su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Pa Ning tham gia phién toa dé nghi
HPXX danh gia nhitng vi pham cta 4n so thim: viéc thu thap ching cir khong phu
hop v6i quy dinh tai didu 97 BLTTDS, xac dinh méi quan hé phéap luat khong
dung...Vi vay dé nghi HDXX tuyén hiy ban an so thim sé 39/2016/DS-ST ngay
11/10/2016 cta Toa an nhan dan quan N, TP Pa Nang. Nhitng vi pham vé thi tuc ma
dai dién VKS dé nghi 1a c6 cin ctr song HDXX xét thay khong can thiét phai hily ma
chi can sira ban an so tham va rat kinh nghiém mot so sai sot nhu di phan tich ¢ trén 12
hop 1y va dam bao dugc quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su.

* V& phan an phi:

- Do khoéng chdp nhian mot phan khang céo cua 6ng T sb tién 50.000.000d nén
6ng T phai chiu an phi dan sy so thim phan nay.

- Do khéang céo dugc chip nhan nén ong Tran Van T khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

- Do khang c4o khong dugc chip nhan nén 6ng Pham Hong T (dai dién theo uy
quyén cta bi don) phai chiu an phi DSPT.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- A}) dung Piéu 358 BJ ludt dan su; Khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bé ludt t6 tung
dan su 2015,

- Phép lénh sé6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27.02.2009 ciia Uy ban thwong vu
Quoc héi vé 1é phi én phi Toa dn.

Tuyén bé: Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng Tran Vian T; Khong
chép nhén yéu cau khang co ctia 6ng Pham Hong T.

Stra ban 4n dan su so tham sd: 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 cua Toa &4n nhan
dan quan N, TP Da Nang.

Tuyén xu:

1/ Budc ong Huynh X va ba Pham Thi D phai tra cho ong Tran Van T s6 tién dit
coc 1 50.000.000d va bdi thuong s tién do vi pham hop ddng 1a 50.000.000d. Téng
cong ong Huynh X va ba Pham Thi D phai boi thuong lai cho 6ng Tran Van T s tién
la 100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Ké tir ngay ong Tran Van T c¢6 don yéu cau thi hang thang ong Huynh X va ba
Pham Thi D cOn phai chiu tién 1ai theo 14i suat cham tra do Ngan hang nha nuéc cong
bo twong Umg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

2/ An phi:

- An phi dan su so thim dng Huynh X va ba Pham Thi D phai chiu 1a 5.000.0004.

- An phi dan sy so thdm 6ng Tran Van T phai chiu 1a 2.500.000d. Hoan tra cho
6ng Tran Vian T 1.250.000d tién tam Gng an phi theo bién lai thu sé6 01369 ngay
22/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan N, TP Pa Nang.

- An phi dan sy phtc tham 200.000d 6ng Pham Hong T phai chiu (ndp thay cho
6ng Huynh X va ba Pham Thij D), duoc trir vao sd tién tam tng an phi phiic tham da
ndp theo bién lai thu sb: 0004121 ngay 31/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan N, TP Pa Nang. Ong T da nop du an phi DSPT.

- Hoan tra lai cho 6ng Tran Van T 200.000d an phi DSPT da ndp theo bién lai thu
s6 0004111 ngay 20/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan N, TP Pa Ning.

3/ Ban an dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, cac duong su ¢ quyén thoa thuan thi thanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu

nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
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Luat thi hanh an Dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

- Cac dwong su;

- VKSND TP Pa Nang;

- TAND Qudn N, TP BN;
- Chi cuc THA Qudn N;

- Luru hé so.

Ho Quang Hung



