TOA AN NHAN DAN QUAN S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 38/2017/DS-ST
Ngay 14/9/2017

V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN S - THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tram.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Mai Hb Hai Thanh

Ong Nguyén Vin Doi

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Lanh - Thu ky TAND quan S, thanh phd
Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din qudn S tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Xuan Thanh - Kiém st vién.

Ngay 14 thang 9 nim 2017 tai tru s& Toa 4n nhan din quén S xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y s6 48/2017/TLST-DS ngay 03 thang 4 nim 2017 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
100/QDST-DS ngay 02 thang 8 nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa sb
76/2017/QBST- DS ngay 25 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pire C- Sinh nim: 1982 va ba Nguyén Thi
Mai Tr- Sinh nam: 1988- Cung tra tai: K259/19 duong T, phuong H, quan CL,
Tp Da Nang. C6 mait.

2. Bi don: Ba Lé Thi T —Sinh nam: 1976 - Tra tai: T6 1B (t6 2 cil) phuong
MT, quin S, thanh phd Da Ning. C6 mdt.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Pha T- Sinh nam:

1958 va ba Nguyén Thi S — Sinh nim: 1955- Cung tri: T6 1B (t6 2 cii) phudng
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MT, quan S, tp Pa Nang. Ong T ¢6 mat, ba S ving mdt.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 09/3/2017, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai
phién toa hdm nay- nguyén don éng Nguyén Birc Cuong va ba Nguyén Thi Mai Tr
trinh bay:

Do vo chéng 6ng C, ba Tr c6 mua mdt 16 dat c6 dién tich 1a 71 m?® bén canh 16
dat dang & ctia ba Lé Thi T tai t6 2 phuong MT, quan S, Tp Pa Ning nén éng C,
ba Tr c6 dén gip ba T dé dit van dé mua 16 dat cua ba T co6 dién tich 1a 27 m?

nham muc dich ghép chung va mé rong 16 dat cua 6ng C, ba Tr.

Khi mua dat, 6ng C, ba Tr c¢6 hoi ba T vé gidy to ngudn gbe dat va duoc ba T
dua cho xem ban photo Gidy ching nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng Nguyén
Puc P va ba Lé Thi T va Ban cam két cua ong Phan Phi T. Lic d6 ba T khang
dinh nha va dit c6 dién tich 27 m? 14 cta ba T, va ba hira 1a s& cat dat duge va ra
cong chimg nhap vao so cua vo chong 6ng C, ba Tr. Do tin tuong ba T vé viéc lo
duogc gidy to nha dat nay nén ngay 09/02/2017 giita vo chdng 6ng C, ba Trvaba T
d3 tién hanh ky két hop dong dit coc mua ban nha va dat co dién tich 27m*do ba T
dang s& hitu, st dung. Theo hop dong dng C, ba Tr mua nha va dat nay véi gia 650
triéu déng va dat coc trudce 50 triéu déng va thoa thuan dén ngay 14/02/2017 s¢€ ra
cong chimg cat dat chuyén nhuong cho 6ng C, ba Tr thi luc d6 s& giao hét so tién

con lai.

Sau d6, 6ng C, ba Tr ¢6 ra phudng hoi vé ngudn gdc dat nay, thi dugc biét
dat nay dang c6 tranh chap véi 6ng Phan Phi T, phudng dang tién hanh hoa giai va
dugc 6ng Phan Pha T thira nhan dat nay 1a dat cia ba T. Nhung 6ng C, ba Tr tim
hiéu thi dugc biét 27m? dit nay khong thé tach thira dugc theo quy dinh cia thanh
phé. Sau khi biét dugc thong tin nay thi éng C, ba Tr c6 tim gip ba T dé doi lai

tién coc nhung ba T tir chdi khong tra.



Nay 6ng C, ba Tr khoi kién yéu cau ba T tra lai cho dng C, ba Tr s tién dat
coc 50 triéu dong va khong yéu cau phat coc.

* Theo Bién ban ldy 1oi khai ngay 24/5/2017, bién bdn hoa gidi va tai phién
toa bi don - ba Lé Thi T trinh bay

Vao ngay 09/2/2017 vo chéng 6ng C da chu dong lién hé véi ba dé mua nha
va dit cia ba dang O, ba dd c6 trinh bay 1a nha va dit nay nguyén trudc day la
71m’ thudc quyén so hitu cia v chong ba. Chdong ba chét nam 2011,do kho khan
ba d3 chia 16 dat nay ra va ban cho ba Tran Thi B 44m2, con lai 27m?® dé me con ba
str dung. Viéc ban cho ba Bé thi lac d6 ba d giao sd do cho ba Bé va ba Bé chi
viét gidy tay lai cho ba 1a ba con s& hitu 27m°. Sau do, thi ba dugc biét ba Bé da
ban dat nay cho ong Phan Phi T va ba Nguyén Thi S. Khi vo chong 6ng C mudn
mua nha va dit ndy cta ba, ba di trinh bay rd su viéc trén, nhung dng C van mudn
mua, va néi voi ba chi cAn Ong T va ba S xac nhan 27m® dat d6 1a cua ba thi
phuong sé& xac nhan cho ba dé ba ban lai cho 6ng C. Thay vu viéc dé dang nén ba
cling d6ng y ban dat va nha cho vo chong 6ng C véi gia 650.000.000 dong va dong
v ky hop dong dit coc va nhin coc véi sb tién 50 triéu dong. Trong hop dong dit
coc ¢6 ghi 1a ngay 14/2/2017 6ng C s& chong du tién cho ba, con ba ¢ nhiém vu ra
phuong xac nhan 16 dit nay dé ban cho 6ng C. Nhung sau d6 vo chdéng dng C
khong dong y mua dét nita va da gap ba doi tién coc, nhung ba khong dong ¥ vi
theo sy gidi thiéu ctia 6ng C néi rang ba ban dat cho vo chdng éng dé c6 tién mua
chung cu, va 6ng C c6 gidi thiéu cho ba gip ba Dung dé dit coc mua phong chung
cu ctia ba Dung nén ba da ky hop dong dit coc véi sd tién 13 30.000.000 dong véi
ba Dung. Sau khi 6ng C khéng dong ¥ mua nha va dat nita nén ba ciing khong c6
tién dé chong hét cho ba Dung. Hién nay ba Dung da lay ludn tién coc ciia ba vi ba
vi pham hop dong ddng dit coc.

Nay vo chong 6ng C khéi kién yéu ciu tra tién coc thi ba khéng dong v, ba
cho rang do vg chong 6ng C khong dong y mua nita thi phai chiu mat tién coc.

Hodc doi ba ban dugc nha va dat nay thi ba moi ¢6 tién dé tra.



* Tai ban tw khai- nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Pha T
trinh bay:

Ngay 27/12/2012 vo chong ong ba c6 mua cta ba Tran Thi B nha va dit co
dién tich 43m? tai thira dat sd 265, to ban dd s6 26 tai td 2 phuong MT, quéan S, Tp
Pa Ning, nhung trong hop ddng gidy to thi con trai ba Bé 1a éng Lé Vi Hung
dung tén mua ban voi Ong T, ba S. Khi 1am thi tuc chuyén nhuong tai phong cong
chtng s6 1 thanh phd Pa Néng thi giita Ong T, ba S va ba Tran Thi B thoa thuin
chuyén nhuong toan bo nha va dét trén c6 dién tich 70,6m? nhung thuc chit chi
chuyén nhuong 43m® va dng Phan Phi T ¢6 viét Ban cam két voi ba Lé Thi T xac
nhin phan nha va dat con lai phia sau c6 dién tich 1a 27m? 1a thudc quyén s& hitu

cuabaT.

Sau d6 vao khoang thang 2 nam 2017 thi ba T ¢6 nho 6ng Phan Phd T dua
s6 do cho ba dé ba di tach thira phan dat ciia ba dé ban cho nguoi khac, nghe néi 1a
ba T da nhan 50 triéu tién dit coc. Luc dau, Ong T, ba S khong dong ¥ giao sb cho
ba T, nhung sau khi hoa giai tai phuong thi giita 6ng ba thong nhét khi nao ba T
can tach thira thi Ong T, ba S s& giao s6 cho ba T dé ba ban dat. Tuy nhién, tir d6
dén nay ong ba khéng nghe ba T néi muon s6. Nay ong ba duoc biét 6ng Nguyén
buc C, ba Nguyén Thi Mai Tr khoi kién ba Lé Thi T doi 50 triéu tién coc thi ong
ba c6 ¥ kién nhu sau: ong ba xac dinh viéc mua ban dit coc gitta 6ng C, ba Tr va
ba T ong ba khong hay biét néu ba T 1am thu tuc tach thira dugc thi 6ng ba san
sang cho muon s6 dé tach. Ngoai ra 6ng ba khong ¢o v kién gi nira.

* Poi v6i nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan- ba Neguyén Thi S: Toa an da
tri¢u tap hop 1€ dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai ciing nhu tham gia phién tda, tuy nhién ba van vang mit
khong c6 ly do nén Toa 4n khong ghi nhan duoc ¥ kién cia ba.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan S phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Thim phan,

Hoi déng xét xtr, Thu ky phién ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi



dong xét xir nghi an. Theo d6, Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da
tuan thua dang phap luat.

Viéc tuan theo phép luit td tung cta ngudi tham gia t6 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n: Nguyén don- 6ng Nguyén Ptic C, ba Nguyén Thi Mai Tr ving mat budi
hoa giai ngdy 29/5/2017 nén chua thuc hién diy du quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh tai diéu 70, 71 BLTTDS niam 2015. Bi don- ba Lé Thi T; ngudi ¢o
quyén lgi, nghia vu lién quan- 6ng Phan Phi T, ba Nguyén Thi S khong tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching cir va hoa giai theo gidy
tri€u tap cua Toa an, ba S khéng tham gia phién toa nhu vay la chua thuc hién
quyén va nghia vu ctia minh dugc quy dinh tai diéu 70, 72, 73, BLTTDS nim
2015.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX ap dung cac diéu 131; diéu
328; diéu 408 Bo luat dan sy nim 2015 va Quy dinh vé viéc quy dinh quan 1y nha
nudc vé dit dai trén dja ban thanh phd Da Néang ban hanh kém theo Quyét dinh sd
42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang,
tuyén chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; tuyén bd Hop dong
dit coc gitta 6ng Nguyén Puc C, ba Nguyén Thi Mai Tr va ba Lé Thi T vo hiéu;
budc ba Lé Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Puc C, ba Nguyén Thi Mai Tr s6 tién
50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an duwoc tham tra tai phién

toa, HPDXX nhan dinh:
[1] Vé phian thii tuc: Pon khdi kién cua 6ng Nguyén Duc C va ba Nguyén
Thi Mai Tr ndp tai toa an 1a ding thu tuc va dung thim quyén duoc quy dinh tai
khodn 3 diéu 26; diém a khodn 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 cta Bo luat t6

tung dan su.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan- ba Nguyén Thi S mic du da dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an tha hai nhung van Véng mat tai phién toa. Vi vay,
Ho1 déng xét XU can ¢t diém b khoan 2 diéu 227 Bo luat td tung dan su dé xét xir

vang mit ba S.
[2] Vé ndi dung vu an:

Xuét phat tir viéc 6ng Nguyén Puc C va ba Nguyén Thi Mai Tr ¢6 mua mot
16 d4t c6 dién tich 1a 71 m® bén canh 16 dit dang & ctia ba Lé Thi T tai to 2 phuong
MT, quan S, Tp Pa Nang nén dng C, ba Tr c6 dén gip ba Lé Thi T dé dat van dé
mua 16 dat ciia ba T c6 dién tich 12 27 m? nhdm muyc dich ghép chung va mé rong
16 d4t cua 6ng C, ba Tr. Khi mua dit, 6ng C, ba Tr dd duoc ba T cho biét 15 vé
nguodn gbe dat va cac gidy to ¢ lién quan. Ba T khang dinh nha va dit co dién tich
27 m” 1a ctia ba T, va ba hua 1 s& cit dat duoc va ra cong chimg nhap vao sb cua
vo chéng dng C, ba Tr. Bé bao dam cho viéc chuyén nhuong nay, gitta ong C, ba
Tr va ba T da tién hanh ky hop dong dit coc mua ban nha dat viét tay, khong qua
cong ching, ching thuc véi ndi dung: bén A (ba T) ban cho bén B (6ng C, ba Tr)
ca nha va dat véi gia 650.000.000 dong; bén B (ong C, ba Tr) dit coc cho bén A
(ba T) s6 tién 50.000.000 dong; bén B s& thanh toan s6 tién con lai cho bén A trude
ngay 14/2/2017 (ngay ra cong chimg cat dat cho bén B).

[3] Sau d6, 6ng C, ba Tr co ra phuong hoi vé ngudn goe dat nay, thi dugc biét
dat nay dang c6 tranh chap véi 6ng Phan Phi T, phuong dang tién hanh hoa giai va
dugc ong Phan Phi T thira nhan dat nay 1a dat cia ba T. Nhung 6ng C, ba Tr qua
tim hiéu thi dugc biét 27m” dat nay khong thé tach thira duoc theo quy dinh cua
thanh phd. Sau khi biét duoc thong tin nay thi 6ng C, ba Tr c¢6 tim gip ba T dé doi
lai tién coc nhung ba T tir chéi khong tra. Nay 6ng C, ba Tr yéu cau ba T phai tra
lai cho dng ba s tién coc 1a 50.000.000 dong, ong ba khong yéu cau phat coc.

[4] Tai phién toa hém nay, bi don- ba Lé Thi T thay di y kién, ba dong y tra
lai tién coc cho 6ng C, ba Tr nhung ba Xin cho ba thoi gian khi nao ba ban dugc

nha va dat trén thi ba sé tra lai tién coc.



[5] Xét yéu cau cua cac bén duong sy thi thdy: Di voi hop dong dit coc mua
ban nha va dat duoc ky két giira 6ng C, ba Tr va ba T ngay tir khi giao két da vo
hiéu do d6i tuong trong hop dong 14 nha va dit co dién tich 27m? thudc quyén sé
hitu, str dung cua ba T khong thé chuyén nhuong duoc. Theo quy dinh tai Diéu 5
ctiia Quy dinh vé viéc quy dinh quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban thanh phd
Pa Néng ban hanh kém theo Quyét dinh s 42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014
ciia Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning thi dién tich tbi thiéu sau tach thira d6i
v6i dat & duge ap dung cho khu vuc cac phuong tai quan S 1a 70m® va chidu rong
canh thira t6i thiéu 13 4m. Trong khi d6, toan bd dién tich nha va dat 27m? cia ba T
nam trong phan dién tich nha va dit duoc Nha nudc cong nhan cho vo chong éng
Phan Pht T va ba Nguyén Thi S véi téng dién tich 1a 70,6 m? tai thira dat sb 265,
td ban d6 sb 26, toa lac tai t6 2 phudng MT, quan S, Tp Da Néng theo Gidy ching
nhéan quyén str dung s6 AM 079796 do UBND quan S cip ngay 04/9/2008. Truong
hop vo chong 6ng Phan Phil T dong ¥ giao so va phdi hop cing véi ba T thuc hién
viée chuyén nhugng dién tich nha va dat 27m? cho vo chdng dng Cudng, ba Tr thi
cling khong thé thuc hién dwgc do dién tich dat & con lai sau khi tach thira 1a 43m?
nho hon so véi quy dinh cta thanh phd Pa Néng vé dién tich dat ¢ toi thiéu con lai
la 70m® Nhu vay, c6 du co sé dé xac dinh hop dong dit coc mua ban nha va dét
gitta ong Nguyén Dirc C, ba Nguyén Thi Mai Tr v6i ba Lé Thi T vé hiéu duge quy
dinh tai diéu 328, diéu 408 Bo luat dan sy nim 2015.

[6] Tai diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh hau qua phap 1y cua giao
dich dan sy vo hiéu: Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; Bén c6 16i gay thiét hai thi phai
bdi thudng. Do vay, trong trudng hop nay, ba T dd nhan cua ong C, ba Tr 50 triéu
dong tién dat coc thi phai co trach nhiém hoan tra lai cho 6ng C, ba Tr 1a diing theo
quy dinh ctia phap luat. Do ca hai bén 6ng C, ba Tr va ba T déu c6 16i nén mdi bén
tur chiu thiét hai do hop dong vo hiéu.

[7] An phi dan sw so thAm: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan toan bo nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr diéu 131; diéu 328; diéu 408 B¢ luat dan sy ndm 2015;

- Cén clr khoan 4 diéu 144 Luat dat dai nim 2014

- Can ctr vao Piéu 5 ctia Quy dinh vé viéc quy dinh quan 1y nha nudc vé dat
dai trén dia ban thanh phé Pa Ning ban hanh kém theo Quyét dinh s
42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Pa Néng;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuon vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan don khoi kién ctua ong Nguyén Dt C, bad Nguyén Thi Mai Tr

d6i voi ba Lé Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén bd Hop dong dit coc mua ban nha, dit ngay 09/02/2017 giira ong
Nguyén Brc C, ba Nguyén Thi Mai Tr va ba Lé Thi T v6 hiéu.

Xir: Budc ba Lé Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Puc C, ba Nguyén Thi Mai Tr
s6 tién 1a: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c¢6 don yéu ciu thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so thim: Bj don phai chiu la: 2.500.000 dong (Hai triéu
nam tram nghin dong).

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Dirc C va ba Nguyén Thi Mai Tr s6 tién tam tng
an phi 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram ndm muwoi nghin dong) theo bién lai thu
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s6 1630 ngay 27/3/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan S, thanh phd Pa
Ning.

Béo cho cac bén duong su biét co6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n so tham. Riéng nhiing ngudi ving mat c6 quyén khang co trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay Toa an niém yét trich sao ban
an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi

hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén S;

- Chi cuc THA dan sy quan S;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tham phan — Chi toa phién toa

Nguyén Thi Tram



