TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 24/2019/DS-PT
Ngay 29 - 5 - 2019
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Duong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Chién va ba Bui Thi Ngoc

- Thw ky phién téoa: Ong Truong Ngoc Thanh 12 Tham tra vién Toa &n
nhan dan tinh Pak Nong

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hiru Can - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét
xt phuc tham coéng khai vu an thy 1y sb: 11/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 01
nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham sd: 13/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 cta Toa &n
nhan dan huyén Pak Mil, tinh Dak Nong bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 19/2019/QD-PT ngay 06-
3-2019 va cac Quyét dinh hodn phién toa s: 09/2019/QD-PT ngay 21-3-2019, sé:
14/2019/QD-PT ngay 03-4-2019, s6: 18/2019/QD-PT ngay 29-4-2019 ciia Toa an
nhan dan tinh Dak Nong, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi B; dia chi: Thon
M, x4 B, huyén D, tinh Dak Nong (6ng Nguyén Van C vang mit khong cé 1y
do, ba Nguyén Thi D xin xét xtr ving mat).

2. Bi don: Ba V5 Thi Kim C; dia chi: T6 dan phd Z, thi tran D, huyén D,
tinh Pak Néng - C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: w

3.1. Chi Lé Thi P, chi Lé Thi Thu L va chi Lé Thi Thanh S; dia chi: T6 dan
phd Z, thi tran B, huyén D, tinh Pak Nong - C6 mit.

3.2. Chi Lé V& Phuong L; dia chi: Thén D, xa D, huyén D, tinh Dik Nong
- Co mat.

4. Nhirng nguwoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi H; dia chi: Thon M, x4 B, huyén D, tinh Pak Nong -
V.'Zing mat.



4.2. Ong Nguyén Vian T; dia chi: Thon M, x4 D, huyén B, tinh Dak Nong -
Vang mat.

5. Ngwoi khang ciao: Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi P 1a nguyén don
va ba V4 Thi Kim C 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Pon khai kién ngay 15-02-2017 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don dng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Vao khoang thang 02-2002, 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi b ¢6
nhan chuyén nhuong cta ba V5 Thi Kim C (tén goi khac 1a ba Ng) thira dat sb
384, dién tich 460m?, t& ban dd sb 07 tai thon M, x& D, huyén D da dugc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) ngay 16-4-2001 mang tén ho
ba V& Thi Kim C; gia chuyén nhuong 1a 01 tin ca phé nhan, twong duong
11.000.000 d6ng. Khi chuyén nhugng hai bén khong lam gidy td chi thoa thuan
b::fmg 161 noi, thoi han thanh toan tir nam 2002 dén nam 2005. Trong nam 2002
6ng Nguyén Vin C tra cho ba Vo Thi Kim C 150kg ca phé nhan, nim 2003 tra
500kg ca phé nhan va nim 2004 tra 350kg ca phé nhan, cac lan tra hai bén
khong 1am gidy to. Nam 2005 ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi D da xay
dung nha cip 4, dién tich 95m” trén dat da nhan chuyén nhuong. Ong Nguyén
Vin C di thanh toan ddy du theo thoa thuan cho ba V4 Thi Kim C va ba Vo Thi
Kim C di giao GCNQSDD. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin C nhiéu lan yéu cau ba
V& Thi Kim C hoan tat thi tuc chuyén nhuong nhung khong c6 két qua. Do vay,
6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi P khoi kién yéu cau ba V6 Thi Kim C hoan
tat cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén.

Ba V& Thi Kim C trinh bay: Vao nam 2002, ba ¢6 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vian C dién tich dit 1a 460m? da duoc Uy ban nhan dan (viét tit UBND)
huyén P cdp GCNQSDD ngay 16-4-2001, thira 384, to ban d6 s6 07 mang tén
ho ba Vo Thi Kim C vai gid 1a 3.500kg ca phé nhan, thoi han thanh toan tir nam
2002 dén ndm 2009. Tinh dén nam 2007 6ng Nguyén Van C da thanh toan cho
ba V& Thi Kim C dugc 1.000 kg ca phé nhan. Do 6ng Nguyén Vin C khong tra
sO ca phé con lai nén ba V4 Thi Kim C khong hoan tat cac thi tuc chuyén nhugng.
Trong qué trinh st dung dat, 6ng Nguyén Van C di tu ¥ Xay nha va cac cong trinh
trén dat. Nam 2010, ong Nguyén Vin C c¢6 d&én gip ba V& Thi Kim C muon
GCNQSDD véi myc dich dé vay tién tra cho ba V& Thi Kim C, nhung 6ng Nguyén
Vin C van khong thuc hién cam két. Do vay, ba V& Thi Kim C khéng dong y voi
yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi .

Ngay 05-7-2017, ba V& Thi Kim C phan td, yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba va 6ng Nguyén Vin C.

Ngay 05-6-2017, chi Lé Thi P ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an huy hop
ddng chuyén nhuong gitta 6ng Nguyén Van C va ba V4 Thi Kim C.
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Ba Nguyén Thi H 1a ngudi lam chimg trinh bay: Ba va éng Nguyén Vin C la
hang xom, ba 1a nguoi chuyén nhuong thira dat dang tranh chap cho ba V3 Thi
Kim C, cu thé: Nam 2000 ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho ba V6 Thi Kim
C dién tich dat 1a 07m mit dudng ddi bang chiéc xe cang (twong duong voi gia
12.000.000 ddng), sau d6 ba Nguyén Thi H tiép tuc chuyén nhuong thém 03m
miat dudng véi gia 4.500.000 dong. Viéc ba Vo Thi Kim C chuyén nhuong dét
cho 6ng Nguyén Vin C nhu thé nao thi ba Nguyén Thi H khong biét, chi biét d¢én
nam 2003 thi ong Nguyén Vin C chuyén dén sinh sdng trén thira dat.

Ong Nguyén Van T 1a nguoi 1am chung trinh bay: Ong khong biét viéc
chuyén nhuong dat giita 6ng Nguyén Van C va ba V6 Thi Kim C, chi biét ong
Nguyén Vin C dén sinh sdng tir nam 2003 dén nay, khong tranh chép véi ai.

Ban 4n dan sy so tham s6: 13/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 cua Toa an
nhan dan huyén Dik Mil, quyét dinh: Can cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu 208, Diéu 210, khoan 2 Diéu
229 cta B luat T tung dan su; Ap dung Diéu 690 cua Bo luat Dan sy nam
1995; Diéu 688, Dicu 697, Dicu 699, Diéu 700, Diéu 701, Dicu 702 va Diéu 705
cta B lugt Dan sy ndm 2005; Dicu 106, Diéu 127 ctia Luat Dat dai nim 2003;
Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013; Ap dung Piéu 129, tir Diéu 500 dén Diéu
503 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 DPiéu 26 cua Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi
D: Bugc ba V6 Thi Kim C, chi Lé Thi P, chi L& Thi Thu L, chi Lé Thi Thanh S
va chi Lé V5 Phuong L tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi thira dat 384, to ban do sb 07, dién tich 460m?, toa lac tai xa D,
huyén D, tinh Dak Nong mang tén ho ba V5 Thi Kim C, duge Uy ban nhin dan
huyén D cap GCNQSDD ngay 16-4-2001 cho dng Nguyén Vin C va ba Nguyén
Thi D theo ding dién tich sir dung la 348m? (theo két qua do dat cua Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén D).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B diéu chinh dién tich thira dét s 384, to
ban d6 s6 07, toa lac tai xa b, huyén D, tinh Pk Nong mang tén hd ba V6 Thi Kim
C theo hién trang str dung hién nay (Phia Péng gidp véi dat ciia éng H1, canh dai
35,56m; Phia Tdy gidp véi dat ciia ong H2, canh dai 34,64m; Phia Nam gidp voi
dat clia ong Pl, canh dai 9,87; Phia Bdc gia voi duong di, canh dai 10m) khi cac
duong su c6 don yéu cau.

2. Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D phai c6 nghia vu thanh
toan cho gia dinh ba V& Thi Kim C s ca phé con no 13 2.500kg (Hai nghin ndm
tram ki 16 gam) ca phé nhan.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba V& Thi Kim C phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vin C sb tién chi phi to tung 1a 4.275.000d (Bon triéu hai tram bdy muwoi lim
nghin dong).
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Ngoai ra, Toa 4n cip so thdm con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan su so
tham va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 12-12-2018, 6ng Nguyén Vin C ba Nguyén Thi P khéng co yéu cau
Toa an cap phiic thim: Stra ban 4n so tham sé: 13/2018/DS-ST ngay 30-11-2018
cua Toa an nhan dan huyén Pik Mil theo huong budc ba Vo Thi Kim C hoan tat
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 384 cho 6ng Nguyén Vin
C ba Nguyén Thi D; 6ng Nguyén Vin C ba Nguyén Thi D khong phai tra cho ba
Vo6 Thi Kim C 2.500kg ca phé.

Ngay 14-12-2018, ba V5 Thi Kim C khang c4o yéu cau Toa an cip phuc
tham: Stra ban an so thim sé: 13/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 ctia Toa 4n nhéan
dan huyén Pak Mil theo huéng budc 6ng Nguyén Vin C ba Nguyén Thi D phai
chiu toan bd chi phi tb tung.

Tai phién toa phic tham ba V& Thi Kim C xin riit toan bo ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong dé nghi Hoi dong xét xir:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy: Khong chap nhan khang
c4o ciia ba Nguyén Thi D; dinh chi xét xir phuc tham d6i v6i khang céo cia ba
Vo Thi Kim C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢ trong hd so vu an, két qua xét hoi,
tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1. Sau khi khang céo, 6ng Nguyén Vian C vang mit tai noi cu tra cudi
cung, Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong da tién hanh thi tuc niém yét cac van ban
t6 tung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy, song 6ng Nguyén Vian C van
vang mit tai phién toa phuc tham; ba Nguyén Thi P c¢6 don xin xét xir vang mit.
Do d6, Hoi dong xét xtr phiic thAm cin ctr khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luat T tung
dan sy dinh chi xét xtr phiic tham dbi véi noi dung khang céo ciia ong Nguyén
Vin C va tién hanh xét x{r vang mit d6i véi ba Nguyén Thi D.

1.2. Tai phién toa phtc tham ba V5 Thi Kim C rat toan bd khang cao, HO1
déng x¢&t xtr phuc tham can ct diém b khoan 1 Diéu 289 cua B luat T tung dan
sy dinh chi nd1 dung khéng cdo ctia ba Vo Thi Kim C.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo cua ba Nguyén Thi B, Hoi dong xét xur
phtc tham nhan dinh nhu sau: Vao nam 2000 ba V5 Thi Kim C nhén chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi H dién tich dat 10m theo mit duong béng hinh thirc
d6i chiéc xe cang va tién mat, tong s tién khoang 16.500.000 dong va da duoc
cdp GCNQSDD dét ngay 16-4-2001, thira 384, t& ban d6 s6 07, dién tich 460m?,
toa lac tai xa B, huyén D, tinh biak Nong mang tén ho ba V6 Thi Kim C.
Khoang thang 02-2002 ba V& Thi Kim C thoa thuan bang 15i néi chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D dién tich dat trén véi gid
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3.500kg ca phé nhan, thoi han thanh toan tir nim 2002 dén nam 2009. Qua nhiéu
dot 6ng Nguyén Vian C di thanh toan cho ba V& Thi Kim C téng sb ca phé 1a
1.000kg. Tuy nhién, don khéi kién ngay 15-02-2017 6ng Nguyén Vin C trinh
bay da tra di cho ba V& Thi Kim C s tién 11.000.000 dong; tai bién ban ghi 10i
khai ngay 05-7-2017 (but luc s6 42) 6ng Nguyén Van C khai nhan “Gid chuyén
nhirong la 01 tan ca phé nhin twong dwong véi 11.000.000 dong, gia ca phé
nhan vao nam 2002 tir 4000d/kg dén 5.000d/kg”. Nhu vay, 6ng Nguyén Vin C
va ba Nguyén Thi P cho ring gia tri chuyén nhuong dién tich trén tuong tng
v6i 1.000kg ca phé nhan 1a khong ding véi su that khach quan va mau thuan véi
chinh 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin C. Két qua xac minh ctia Toa 4n nhan dan
huyén Pak Mil ghi nhan, tai thoi diém ba V6 Thi Kim C chuyén nhugng dat cho
6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi D gia ca phé nhan 6.000d6ng/kg, hai bén
thoa thuan thuc hién hop ddng trong thoi gian dai. Mac du, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira cac bén vi pham vé hinh thirc theo quy dinh cia
phép luat. Song, trong qué trinh sir dung dat ong Nguyén Vin C va ba Nguyén
Thi B da xay can nha cép 4 trén dién tich da chuyén nhuong, dién tich con lai
khéng dam bao duoc muyc dich str dung. Do d6, Hoi dong xét xir Toa 4n nhan dan
huyén Pak Mil chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi D budc ba V& Thi Kim C c¢6 nghia vu hoan tat cac thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat; dong thoi ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D ¢6
nghia vu tra ba V4 Thi Kim C s6 ca phé nhan con thiéu 13 2.500kg 1a ¢ cin cir va
dam bao quyén loi ciia cac bén. Vi vay, Hoi dong xét xtr phiic tham khong ¢o cin
ctr dé chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi P.

[3]. Vé an phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi P va ba
V& Thi Kim C phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong bi khang cdo, khéang
nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 1 Dicu 289; khoan 3 Diéu 296; khoan 1 Diéu 308 clia
BO ludt T6 tung dan sy nam 2015:

1. Pinh chi xét xir phtic thim d6i v&i khang cdo cta ba Vo Thi Kim C va
khang céo ctia 6ng Nguyén Vin C.

2. Khong chap nhan khang cio cua ba Nguyén Thi D, giit nguyén ban 4n so
tham s6: 13/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 cua Toa &n nhan dan huyén Dik Mil,
tinh Dk Nong.

2.1. Can ctt khoan 3 Diéu 26, Piéu 147 caa Bo luat T tung dan su; ap
dung Diéu 705, Piéu 709, Piéu 712, Piéu 713 cua Bo luat Dan sy nim 1995;
Diéu 106, Diéu 127 ctia Luat Dat dai nam 2003:
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Chép nhédn yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian C ba Nguyén Thi b:
Budc ba Vo6 Thi Kim C thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong thira dat s 384, to
ban do sb 07, toa lac tai xa D, huyén b, tinh ik Nong ddi voi ong Nguyén Van
C va ba Nguyén Thi D theo két qua do dac thuc t& sir dung 1a 348m?, sau khi
6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D di thanh todn cho ba V& Thi Kim C
2.500Kkg (Hai nghin nam tram ki l6 gam) ca phé nhan.

2.2. V& chi phi t6 tung: Budc ba V& Thi Kim C phai tra cho 6ng Nguyén
Vin C s6 tién chi phi t6 tung 14 4.275.000d (Béon triéu hai tram bdy muwoi lim
nghin dong).

3. Vé an phi dan sy phtc tham: Can ct khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TS tung
dan su; ap dung khoan 1 Piéu 29 ciia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Buoc 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D phai ndp 300.000d (Ba trdim
nghin dong) an phi dan su phtic thAm; ba V& Thi Kim C phai nép 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham dugc trir vao so tién tam tng an phi
cac duong sy da ndp theo cac bién lai s6: 0003319 ngay 24-12-2018 va 0003324
ngay 26-12-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Pk Nong.

4. Cac quyét dinh khac ctua Ban an so thdm khéng bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dék Mil;

- VKSND huyén Bik Mil; L B

- Chi cuc THADS huyén B; (Da ky va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu: HS, THCTP.,

Lwong Duc Duong



