TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAT PO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BA RIA-VONG TAU
Ban 4n s6:17/2017/DS-ST

Ngay 11-8-2017
VIV "T/c HDCNquyén str dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:
Tham phdn chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhan nhan: Ong Nguyén Van Ha.
Ba Tran Thi Chuc.
- Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc L& -Thu ky Toa an nhan dan huyén

Dit Po, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Pdt Pé tham gia phién toa: Ong

Nguyén Tung Lam - Ki€m sat vién.

Ngay 11 thang 8 nim 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Dat Do xét xu

cong khai vu an thu 1y s6 85/2016/TLST- DS ngay 26 thang 10 nam 2016 vé viéc

“Tranh chp hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s 52/2017/QDST-DS ngay 29 thang 6 nim 2017; Quyét dinh hodn phién
toa s6 47/2017/QDSTDS ngay 28 thang 7 naim 2017 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba To Thi Anh N, sinh nam: 1971. (c6 mit)
bia chi: ép An, xa Loc An, huyén DAt Do, tinh Ba Ria - Viing Tau.
* Bi don: Ba Danh Thi X, sinh nam: 1964. (c6 mat)
Pia chi: 4p An H, x4 Loc An, huyén Pat Pat o, tinh Ba Ria - Viing Tau.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1- Ong Tran T, sinh nam: 1979. (ving mit)

DPia chi: ép An H, xa Loc An, huyén Dit Do, tinh Ba Ria-Viing tau.
2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1984. (Ving mit)

Pia chi: 4p An H, xa Loc An, huyén Pat Do, tinh ba Ria-Viing Tau.
3. Ong Nguyén Vin L, sinh nam: 1986. (ving mat)

4. Ong Nguyén Van M, sinh nam: 1993. (ving mit)

5. Ong Nguyén Minh T, sinh nam: 1997. (ving mit)

6. Chau Nguyén Thi Y, sinh ngay 19/02/2003. (ving mit)
Cung dia chi:dp An H, xd Loc An, huyén Dat Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngudi dai dién theo phap luat cho chau Y 1a ba Danh Thi X.

* Newoi lam chitng: Ong Binh Ngoc V, sinh ndm 1973 (ving mat).

Dia chi: 4p An H x4 Loc An, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ghi ngay 17-8-2016, bdn khai tiép theo, bién ban hoa gidi
va tai phién toa nguyén don ba Té Thi Anh N trinh bay:

Va0 nam 2004 ba N c6 nhan chuyén nhuong QSD dét ctia ba Danh Thi X va
ong Nguyén Vin C, dién tich 4mx20m = 80m’, gi4 nhan chuyén nhuong la
15.000.000d, hop dong chi viét gidy tay ghi ngay 03-02-2004 dugc to dan cu xac
nhan, thoi diém nay 6ng Ch chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba N
da giao du tién va nhan dat nhung chua sir dung. Nam 2005 6ng Ch duoc cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat ba N yéu cau dugc tach thira nhung khéng duoc do
dién tich nho. Pau nam 2016 ba N chuan bi xdy nha & cho con trén dat thi bi ba X
ngan chin, ba X chip nhan tra lai cho ba N 50.000.000d, nhung ba N khong dong ¥,
ba N khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong budc ba X giao dat. Ngay 05-5-
2017 ba N c6 don bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau giai quyét hau qua néu hop

ddng bi vo hiéu bude ba X phai giao lai cho ba N sb tién nhu d3 hta trude day 1a



50.000.000d. V& gia tri quyén st dung dat ba N théng nhat nhu gia ma Hoi dong dinh
gi4 da dinh khong co ¥ kién gi, khong yéu cau dinh gia lai.

Tai bién ban ldy 161 khai ngdy 21-2-2017, 22-6-2017 bién bdn hoa gidi va tai
phién toa bi don, ba Danh Thi X trinh bay nhw sau: Ba X mua luéi phuc vu danh bét
hai san va mua do6 phuc vu sinh hoat gia dinh c6 ng tién ctia ba N khoang 6.000.000d,
ba X vay thém tién ctia ba N 9.000.000d tong cong 1a 15.000.000d, ba N dua cho ba
X mot t& gidy tay viét san, ai viét thi ba X khong biét, vo chong ba X c¢d danh dau
thap vao gidy do khong ai biét chir nén khong biét noi dung, sau d6 ba X cam to gidy
nay dén nho t6 trudng ky xac nhan hoan canh gia dinh khé khan dé ba X vay tién. Ba
X khong chuyén nhuong dat cho ba N nén khong chap nhan yéu cau caa ba N. Ba X
thira nhan con no ba N s tién vay 1a 15.000.000d chip nhan tra cho ba N sb tién vay,
6ng Ch chét vao ngay 02-8-2015 hién nay khdng con di san gi, quyén str dung dat cua
6ng Ch da duoc chuyén thira ké hét cho ba X, cac con khong ai dugce hudng gi. Gia
tri quyén sir dung dat ma Hoi dong dinh gia da dinh, ba X khong chuyén nhuong dat
cho ba N nén khéng c6 ¥ kién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

- Ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin
T 13 cac con cta dng Ch, thira ké quyén, nghia vu ctia 6ng Ch khong triéu tap duoc,
khong thu thap duoc ¥ kién cua céc con ong Ch, ddi véi chau Nguyén Thi Y 1a con
ctia 6ng Ch, tudi chua thanh nién do ba X 13 nguoi dai dién theo phap luat.

- Ong Tran T c¢6 quan hé 1a chong ctia ba N vang mit, tai bién ban ghi 16i khai
ngdy 20-4-2017 trinh bay: Ong T khéng biét gi vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba N v&i ba X va 6ng Ch, do 6ng T thudng di bién khong c6 mit & nha,
gidy tay chuyén nhuong dit 1a do ba N ky thay. Vé noi dung vu kién 6ng T thong
nhat nhu ba N trinh by 6ng T khong c6 y kién gi, khong c6 yéu cau doc 1ap.

Nguoi lam chirng: Ong Pinh Ngoc V khai tai bién ban ghi 151 khai ngay 20-4-
2017 nhu sau: Ong V x4c nhan to gidy tay trong hd so do ba N giao nop dung 1a chir



ky va xac nhan cua ong V voi tu cach 13 t6 truong t6 dan cu sb 7, to gidy nay do ba X
mang dén cho 6ng xac nhan, ¥ nghia cta ndi dung xac nhan gia dinh ba X kho khin
dé ba X tach thira chuyén nhan mot phan dién tich dat do Nha nudc cap.

Y kién ciia dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Dit Pé tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir chdp hanh ding quy dinh cua phap
luat vé t6 tung, tuy nhién d6i v6i thAm phan con vi pham nhu sau: Qua thoi han
chuan bi xét xtr, bién ban tong dat van ban td tung cho dwong su ghi chung nhiéu
duong sy khong phan biét duoc d4u diém chi cua ai; Bién ban thim dinh tai chd chua
ghi o hién trang dat, kién nghi tham phan rat kinh nghiém. Ddi véi duong su:
Nguyén va bi don chap hanh dung quy dinh ctia phap luat vé té tung, ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan khong chp hanh, ving mit cac phién hoa giai va khong
tham gia phién toa. Tham phan thy 1y vu an ding tham quyén, xét xir vang mit
duong sy ding quy dinh cta té tung dan su.

Vé noi dung: Cac bén thira nhan hop dong chi 1ap gidy tay, vi pham phap luat vé
hinh thtrc va diéu cAm cua phap luat nén vo hi¢u theo quy dinh cua Bo luat dan su,
yéu cdu ctia nguyén don khong co cin ctr. Vé giai quyét hdu qua dé nghi Toa an xac
dinh 16i cac bén 1a Nng nhau dé xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai do chénh
léch gia tri vé dat.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching clr ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét

tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé té tung: Pay 1a vu an “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dat”, vi tri dt toa lac tai x3 Loc An, huyén PAat Do nén Toa 4n nhan dan huyén



Pat o thy 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35;
Diéu 39 cua B luat TH tung dan su.

Phién tda hdm nay vang mit ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, mit du
da duogc triéu tap hop 1€ lan tht hai, nén viée giai quyét Véng mat duong su dung voi
quy dinh tai Piéu 227 B luit tb tung dan su.

- Vé néi dung:

[1] Theo chimg ctr do nguyén don cung cap 1a to gidy tay ghi "Don xin chuyén
nhugng dat" ngay 03-02-2004 véi noi dung ba X, 6ng Ch ¢ hoan canh gia dinh kho
khan, nén dong y chuyén nhuong cho ba N 1/2 16 dét c6 dién tich 4mx 20m= 80m?
gia tién 14 15.000.000d. Céac bén déu thira nhan hop dong chuyén nhuong chi 1a gidy
tay va vi tri dat tai ban v& so do vi tri thira dat ty 1& 1/500 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Dat Do 1ap ngay 15-3-2017, mot phan cua thira dat s6 120 to
ban do s6 22 xi Loc An c6 dién tich 80m®, bién ban tham dinh ngay 28-4-2017 hién
trang 14 dat trong khong c6 nha ¢, con diu tich mong nha tam khong con gia tri st
dung. Tai Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND ngay 28-11-2014 ciia Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau quy dinh vé dién tich t6i thiéu sau khi tach thira dat trén dia
ban tinh Ba Ria-Viing Tau, tai diém a khoan 4 Piéu 3 dién tich téi thiéu sau khi tach
thira phai tir 100m* va chiéu rong khong nho hon 5m. Nhu vay truong hop nay khong
dugc tach thira theo quyét dinh s 59, vi pham diéu cam cua phap luat; Hop dong
chua duge cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai nam 2013; Hop déng vi pham diéu cAm va hinh thtrc, nén bi vo hiéu theo
quy dinh tai Piéu 122, 123 Bo luat dan su. Yéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhugng QSD dét cia Nguyén don khong ¢ cin ctr chap nhan.

[2] V& giai quyét hau qua cta giao dich v hiéu duoc quy dinh tai Piéu 131 Bo
luat dan su; Cac bén phai hoan lai cho nhau nhiing gi dd nhan, hién nay quyén sir
dung dat do ba X dang quan 1y sir dung nén ba N khong phai giao tra lai QSD dat cho
ba X. Déi v6i sb tién 15.000.000d duge ghi trong gidy tay, ba X khong thira nhan 1a



tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho rang la tién vay, nhung khong co
can cu chimg minh. Thtra nhan c6 nhan 9.000.000d con lai 6.000.0004 1a tién no, ba
X d4 chap nhéan giao dich thi chip nhan khau trir khoan ng vao tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén xac dinh ba X di nhan du tién tir ba N nén budc ba X c6 nghia
vu phai giao lai cho ba N s6 tién da nhan 1a 15.000.000d.

[3] V& 18i dan dén hop ddng vo hiéu va bdi thuong thiét hai do chénh léch vé
gia dat: Tai bién ban dinh gia ngay 28-4-2017 ctua Hoi dong dinh gia huyén Dat Do
dat chuyén nhuong cé gia thi trudong 1a 60.000.000d, chénh léch gia tri dat la
45.000.000d. Ldi dan dén hop dong v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc va diéu cdm cia
phép luat thi cac bén c6 16i Nng nhau, mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai 1a 22.500.0004,
ba X ctia nghia vu boi thuong thiét hai cho ba N s tién 22.500.000d, téng cong ba X
phai giao lai cho ba N 13 37.500.000d. Ba N yéu cau ba X phai giao tra lai tién va boi
thuong thiét 13 50.000.000d, yéu cau cua ba N khong ¢6 cin it nén bac mot phan yéu
cau cta ba N dbi véi sd tién boi thuong 1a 12.500.0004.

Vé trach nhiém tra no: Ong Nguyén Vian Ch 1a chong cua ba X chét, phat sinh
quyén thira ké ctia cac con, tai vin ban thoa thuan thira ké duoc cong chimg ngay 26-
5-2016 céc con cua dng Ch giao quyén sir dung dat lai cho ba X, theo ba X, ngoai
quyén str dung dat thi 6ng Ch khong con di san gi khac, ba X dugc hudng di san cta
ong Ch thi c6 nghia vu tra ng cho 6ng Ch, nén cac con ctia 6ng Ch khdng c6 nghia vu
phai cung vdi ba X tra ng cho ba N.

[4] V& chi phi t6 tung: Gom c6 chi phi do v& so d6 vi tri dat 1a 791.180d, chi
phi trich lut hd so 1a 100.000d va dinh gia, tham dinh 1a 2.000.000d, tong cong 1a
2.891.180d ba N d tam ung, do yéu cau cua ba N khong duoc chdp nhan nén ba N
phai chiu toan b duogc khau trir vao sd tién tam ung, ba N da nop du chi phi td tung

[5] Vé an phi Ba N phai chiu 200.000d 4n phi khong c6 gia ngach d6i voi hop

doéng vo hiéu va 625.000d tién an phi dan sy c6 gia ngach ddi voi yéu cau khong



dugc chap nhan. Ba Danh Thi X phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén s tién budc phai
giao cho ba N 1a 1.875.000d.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:
Can cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 227 B luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu
117, 122, 123, 131, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 167, 168 va 188 cua
Luat dat dai nam 2013; Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH]12 vé 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khéng chap nhéan yéu cau cta ba T6 Thi Anh N va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Tran Thién vé viéc yéu ciu cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong 13 ba Danh Thi X, 6ng Nguyén Vin Ch, véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba
T6 Thi Anh N, 6ng Tran Thién ghi ngay 03-2-2004 co tiéu dé "Pon xin chuyén
nhuong dat tho cu" 1a giao dich dan su vo hiéu.

2. Budc ba Danh Thi X phai giao tra lai cho ba T6 Thi Anh N va ong Tran T s6
tién d4 nhan 1a 15.000.000d (Mudi ldm triéu ddng) va bdi thuong thiét hai do chénh
léch gia tri dat 1a 22.500.000d (Hai muoi hai triéu nim trim ngan dong), tong cong la
37.500.000d (Ba muoi bay triéu nim trim ngan dong)

3. Khong chip nhan mdt phan yéu cau ctia ba Té Thi Anh N va 6ng Tran
Thién vé viéc yéu cau ba X phai boi thuong thiét hai sb tién 1a 12.500.000d (Muoi
hai triéu nam tram ngan dong)

4. V& chi phi tb tung: Ba T6 Thi Anh N va ong Tran Thién da ndp du chi phi t6
tung

Ké tir ngdy bdn dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt (Poi véi cdc truong hop
co quan thi hanh én c¢é quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay ¢é

don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an ( Doi voi cac khoan tién phai



tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire i sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B ludt dan sw nam 2015.

4. Vé an phi Ba T6 Thi Anh N phai chiu 200.000d (Hai trim ngan dong) an phi
khong c6 gia va 625.000d (Sau tram hai muoi 1im ngan dong) tién an phi dan sy c6
gia ngach, duogc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop 1.752.000d8 (Mot triéu
bay trim nim muoi hai ngan dong) theo cac bién lai thu sé 0001147 ngay 26-10-
2016 va bién lai s6 0004105 ngay 05-5-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pat Po. S tién chénh 1éch con lai 1a 927.000d (Chin tram hai muoi bay ngan dong)
duoc giao tra lai cho ba N. Ba Danh Thi X phai nop s6 tién an phi dan su co gia
ngach 1a 1.875.000d (M6t triéu tAm trim bay muoi lim ngan dong)

Trong trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn ddn sie. Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 (Mudi 1im) ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su co
quyén khang cdo ban an dé yéu cau Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr
theo thu tuc phuc thaim. Puong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo 1a 15

(Muoi 1am) ngay duoc tinh tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai hoic tong dat

hop 1€.
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; A e 5 on R
- VKSND huyén it Do: Tham phan — Chu tgoa phién toa

- Chi cuc THA dén su huyén Dat Do;
- Cac dg:cmg su ;
- Luu ho so vu an.



Nguyén Vin Tién



