TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 85/2019/DS-PT
Ngay 27-3-2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ong Tran Qudc Khanh

Ong Huynh Tuan Khai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Long An.
_ - Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Cam

Hong - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nim 2019 tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Long An tién

hanh xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 82/2019/TLPT-DS ngay 30
thang 01 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc™.

Do ban an dan sy so thim s6 81/2018/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 85/2019/QD-PT ngay 19 thang 02
nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1974; Dia chi: S6 219/54,
duong D, Phuong 1, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh. (co mat)

- Bi don: Ong Than Van Quéc T, sinh nam 1988; Pia chi: Ap 1, xi T,
huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Quoc H, sinh nam 1979; Dia
chi: Ap 2, xa P, huyén C, tinh Long An. (theo Gidy uy quyén chimg thyuc sb

1197, quyén sé 01-2018-SCT/CK, DC ngay 28/5/2018 cua Vin phong Cong
chung B). (co mat)

- Ngueoi khdng cdo: Ong Than Vian Quéc T, bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kien ngay 01/8/2018; Don khoi kién b6 sung ngdy
01/10/2018 va trong qua trinh xét xu, nguyén don ong Nguyén Thanh T trinh bay:



Ngay 05/02/2018, ong T véi ong Than Van Quéc T ¢6 ky hop dong dit coc
dé thoa thuan chuyén nhuong thira dat s 151, to ban do sb 1, dién tich 9.658m?,
dat trong cdy hang nim khac, tai ap 1, xa T, huyén B, tinh Long An véi gia thoa
thuan chuyén nhuong 1a 150.000 déng/mz. Ong T da nhan tién dit coc 1a
150.000.000 ddng. Theo thoa thuan 6ng T phai lam thu tuc giao két hop dong
v6i éng T trong thoi han 60 ngay, nhung sau d6 ong T khong ddng v giao két
hop ddng chuyén nhuong dit véi éng T.

Trong thodi han thoéa thuan 60 ngay 6ng T ¢6 goi dién thoai va nhan tin dé
yéu cau 6ng T ky cong chimg hop dong nhung 6ng T khong dong ¥ nén ngay
10/4/2018 6ng T c6 ndp don ra UBND xa T dé nghi to chtrc hoa giai voi ong T,
nhung UBND x3 moi ong T 03 1an thi ong T méi dén va khong hop tac hoa giai
nén viéc vi pham thoi han giao két hop dong chuyén nhuong 1a 16i ciia 6ng T;
cho nén ong T phai tra lai tién coc di nhan va phat coc theo théa thuan téng
cong 1a 450.000.000 dong.

Theo Don khoi kién ngay 01/8/2018 thi 6ng T yéu cau ong T c6 nghia vu
giao thua dat s6 151 cho 6ng T; nhung tai Pon khoi kién bd sung ngay
01/10/2018, ong T yéu cau ong T tra lai tién coc va phat coc tong cong la
450.000.000 dong, trong do, tién coc 1a 150.000.000 dong va tién phat coc 1a
300.000.000 dong theo thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 05/02/2018.

Bi don éng Than Van Quoc T do éng Huynh Quéc H dai dién hop phdp
theo uy quyén trinh bay:

Ong T c6 giao két hop ddng dit coc ngay 05/02/2018 véi ong Nguyén
Thanh T dé thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 151, to ban d6 s6 1, dién tich
9.658m° dat tréng cay hang nam khac, tai ap 1, xa T, huyen B theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BP 643293 ngay 14/8/2014 do UBND huyén B cap
cho 6ng Than Van Qudc T voi gia thoa thuin chuyén nhuong 1a 150.000
ddng/m®; gidy chirng nhan quyén st dung dat 6ng T da thé chap cho Ngan hang
TMCP Cong Thuong — Chi nhanh Long An — Phong Giao dich B vao nam 2017.
Ong T di nhan tién dat coc 1a 150.000.000 dong. Theo théa thuan 6ng T va ong
T sé& giao két hgp dong trong han 60 ngdy. Sau khi nhan tién dit coc tir ong T thi
ong T ¢6 dua cho dng Nhu Thanh C 30.000.000 dong tién cong gidi thigu;
nhung sau thoi han 60 ngay 6ng T khong ra cong chimg hop dong chuyen
nhuong mic du 6ng T dd nhiéu lan lién hé voi 6ng C bang dién thoai dé yéu cau
ong T ra cong ching nhung khong lién lac dugc va1 6ng C nén 6ng T vi pham
thoi han giao két hop ddng theo hop dong dit coc.

Ong T khéi kién yéu cau ong T tra lai tién dat coc va phat coc la
450.000.000 dong trong do, tién coc 1a 150.000.000 dong va tién phat coc 1a
300.000.000 ddng thi éng T chi dong ¥ tra tién coc cho ong T 1a 150.000.000
ddng, con tién phat coc 1a 300.000.000 dong thi éng T khong dong §.

Tai phién toa so tham, 6ng T rat yéu cau tranh chap hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 151 véi 6ng T vi cc bén chua giao két hop dong.



Tai ban an dan sy so tham sé: 81/2018/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén B &p dung Diéu 26, 35, 39 va cac Diéu 147, 217,
218, 271, 273 Bo luat tb tung dan su; Piéu 26 cua Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi; Piéu 117, 328 cia Bo
luat dan sy nam 2015. Tuyén xu:

Chap nhan yéu c:ﬁlu khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T véi bi
don 6ng Than Van Quoéc T.

Dinh chi d01 v6i yéu cau tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung thira dat s6 151, to ban do s6 1, dién tich 9.658m® muc dich sir dung dat
trong cdy hang nam khac tai 4p 1, x4 T, huyén B giita ong Nguyén Thanh T véi
6ng Than Vin Quéc T.

Bugc 6ng Than Van Qqéc T phai tra cho dng Nguyén Thanh T s tién coc
la 150.000.000 dong va tién phat coc la 300.000.000 dong; tong cong la
450.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh éan; an
phi; quyén khang cao; quyén yéu cau, nghia vu va thot hiéu thi hanh an.

Ngdy 14/11/2018, bi don 6ng Than Vin Quéc T khang céo khong dong y
bi phat coc v61 s6 tien 150 tri¢u dong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don van
gilr nguyén yeu cau khang cao, cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an va théng nhat véi cac y kién da trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhig nguoi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cio:

Theo gidy dit coc thoa thuan trong han 60 ngay hai bén ky hop dong cong
ching, ong T xac dinh khi ky hop dong dat coc dat thé chap ngén hang, ong T
cho rang khong biét dat c6 thé chap. Tuy nhién, ndi dung tin nhan qua lai gitra
hai bén c6 co s xac dinh 6ng T biét dat dang thé chap khi ky hop dong dat coc.
Tai phién toa, ong T dong ¥ mua véi gia thoa thuém truge day 150.000d/m’
nhung 6ng T chi ddng ¥ ban véi gia 250.000d/m. Noi dung tin nhén thé hién
ong T dong y dua 6ng T thém 200 triéu dong va 620 triéu dong tién phai tra
ngan hang dé lay gidy do ra. Theo do, ong T noi 6ng T hura tra tién ngan hang dé
giai chip nhung khong thyc hién Ia 16i cua ong T. Nhung ndi dung tin nhin
khéng rd rang, viéc nhén tin 1a sau 60 ngay ké tir ngay dit coc nén khong co can
cr xac dinh ong T la bén c6 nghia vu giai chap trong khi nguoi vay tién, thé
chap dét 1a 6ng T. Vi vay, cap so tham x4c dinh 6ng T 13 bén vi pham thoa thuén
dit coc, budc ong T tra tién coc va bi phat coc 1a ¢6 cin ctr. Pé nghi y an so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Viéc dat coc dé thoa thuan chuyén nhuong phan dat dang thé chip ngan
hang thi thoa thuén dat coc van co hiéu luc vi d6i twong dit coc khong phai 1a
phan dat thé chip nén Ho6i ddng xét xur xac dinh hop dong dit coc ngay
05/02/2018 1a ¢6 hi¢u luc phép luat.

[2] Hop ddng dit coc khong ghi rd trach nhiém cua ai lo thi tuc chuyén
nhuong nhung bén ban dimg quyén st dung thira dat dang thé chip ngan hang,
dé giao két duogc hop dong chuyén nhuong c6 cong ching thi trach nhiém cua
bén ban 1a phai giai chap thira dat thoa thuan chuyén nhuong. Tuy nhién, trong
han thoa thuan 60 ngay ké tur ngay ky hop ddng dit coc, ong T khong giai chap
thira dat 151 13 vi pham hop dong dét coc, co du co so xac dinh 6ng T khong co
thién chi ky két hop dong chuyén nhuong thira dat 151. Ta1 tda phuc tham, ong
T d6ng y mua voi gia thoa thudn trude day 150.000d/m? con ong T chi dong ¥
ban véi gia 250.000d/m% diéu nay cho thiy ¥ chi cua éng T 1a khong mudn giao
két hop ddéng chuyén nhuong di thoa thuan. Cap so thim xtr budc phat coc doi
v6i bi don 14 ¢6 can ctr, 6ng T khang cao nhung khong cung cip duogc ching ci
m&i nén khong chap nhan.

[3] Tuy nhién, cap so tham xac dinh ong T phai chiu an phi trén s6 tién 450
tricu dong 1a khong ding, 6ng T chi chiu an phi trén s tién bi phat coc 300 triéu
dong, s tién coc 150 triéu dong ong T khong phai chiu an phi do ong T chap

nhan hoan tra (khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi). Do vay, stra an so tham vé phan an phi.

[4] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién 1a ¢ can cir.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan su.
Khong chap nhan khang céo cua ong Than Vin Quoc T.
Stra ban 4n so tham vé phan an phi so tham.

Ap dung Bicu 26, 35, 39, 147, 148, 217, 218, 483 cta B luit to tung dan
su; Piéu 1172 328 cua B0 luat dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu ;7, biéu 29 cua
Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi dbi véi yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung thira dat s6 151, to ban do sd 1, dién tich 9.658m2, muc dich st dung dat
trong cdy hang nam khac, tai ap 1, xa T, huyén B giita 6ng Nguyén Thanh T véi
6ng Than Vin Quéc T.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don dng Nguyén Thanh T.



Bugc ong Than Van Qudc T phai tra cho ong Nguyén Thanh T sé tién la
450.000.000d¢ (Bon tram nam muoi tricu dong) (Bao gom tién coc
150.000.000d, tién phat coc 300.000.0004).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 131 suit quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi so tham:

Ong Than Van Qudc T phai chiu tién 4n phi so thAm 1 15.000.000d (Mudi
lam tri¢u dong).

Hoan tra cho ong Nguyén Thanh T tién tam Ung 4n phi di nop la
24.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0006898 ngay 03/8/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén B.

4.Vé an phi phuc tham: Ong Than Vin Quéc T phai chiu 300.000d, nhung
duogc trir vao tién tam Umg an phi da ndp 300.000d theo Bién lai thu s6 0007184
ngay 14/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.





