TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 29/2018/DS-PT
Ngay: 26-11-2018
Vv Tranh chap Hop dong dit coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Dinh Thong

Cdc tham phan: Ong Ho buc Q

Ba Nguyén Thi Bich Pao

- Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thi Hai Thuan — Thu ky Toa 4an nhan dan

tinh Ha Tinh.
-~ Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ha Tinh: Ba Duong Thi Thanh H -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 11 nam 2018 tai tru Ny Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xét xu

phuc tham cong khai vu én dan su thy 1y s6 21/2018/TLPT-DS ngay 08/10/2018 vé
“Tranh chdp hop dong dit coc".

Do béan 4n dén sy so tham s6 05/2018/DS-ST, ngay 31/8/2018 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho H, tinh Ha Tinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 30/2018/QD-PT ngay 23 thang 10
nam 2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Tran Dinh Q, sinh nim 1976; dia chi: Thén T, xa V,
huyén T, tinh Ha Tinh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Dinh L, sinh nim 1988; dia chi:
Khoi 9 Thi tran N, huyén C, tinh Ha Tinh.

* Bi don: Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1957 va ba Phan Thi C, sinh nim
1951; déu trh tai: Khoi pho 4, phuong T, thanh pho H, tinh Ha Tinh.

- Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Phan Thi C: Ong Nguyén Manh H,
sinh ndm 1957; dia chi: Khoi pho 4, phuong T, thanh pho H, tinh Ha Tinh.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép ciia 6ng Nguyén Manh H: Ong
Tran Buc D - Luat su Van phong ludt su H thudc doan Luat su tinh Ha Tinh.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
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- Cong ty TNHH N Ha Tinh; dia chi: T6 4, phuong T, thanh phd H, tinh Ha
Tinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh H - Chirc vu: Giam ddc.
* Ngwoi lam chirng:

- Chi Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1985; dia chi: T6 3, phuong N, thanh
pho H, tinh Ha Tinh.

- Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1960; dia chi: Phuong T, thanh phd H, tinh
Ha Tinh.

- Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1964; dia chi: Thon H, phuong T, thanh phd
H, tinh Ha Tinh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va ban an so tham cta Toa an nhan dan thanh phd H,
tinh Ha Tinh vu an c6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don anh Tran Dinh O trinh bay: Thang 5/2016 do ¢6 nhu cau vé dia
diém kinh doanh tai thanh phd H, sau khi tim hiéu va dugc biét Cong ty TNHH N
Ha Tinh do 6ng Nguyén Manh H lam giam ddc c6 thtra dat duoc Uy ban nhan dan
tinh Ha Tinh cho thué theo Quyét dinh sd 3488/QD-UBND ngay 28/10/2011 véi
dién tich 487, Sm tai khu do thi phia Bic thanh phé H thudc phuong N, thanh phd
H dang c6 nhu cau ban nén anh Q gip truc tlep ong Nguyen Manh H va ba Phan
Thi C (vo dng H) dé mua. Sau khi ban bac théng nhat ong H, ba C da dong y ban
cho anh Q v&i gia 1.450.000.000 déng. Ngay 08/5/2016 anh Q di dit coc
300.000.000 dong, ngay 09/5/2016 dit coc 100.000.000 dong, ngay 19/5/2016 dat
coc 120.000.000 ddng, ngay 29/7/2016 dit coc 100.000.000 dong va ngay
17/9/2016 dat coc 30.000.000 dong. Tong s tién anh Q dit coc cho 6ng H, ba C 5
dot 12 650.000.000 triéu dong. Ong H, ba C hen dén ngay 01/12/2016 khi lam xong
thu tuc thi anh Q phai thanh toan day du nhu di cam két. Tuy nhién dén nay da
nhiéu 1an anh Q yéu cau 6ng H, ba C hoan tat thu tuc chuyén nhuong nhung ong
H, ba C khong thuc hién va ciing khdng tra lai s6 tién ma anh da dat coc. Do d6
anh yéu cau 6ng H, ba C ¢ trach nhiém thanh toan lai cho anh sd tién d3 dit coc 13
650.000.000 d6ng va phai chiu phat coc 650.000.000 dong, tong cong la
1.300.000.000 dong.

Bi don, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phan Thi C, Nguwoi dai dién
theo phap ludt cua Cong ty TNHH N Ha Tinh 6ng Nguyén Manh H trinh bay: Khi
cong ty thong nhat vé viéc ban dat, chung toi va anh Q da xem xét day du cac thu
tuc vé dit va thoa thuin mua ban thira dat 487,5m” tai khu d6 thi béc thanh phé H
thudc phuong N, thanh phd H 1a dat ciia Céng ty TNHH N thué voi thoi han 50
niam theo Quyét dinh sé 3488/QD-UBND ngay 28/10/2011 cua Uy ban nhan dan
tinh Ha Tinh véi gia 1.450.000.000 dong, anh Q da dat coc 650.000.000 dong, sau
d6 anh Q khong lam thu tuc chuyén nhuong, khong thue hién dugc giao dich 16i
hoan toan thudc vé anh Q, viéc anh Q khdng mua dét nira thi mat tién dat coc nén
khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia anh Q.
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Nguoi dai dién theo uy quyé‘n, ciia bi don 6ng Tran bue D trinh bay: Viée
giao dich 1a mua ban tai san trén dat cha khong phai ban dat vi thé khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Cdc dong sang lap Cong ty TNHH N Ha Tinh trinh bay: Tai cudc hop ngay
02/02/2016 chung t6i théng nhit chuyén nhuong mot phan dat cua Cong ty dé lay
thém vén xay dung van phong cho cong ty va da thong nhat cho 6ng Nguyén
Manh H giam dbc chiu trach nhiém chuyen nhuong, so tién anh Q dit coc da
chuyén vé quy cong ty nhung anh Q khong ldy dat nita da lam anh hudng va thiét
hai dén cong ty, vi vay khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Q.

V61 ndi dung vu an trén, tai Ban an dan sy so tham sb 05/2018/DS-ST ngay
31/8/2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phé H xt: Can ct vao khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 36; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 147; Piéu 237; khoan 1
Piéu 91; khoan 2 Diéu 92 B6 luat té tung dan su nam 2015; cin cir Pidu 175 Luat
dat dai ndam 2013; can ctr diém d muyc 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP
ngay 16/4/2003 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Tr‘ﬁn Pinh Q,
budc 6ng Nguyen Manh H va ba Phan Thi C trd lai cho anh Tran Dinh Q
650.000.000 dong tién dat coc va 97.810.000 dong tién 1ai. Tong cong 747.810.000
dong.

2. Béac yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Tran Dinh Q yéu cau phat tién
coc 552.190.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi, quyén
khang cao, khang nghi.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 10/9/2018 bj don 6ng Nguyén Manh H va ba
Phan Thi C khang cdo toan bd ban an dan sy so tham.

Ngay 12/9/2018 Nguyén don ong Tran Pinh Q khang cdo mdt phan ban an
dan su so tham yéu cau chip nhén sd tién phat coc 650.000.000 dong.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van gitt nguyén noi dung khoi kién va
ndi dung khang cao, bi don 6ng Nguyén Manh H va ba Phan Thi C van gilt nguyén
ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va cac duong su,
da phan tich danh gia cac chtng cir ctia vu 4n, quyét dinh ctia ban 4n so tham, noi
dung don khang céo ctia nguyén don, bi don va dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luét to tung dan sy nam 2015, khong chép nhan nd1 dung
khang cao cua nguyén don, bi don giit nguyén ban an dan sy so tham sd
05/2018/DS-ST ngay 31/8/2018 cua Tda an nhan dan thanh phd H, tinh Ha Tinh.

Sau khi nghién ctru cac chimg ¢l va tai lidu c6 trong hd so dd duoc tham tra
tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day
du, toan dién chimg ct, y kién cua Kiém sat vién, cac duong su:

NHAN PINH CUA TOA AN
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{1} Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh dung quan hé phap luat
va thy 1y giai quyét theo thAm quyén. Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so
tham d4 x4c dinh dung, ddy du tu cach cta nhitng ngudi tham gia t tung.

{2} Xét khang cao cua nguyén don ong Tran Pinh Q va bi don 6ng Nguyén
Manh H va ba Phan Thi C, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh nhu sau:

{2.1} Ngay 28/10/2011 Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh c6 quyét dinh sb
3488/QD-UBND vé viéc cho Cong ty TNHH N do 6ng Nguyén Manh H l1am giam
déc thué mot manh dat véi dién tich 487,5m2 thudc phudng N, thanh phd H trong
thoi han 50 nam vao muyc dich phi nong nghiép. Do nhu cau can vén lam an nén
cac thanh vién cta Cong ty TNHH N di thong nhat chuyén nhuong thtra dat trén
va giao cho 6ng Nguyén Manh H truc tiép thuc hién viéc chuyén nhuong, mua ban
nay. Ngay 09/5/2016 gitra anh Tran Dinh Q va ong Nguyen Manh H da xac lap
“Gidy dat coc tién mua dat” véi sd tién 650.000.000 dong, so tién nay anh Q giao
cho 6ng H, ba C vao 5 dot, cu thé: Ngay 08/5/2016 anh Q da dit coc 300.000.000
dong, ngay 09/5/2016 dit coc 100.000.000 dong, ngay 19/5/2016 dit coc
120.000.000 dong, ngay 29/7/2016 dit coc 100.000.000 dong va ngay 17/9/2016
dat coc 30.000.000 dong. Gidy dit coc tién mua dat giita anh Q va dng H, ba C ¢6
hinh thie phi hop véi quy dinh ciia phap luat. Noi dung nhan sd tién dat coc
650.000.000 dong déu duge cac duong sy thira nhan 1a dé lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, viéc dit coc thuc té xay ra. Trong trudng hop Cong ty
TNHH N duogc Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh cho thué dat thoi han 50 nam thi
cong ty khong c6 quyén chuyén nhuong khi khong co su dong ¥ phé duyét cua Uy
ban nhan dan tinh. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Q va
6ng H, ba C di vi pham diéu cAm cta phéap luat, khong thuc hién dugc. Theo quy
dinh tai Diéu 128, khoan 1 diéu 411 B luat dan sy thi hop dong dat co nay vo
hiéu. Ngoai ra trong “Gidy dit coc tién mua dat” 6ng H, ba C 1a nguoi da truc tiép
tiép ky tén, khong nhan danh cong ty, qua trinh giai quyét & cap so tham ciing nhu
tai phién toa phuc thim 6ng H va ba C khéng chimg minh duogc viéc 6ng H, ba C
d3 nop sb tién anh Q dit coc vao quy cong ty nén Toa an cip so tham budc éng H,
bad C phai c6 trach nhiém tra lai cho anh Q s6 tién ma anh Q di dit coc la
650.000.000 dong va tién 1ai phat sinh ma anh Q di dit coc 1 c6 co s& va dung
theo quy dinh tai diéu 131 B luat dan sy nam 2015.

{2.2}. Déi voi khoan tién phat coc 650.000.000 dong, tai thoi diém anh
Tran Pinh Q xac lap giao dich dit coc dé lam tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat, anh Q da biét trudc thir dat trén 1a do Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh cho
cong ty TNHH N thué thoi han 50 nam thi cong ty khong thé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat nhung anh Q van dung ra giao dich dit coc 1a
c¢6 phan 15i ctia anh Tran Pinh Q, Theo quy dinh tai diéu 128, khoan 1 Diéu 411
BLDS 2015 thi giao dich dat coc nay vo hiéu. Do dé viéc Toa an cép so thAm
khong chap nhan yéu cau ctia anh Tran Dinh Q vé viéc budc ong H, ba C phai tra
s6 tién phat coc 13 ¢6 co sd, phit hop, dam bao co cin ct.



Tir nhiing 1ap luan trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan noi dung khang
cao cua nguyén don, bi don 6ng gilt nguyén ndi dung ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Ha Tinh.

[3]. V& an phi: Nguyén don, bi don khang cdo khong duoc chip nhan phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015:

1. Khong cllép nhan ndi dung khang co ciia nguyén don anh Tran binh Q,
bi don 6ng Nguyen Manh H va ba Phan Thi C. Gilt nguyén ban 4n so thdm so
05/2018/DS-ST ngay 31/8/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Ha Tinh.

2. Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 36; diém a, ¢
khoan 1 Diéu 147; diéu 237; khoan 1 Diéu 91; khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015. Can ¢t Diéu 175 Luat dat dai nam 2013; Can c& diém d muc 1 phﬁn
I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTPngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan toi cao; diém d khoan 1 diéu 12, khoan 1, 4 diéu 26 nghi quyét 326
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu qubc hoi vé muc thu, mién giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Tran Pinh Q,
budc 6 ong Nguyén Manh H va ba Phan Th1 C tra lai cho anh Tran Pinh Q 650 triéu
d6ng tién dit coc va 97.810.000 ddng tién 13i. Tong cong 747.810.000 dong.

- Bac yéu cqu khoi kién cua nguyén don anh Tran Pinh Q yéu ciu phat tién
coc 552.190.000 dong.

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap lut va co6 don yéu cau thi hanh an néu bi
don khong thi hanh an thi con phai tra tién 14i cho nguyén don theo 1i suat co ban
do Ngan hang Nha nudc cong bd trén sd tién cham tra tuong ung véi thoi gian
cham thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. Vé 4n phi, 1é phi
- An phi so tham: Budc anh Tran Dinh Q phai chiu an phi dan sy so tham la

26.08700.000 ddong nhung dugc tror 25.500.000 ddng s tién tam ung 4n phi ma

anh Q da ndp thc;o bién lai s6 0000870 ngay 11/01/20}8 Tai chi cuc thi han}} an
dan sy Thanh pho H, anh Q con phai ndp ti€p 587.000 dong an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phﬁg tham: Ap dung khoéan 2 diéu 148 Bo luat td tung d@n
su nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBNTQH budc anh Tran
Dinh Q phai nop 300.000 dong ti€n an phi dan sy phuc tham nhung dugc trir vao
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tién tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé H theo Bién
lai s6 0001039 ngay 19/9/2018.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TA, VKS, THA so tham;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Bui Pinh Thong





