TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 61/2018/DS-PT.
Ngay: 02/04/2018.
VIv: Trlc hop ddng dit coc.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xw phuic tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Huong,

Cdc Tham phan: Ong Vé Vin Linh;

Ba Ngo Thi Minh Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc My - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Kién Giang: Ong Hupnh Vin
Nhdén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 3 va ngay 02 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Kién Giang, xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sd: 217/2017/TLPT-
DS ngay 25 thang 12 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban an so tham sb: 41/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017 cia
Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 11/2018/QDPT-DS ngay 01
thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Xudn S, sinh nim: 1960;

Dia chi: khu phd 2, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Nai.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don

Luat su Lé Quang Y thudc Cong ty Luat TNHH MTV Hiép Nhét — Poan
Luat su tinh Dong Nai.

- Bj don: Ba Nguyén Thanh T, sinh nam: 1976;

Pia chi: khu phd 1, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thanh T.

- Nguweoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh
Kién Giang.

(Céc duong sy va Luat su c6 mat tai phién toa)

1



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Vii Xuan S trinh bay:

Trude day ong L & thanh phd H, tinh Dong Nai quen biét véi ba Nguyén
Thanh T 14 ngudi mua ban dat ¢ huyén P, ong L giéi thiéu cho ong sb dién thoai
ciia ba T dé lién lac. Nam 2015, ong ra huyén P dénnhaba T bén gdp nhau ky
hop dong dat coc mua ‘ban dat, thia dat ¢ Gidy chimg nhan quyen su dung dat
s6 BO 422348, thira s6 16, t& ban dd s6 16, dién tich 4. 000m?, toa lac 4p C, x3
T, huyén P, tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong quyén s dung dat hai bén thoa
thuan 13 13 ty dong)/4.000m°. Ong di dit coc cho ba T sb tién 200.000.000
d6ng, hai bén cam két 1a cham nhét trong thoi gian ba thang ké tir ngay nhan tién
coc ba T phai ra Cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng. Pén
ngay 12/4/2015, ong dén gip ba T nhung sy viéc khong thanh, ba T da chuyén
khoan tra lai cho 6ng tién coc 140.000.000 dé)ng. Ong méi tim hiéu duoc dién
tich dat ong dat coc v6i ba T khong phai dat thudc quyén sé hiru ciia ba T ma do
mot nguoi khac dung tén 1a 6ng Ha Quéc Tr, ong gzip ong Tr, thi ong Tr xac
dinh chua bao gi¢ chuyén nhuong dién tich 4.000m?, toa lac 4p Cira Lap, xa T,
huyén P, tinh Kién Giang cho ai ca. Sau do, 6ng méi gap ba T yéu cau thue hién
hop dong giao dat cho dng, va 6ng dong ¥ tra so tién ccon lai, ba T cho rang dat
nay dang tranh chap hién nay Toa an P dang giai quyét, ba T yéu ciu tra lai tién
coc cho 6ng, 6ng khong dong y.

Nay 6ng yeu cau Toa an huy hop déng dit coc mua ban dat ngay
12/01/2015, yéu cau ba T tra cho 6ng 60.000.000 dong tién coc, boi thudng
200.000.000 dong do ba T khong tiép tuc thuc hién hop dong.

- Bi don ba Nguyén Thanh T trinh bay:

Vao ngay 12/01/2015, ba ¢6 lam hop dong tay dé nhan tién coc dit cua
ong Vil Xuan S s6 tién 200.000.000 dong, day 1a tién coc dé lam tin trong khi
cho xét xir vu kién 1ay dat lai dé ban cho ong S. Do ong S d6i y muén lay lai tién
coc nén dé nghi ba tra coc lai khi nao cho xét xir xong ong S sé tiép tuc mua, lic
do ba tin tuong ong S nén vo tu chuyen khoan trudc cho 6ng S sé tién
140.000.000 dong, con lai 60.000.000 dong. Hién nay vu kién doi lai dat cta ba
van chua két thuc. Nay 6ng S doi ba phai tra tién coc 1a 260.000.000 dong, ba
khong dong y chi théng nhat tra sb tién dat coc con lai la 60.000.000 dong.

* Tai ban an dan s so thAm so: 41/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia
Toa an nhin dan huyén P, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chép nhan don yéu cdu khoi kién éng Vi Xuan S dbi véi ba Nguyén
Thanh T.

Huy hop ddng dit coc mua dat ngay 12/01/2015 giita 6ng Vi Xuan S va
ba Nguyén Thanh T.

Budc ba Nguyén Thanh T phai cé nghia vu tra sb tién 260.000.000 dong
cho 6ng Vii Xuan S.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi, 14i suat cham tra
va quyén khang cdo ciia cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.



* Ngay 10/10/2017, Vién Trwéng Vién kiém sat nhian dan huyén P,
tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6 05/QDPKNPT-VKS-DS khang nghi
ban an so thAm véi ndi dung:

Hop ddng dit coc ngay 12/01/2015 gitra 6ng Vi Xuén S va ba Nguyen
Thanh T 13 vi pham diéu cAm ctia phap luat, bi vo hiéu theo Diéu 122, Piéu 123
BLDS 2015. Khang nghi ddi voi ban an so tham sb 41/2017/DS-ST ngay
28/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén P theo hudng stra mot phan vé ndi dung
tinh tién phat coc 200.0000.000 dong ddi v6i ba Nguyén Thanh T.

* Ngay 10/10/2017, ba Nguyén Thanh T c¢6 don khang cdo ban 4n so
tham véi noi dung:

Yéu cdu stra ban an so thdm voi 1y do ba chi dong ¥ tra cho ong S sd tién
dat coc con lai 1a 60.000.000 dé)ng.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giit nguyén ndi1 dung khang cao.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Hop
ddng dit coc gitta 6ng S ba T duoc xac 1ap trén co sd tu nguyén, co thién chi cac
bén va ding theo hinh thirc van ban. Tuy nhién viéc khong thuc hién dugc hop
dong do co6 phat sinh tranh chap. Tranh chap do 16i ciia ba T boi thoi diém do
6ng Tr chua phai la nguoi o quyén quan 1y, sir dung dat hoan toan; gitta 6ng Tr
vaba T co thoa thuan vé viéc ba T tim nguoi ban dat; mac du 6ng Tr dimg tén
trén gidy to nhung ba T méi 1a ngudi chiém hitu st dung. Viée ong S khong lién
lac voi ong Tr la do tin tuong ba T, d6ng thoi néu 6ng S khong thyc hién hop
dong cing mat tién coc. Nén ban an so thim tuyén phat coc 1a co can ct. Dé
nghi Hoi dong xét xur giir nguyen ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
dong xét xir & giai doan phuc tham 1a dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Ong Vil Xuan S ciing ¢6 16i dan dén giao dich dan su dit
coc vo hi¢u. Hop dong dit coc ngay 21/01/2015 giitaba T v0i 0ng S la vi pham
diéu cAm cua phéap luat nén giao dich trén vo hiéu; giai quyet héu qua phap ly
cua giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén va
nghia vu cua céc bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén s€ hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan.

Pé nghi HPXX 4p dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung Dan
su 2015 chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thanh T, chdp nhan khang nghi
cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan huyén P; stta Ban 4n S0 tham theo
huong tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu, khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia dong S vé phat coc d6i voi ba T, ghi nhan su tw nguyén cta ba T tra lai tién
coc cho 6ng S 60 triéu ddng, ddng thoi stra lai 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cwu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xw
nhdn dinh:



Xét khang céo ctia ba Nguyén Thanh T va Quyet dinh khéng nghi cua
Vién Truong Vién kiém sat nhan dan huyén P, ddi chiéu tai liéu, chimg ctr co
trong hd vu 4n, nhan thay:

Vao ngay 12/01/2015, 6ng Vit Xuan S va ba Nguyén Thanh T di ky két
“Hop dong dit coc mua dat”, dbi twong thoa thuan trong hop dong ky két gitta
hai bén 1a thtra dat c¢6 dién tich 4.000m2, toa lac tai ép C, xa T, huyén P, Kién
Giang theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BO 422346 do UBND huyén
P cap ngay 04/9/2014 dimg tén Ha Quédc Tr. Ong S (bén B) da dit coc choba T
(bén A) s6 tién 200.000.000 dong “dé lam tin”, bén A “cam két néu vi bat ctr ly
do gi ma bén B khong mua dugc manh dat néu trén thi phai dén gap do6i sd coc”.

Xet giao dich dat coc néu trén, thdy rang: Tai thoi diém 6 ong Svaba T ky
két hop dong dat coc thi ba T khong phai 1a nguoi str dung dat va ciing khong
ding tén trén glay chting nhin quyén sir dung dat, nén ba T khong thé thyc hién
dugc cac quyén cua nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai
2013. Ban than ong S ciing da biét dugc tinh trang phap 1y cta dién tich dat néu
trén khong dimg tén ba T va ba T ciing khong giit ban gbc gidy ching nhan
quyén sir dung dat - dugc thé hién tai Ban ty khai cia 6ng S ngay 16/9/2016
(BL21) va néi dung hop dong dat coc do 6ng S soan thao ¢ ndi dung “Bén A
cam doan s& giai quyét moi viéc (co6 uan khuc) dé dimg ban cho bén B thira
dat...”. Nhu vay, 6ng S di biét thira dat dang dung tén nguoi khac, khong phai
baT Vi gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Ha Québc Tr dung tén, ba T
va ong Tr dang tranh chdp phan dit nady. Nhung ong S van chap nhan va thoa
thuén d3t coc nham thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vai
ba T. Nhu vay, ca ong S va ba Td ang thoa thuan mot giao dich co ddi tuong
khong thé thuc hién dugc tai thoi diém giao két, nén giao dich nay da bi vo hiéu
tai thoi diém giao két do vi pham diéu cam cua phap luat. Giao dich giira ong S,
ba T bi vo hiéu ngay tir thoi diém xéc lap do d6 khong lam phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén theo nhu nodi dung di thoa thuan trong hop dong.

Do céc bén déu 6 15i din dén hop dong vo hiéu, nén cac bén c6 nghia vu
hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan su
2005.

Tai phién toa phuc tham, ong S xac dinh 6ng chi khéi kién yéu cau phat
coc, khong yéu cau boi thuong trong vu an nay. Ong S xéac dinh da nhan sb tién
ba T chuyén khoan tra cho 6ng 140.000.000 dong, vi vay ba T phai c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng S sd tién dit coc con lai 1a 60.000.000 ddng. Do d6, khang céo
ctia ba Nguyén Thanh T va Quyét dinh khang nghi cia Vién Trudng Vién kiém
sat nhan dan huyén P 14 ¢6 cin ctr chap nhan.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh trén, trong thdo luan va nghi an, Hoi
ddng xét xir thong nhat ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang; chap nhan noi dung khang co cta ba Nguyén Thanh T; chap nhan khang
nghi ciia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan huyén P. Stra ban an dan su so
tham sb: 41/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cia Toa 4n nhan dan huyén P.

* V@ an phi:
- An phi din s so' tham:



Ba Nguyén Thanh T phai chiu an phi c6 gid ngach dbi véi so tién phai tra
cho 6ng Vii Xuan S 13 60.000.000 dong x 5% = 3.000.000 dong.

Ong Vil Xuan S phai chiu an phi ddi c6 gia ngach voi yéu cau khong dugc
chap nhan 1a 200.000.000 déng x 5% = 10.000.000 dong, dugc khau trir vao so
tlen tam Ung an phi da nop 6.500.000 dong. Ong Vil Xuan S phai nop thém sb
tién 3.500.000 dong.

- An phi dan sy phic thim: Do ban 4n so tham bi stra nén ba Nguyén
Thanh T khéng phai chiu 4n phi phuc thim, ba Nguyén Thanh T duoc nhan lai
tién tam Umg an phi da ndp 300.000 ddng.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 166, 167, 168 Luat dat dai 2013; cac Diéu 122, 127,
128, 137 - Bo luat dan sy nam 2005.

Khoan 4 Piéu 27 Phap lénh an phi, 1é phi Toa an sd 10/2009/PL-
UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua ij Ban Thudng Vu Quéc Hoi .

Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan noi dung khang cdo ctia ba Nguyén Thanh T.

- Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay
10/10/2017 cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

- Sira ban an dan su so tham sé 41/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cta Toa
an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

Xur:

11 Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Vi Xuan S d6i véi ba
Nguyén Thanh T vé tranh chap hop dong dit coc.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 12/01/2015 gifta 6ng Vil Xuan S va ba
Nguyén Thanh T v hiéu.

[2]. Budc ba Nguyén Thanh T ¢6 nghia vu tra cho 6ng Vii Xuéan S s6 tién
60.000.000 (sau muwoi triéu) dong

Ké tur ngay nguoi yéu cau c6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi phai thi
hanh chim tra s6 tién néu trén thi nguoi phai thi hanh con phai tra lai d6i v6i s6
tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.

[3]. V& an phi:

- An phi dan su so' thim:

Budc ba Nguyén Thanh T phai ndp an phi co gia ngach 3.000.000 (Ba
triéu) dong.

Bugc 6ng Vi Xuan S phai nop an phi co gia ngach la 10.000.000 (Mueoi
triéu) dong, dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 6.500.000 (Sau
triéu nam tram nghin) dong Ong Vii Xuan S phai ndp thém s tién 3.500.000
(Ba triéu ndm trdam nghin) dong.

- An phi dan sy phiic tham: Do ban an so tham bi sira nén ba Nguyén
Thanh T khong phai ndp an phi phuc tham, ba Nguyén Thanh T duoc nhén lai



tién tam Ung an phi da ndép 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién
s6 0006296 ngay 18/10/2017.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi, bod sung thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7ava 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung; thoi hidu thi hanh an dugce
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Kién Giang; ba ky
- TAND huyén P;

- Chi cyc THADS huyén P;
- Cac dqang su;
- Luu ho so.

Hoang Thi Thu Hudng








