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VIV: “Yéu cau tuyén bo hop dong
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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ong Lé Son Ha

Ba Nguyén Thi Thanh Ha
-Thuw ky phién toa: Ba Quan Thi Ngoc Anh, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Ngi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Vinh Théo -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 01 thang 12 nam 2017 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 149/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nam 2017 vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong dat coc vo hiéu”.
Do bén an dan sy so thim sd 12/2017DS-ST, ngay 19, 22 va 28/6/2017 cua Toa an
nhan dan quan HD bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 335/2017/QD-PT ngay 08 thang
11 ndm 2017 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong bPao Manh H, sinh nam 1977 va Ba To T T, sinh nam 1977,
cung Ho khau thuong tra: S6 41, ngd 126, phé KH, phuong P L, quan PP, Ha Noi.
C6 mat éng H, vang mdt ba T tai phién toq.
Pai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Vil Tudn A, sinh nim 1991. CMND
sO 1424.... cong an HD cap ngay 18/8/2006; Dia chi thuong tra: thdn NT, xa T K,
huyén BG, tinh Hai Duong (Gidy 0y quyén ngay 10/7/2017). C6 mdt tai phién toa.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Trinh Anh D va ba
bau Thi Thuy H - Luat su Van phong luat su T, Poan luat su thanh phé Ha Noi.
Ong D ving mdt, ¢6 mdt ba H tai phién toa.
Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Capitaland HT (Céng ty TNHH Capitaland
HT); Tru s6: Khu dat CN, Khu d6 thi méi ML, phuong ML, quan HD, thanh phd
Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Lim Teng-K (LDJ), Chirc vy: Tong gidm doc.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong Nguyén Hoang G, sinh nim 1979;
Dia chi thuong tri: P6B2, TTXNCKDT TXB, quan TX, thanh phd Ha N¢i (Gidy
uy quyén ngay 13/10/2016). C6 mdit tai phién toa.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don: Ba Trinh Thi A - Luét su Cong
ty Luat TNHH HK, Poan luit su thanh phd Ha Noi.
CO mat tai phién toa.
NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don, 6ng Vii Tudn A trinh bay:

Ong Pao Manh H va Céng ty TNHH Capitaland HT ky két Thoa thuan dit coc
s6 CHCL/0310 ngay 23/11/2009 mua cin ho E-12C3-10, tang 12, Toa E, dién tich
san can ho: 132,41m2 thudc toa nha chung cu MBL tai L6 CT 08 tai Khu dat CN,
khu d6 thi méi ML, phuong ML, quan HDP, Ha N6i1 véi gia mua cdn ho la
207.130,00 6 La My, do Cong ty TNHH Capitaland HT lam chu dau tu. Theo
thoa thuan nay, 6ng H di nhiéu lan chuyén tién cho Cong ty TNHH Capitaland HT
v6i tong so tién thanh toan dén nay 1a 1.795.140.120 dong.

Ong H cho r@fmg, ndi dung thda thuan dat coc cod d4u hiéu vi pham nghi€ém
trong phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha &, vi pham luat bao vé
nguoi tiéu dung, Cong ty khong tuan thu hinh thirc van ban ma phap luat da quy
dinh nén thoa thuan dit coc 1a vo hiéu vé mit hinh thirc; Theo quy dinh vé quan 1y
ngoai hdi va phap luat dan su vé cac truong hop vo hiéu cua Hop dong dan su tir
diéu 128 dén diéu 137 B luat dan su thi viéc Cong ty TNHH Capitaland HT niém
yét gia ban can ho bang tién D6 la My 14 vi pham diéu cdm cua phéap luat. Vi vay
ong cho rang thoa thuan dat coc s6 CHCL/0310 ngay 23/11/2009 dugc ky két giita
ong va Cong ty TNHH Capitaland HT dé mua cin hd mua cin ho E-12C3-10 tai
Khu dit CN, khu d6 thi méi ML, phuong ML, quan HP, Ha Ni 1a v6 hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luit. Ong yéu cau Toa an tuyén bd thoa thuan dit coc noi



trén 1 vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phép luat, yéu cau Cong ty hoan tra cho
ong toan bo sb tién ong dd ndp cho Coéng ty. Tai phién toa éng H yéu cau bdi
thuong thiét hai cho 6ng sb tién 13: 1.100.366.981ddng.

DPai dién bi don trinh bay: Can h hai bén thod thudn mua ban thudc du an
hop phédp do Coéng ty HT lam chii dau tu theo gidy ching nhan dau tu sb
011022000187 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 21/11/2008, duoc diéu chinh
ngay 12/02/2009 va S¢ tai nguyén va moi truong Ha Noi cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AC 460800 ngay 20/01/2009 tai Khu d6 thi méi ML, HP, Ha
Noi. Cong trinh dugc khoi cong xay dung vao ngay 09/10/2009. Tai thoi diém ky
két thoa thuan dit coc thoa thuan dit coc sé CHCL/0310 ngay 23/11/2009 véi éng
Dao Manh H, theo thong tu 04/2006/TT- BXD ngay 18/8/2006 cua Bo xay dung-
Cong ty dugc phép ky két cac hop dong huy dong vén lién quan dén cin ho thude
du an, trong d6 c6 cin ho E-12C3-10 , tang 12, toa E, dién tich san cin ho 1a 132,
41m? thudc toa nha chung cu MBL tai L6 CT 08 E Khu dat CN, khu dé thi méi
ML, phuong ML, quan HD, Ha Noi. Viéc thoa thuan, ky két giira hai bén 13 hoan
toan tu nguyén, nham hudng dén viéc ky két hop dong mua ban nha gitta hai bén
khi c6 du diéu kién. Pén nay phia Cong ty van thuc hién dung, ddy du nhiing diéu
khoan d3 cam két voi khach hang 1a ong H ba T. Hai bén chua ky két hop dong
mua ban cin hd. Giao dich thuc té hai bén thuc hién 1a bﬁng déng Viét Nam chu
khéng sir dung ngoai té. Cong ty khang dinh thoa thuin dit coc do hai bén ky két
khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, con ddi voi cac ndi dung khac ma nguyén
don dua ra v&i muc dich bac bd hiéu luc cua théa thuan dit coc duge giao két 1a
khéng c6 can ctr. Bi don dé nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Qua trinh thuc hién hop déng mac du ong H ¢6 vi pham trong viéc thuc hién
nghia vu ndp tién theo thoa thuan dit coc néu trén, song Cong ty co6 nguyén vong
tiép tuc thuc hién thoa thuan dat coc da ky két vai ong H.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don cho rang:

- Thoa thuan dit coc 1a hop ddng v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luét
vi trong thoa thuan dit coc da quy dinh gid mua ban cin ho bang d6 la M.

- COng ty HT d4 thu tién tir hoat dong kinh doanh bat dong san trai véi quy
dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 14, Luat kinh doanh bat dong san, khoan 1, Diéu 39
Luat Nha ¢, vi pham vao hanh vi bi cAm cua Luat kinh doanh bat dong san.



- Thoa thuan dat coc di quy dinh quyén cta cong ty duoc chuyén giao quyén
nghia vu cho bén thir ba, vi pham diém i, khoan 1, Diéu 16 Luat Bao vé nguoi ti€u
dung.

- Bi don ¢6 16i ¢b y gay nén thoa thudn dat coc vo hi¢u toan bo va budc Cong
ty tra lai cho anh H chi T : 1.795.140.120d6ng d3 ndp va boi thuong toan bo thiét
hai dd gay ra cho nguyén don sé tién 1a: 1.100.366.981d0ng.

Ong H nhét tri v6i ¥ kién cua ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctuia minh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don cho rang: Thoa thuin hai
bén ky két 1a giao dich dat coc, thoa thuan nay c6 ndi dung, hinh thirc phu hop véi
quy dinh cta phap luat, qua trinh thuc hién thoa thuin déu bang dong tién Viét nam
1a khong vi pham phép 1énh vé& quan 1y ngoai hdi ctia nha nude nén cac thoa thuan
dat coc noi trén khong bi vo hiéu. Khi xac 1ap giao dich dat coc nguyén don hoan
toan tu nguyén, tu do vé y chi khong bi ép budc. Con ddi voi cac van dé khac phia
nguyén don dua ra 13 khong c6 cin ctr. Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Pai dién Cong ty TNHH Capitaland HT gitt nguyén ¥ kién di trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an va khong yéu cau Toa an giai quyét viéc vi pham nghia
vu ndp tién theo thoa thuan ctia 6ng H ba T trong vu an nay.

Tai ban an s6 12 /2017/DSST, ngay 19, 22 va 28/6/2017, Toa an nhan dan
quén HD, thanh ph6 Ha Ni da xét xir:

1. Tuyén bé thoa thuan dit coc s6 CHCL/0310 ngay 23/11/2009 mua cin
ho E-12C3-10 tai Khu dat CN, khu d6 thi méi ML, phuong ML, quan HD, Ha Noi
gifra 6ng Dao Manh H v6i1 Cong ty TNHH Capitaland HT khong vo hi¢u.

- Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Pao Manh H, T6 T T doi Cong ty
TNHH Capitaland HT hoan tra 1.795.140.120 dong d3 ndp va tién yéu cau boi
thuong thiét hai 1a 1.100.366.981 dong.

2. Vé an phi: Ong PaoManh H, ba T6 T6 T phai nop 89.910.142 dong an
phi dan su so tham, duoc trir 200.000 dé)ng da nop tai bién lai thu tién tam ung an
phi s6 00001760 ngay 13/10/2014 cta Thi hanh 4n quan HD, éng H, ba T con phai
nop tiép sb tién 14 89.710.142 dong.

3. Cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngiy ké tir ngay
tuyén an; cac duong sy vang mit ¢ quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.



Sau khi xét xir so tham, ngay 29 thang 6 nim 2017, 6ng Pao Manh H, ba T6
T6 T da c6 don khang cdo toan bd ban 4n so thdm va cho rang ban an so tham xét
xt khong dang phap luat, thiéu khach quan, khéng céng bang va xam pham truc
tiép dén quyén, loi fich hop phap cua nguyén don.

Tai cdp phuc tham cling nhu tai phién toa phiic thim, nguyén don giit
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo. Ngudi dai dién theo uy quyén va
Luat su bao vé quyeén, loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay ¥ kién va phat
biéu quan diém, dé nghi Hoi dong xét xir cAp phiic tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, stra ban an so tham, tuyén bd Thoé thuan dit coc CHCL -
0310 ky ngay 23/11/2009 gitra 6ng Pao Manh H va Céng ty TNHH Capitaland HT
ky vo hiéu. Budc Cong ty TNHH Capitaland HT ¢6 16i phai boi thuong theo yéu
cau, cu thé : Hoan tra cho vo chéng ong H, ba T 1.795.140.120 déng tién da ndp va
bdi thudng thiét hai 1.100.366.981 dong. Tong cong 13 2.895.507.101 dong.

Bi don, dai dién theo uy quyén ciia Cong ty TNHH Capitaland HT va Luat
su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo ciia nguyén don va
giit nguyén quyét dinh cia ban 4n so tham.

Cac duong sy khong thod thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding cac quy
dinh trong B§ luat tb tung dan su; cac duong su da thuc hién dung vé quyén, nghia
vu theo quy dinh cua phap luét.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gid qué trinh giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xtr cAp phtic tham cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan
su gilt nguyén ban 4n so thAm ctia Toa 4n nhan dan quin HD.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung:

Nguyén don 6ng Pao Manh H va ba T6 TS T ¢6 don khang cdo trong thoi han
luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc thim nén duoc xac dinh 1a hop 1€.

Vé Néi dung: Xét noi dung khang céo clia nguyén don, khang céo toan bd ban an
so tham, Hoi dong xét xir cip phuc tham théy:



Can ho ma 6ng Pao Manh H va Céng ty TNHH Capitaland HT ky thoa
thuan dat coc mua ban thudc dy an hop phap do Coéng ty TNHH Capitaland HT
thuc hién, theo Gidy chtng nhan dau tu sé 011022000187 do Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi cAp ngay 21/11/2008 va Giay chung nhin quyén st dung dat sd
AC 460800 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cip ngay 20/01/2009 tai Khu
CN, khu @6 thi méi ML, phuong ML, HD, Ha Noi.

Ngay 23/11/2009, dng Dao Manh H va Cong ty TNHH Capitaland HT ky két
Thoa thuan dit coc s6 CHCL/0310 mua cin ho E-12C3-10, tﬁng 12, Toa E, dién
tich san can ho: 132,41m2 thudc toa nha chung cu MBL tai L6 CT 08 tai Khu dat
CN, khu d6 thi mé1 ML, phuong ML, quan HP, Ha Noi vo1 gia mua can h la
207.130,00 b6 La My.

Thuc hién theo ndi dung hai bén da thoa thuan dat coc, tir ngay 23/10/2009
dén ngay 04/11/2011, ong H di ¢6 05 l1an ndp tién cho Cong ty TNHH Capitaland
HT. S6 tién duoc ca hai bén xac nhan 6ng H da ndp la 1.795.140.120 dong.

Ké tir ngdy 04/11/2011 6ng H khong ndp thém khoan tién nao khac cho viéc
dit coc dé mua can ho nay.

Céc phiéu thu do hai bén cung cép thé hién s6 tién 6ng H ndp tién dit coc déu
dugc quy doi theo gia tri twong duong cta dong Pola My tai thoi diém thanh toan
sang tién Viét Nam dong.

Ong H cho rang: Cong ty TNHH Capitaland HT ky thoa thuan dit coc ¢ dau
hiéu vi pham nghiém trong phéap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat nha o,
vi pham Luat bao vé ngudi tiéu dung; thoéa thuan dat coc vdi gia ban can ho b'fmg
déng D6 La My 14 vi pham quy dinh vé quan 1y ngoai héi ciia Nha Nudc, vi pham
diéu cAm cua phap luat, nén thoa thuan dat coc néu trén la vo hiéu. Ong yéu cau
Toa an budc Coéng ty TNHH Capitaland HT hoan tra 6ng sb tién da nop 1a
1.795.140.120 dong va bdi thuong thiét hai cho vo chong ong ba sb tién
1.100.366.981d6ng.

1. Xét viéc ky két thoa thuin dit coc:

Tai Diéu 1 va khoan 2.2 Piéu 2 ctua Thoa thuin dit coc, cic bén di thoa
thuan vé ddi tuong va muc dich cua viéc xac 1ap giao dich dét coc 1a dé: « Dam bdo
viéc bén mua sé mua can ho va thyc hién cac nghia vu khdac cua minh theo thoa
thugn dat coc nay”. Theo quy dinh tai Diéu 318 va Piéu 358 cua B luét dan su
nam 2005 thi “Dat coc” 1a mot trong bay bi¢n phap dam bao thuc hién nghia vu dan
su; bao dam giao két hodc thuc hién hop déng dan su. Doi chiéu véi cac quy dinh



néu trén cho théy, muc dich hai bén ky két thoa thuan dit coc dé dam bao viéc
nguyén don s& ky va thuc hién hop dong mua ban cin ho trong tuong lai, diéu nay
dugc cd hai bén xac nhan tai phién toa, muc dich dat coc la dé dam bao cho viéc
nguyén don sé& ky hop ddong mua ban nha véi bi don.

Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén c6 ddy du ning lyc hanh vi dan su,
cong ty TNHH Capitaland HT ¢ day du tu cach phap nhan theo quy dinh ctia phap
luét nén dam bao vé diéu kién chu thé giao két thoa thuan dit coc. Viéc giao két dat
coc do cac bén tu théng nhét, thoa thuan va duge 1ap thanh van ban theo dung quy
dinh cua phap luat ca vé hinh thirc va ndi dung.

2.Nguyén don cho ring Cong ty TNHH Capitaland HT di huy dong von
dé xay dung nha & hinh thanh trong twong lai trai véi quy dinh ciia Luat Kinh
doanh bat dong san.

Xét thdy: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Luat kinh doanh B4t dong san
2006 quy dinh: “I. Chii dau tw dir én kinh doanh bdt déng san va khdch hang dwoc
thod thudn trong hop dong vé viéc mua bdn nhd, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai theo hinh thirc iing tién triede va phdi dam bdo cdc nguyén tic sau

»

ddy...” Theo quy dinh néu trén thi viéc mua ban, chuyén nhuong bat dong san
theo hinh thirc irng tién trude. ..chi dugc thuc hién khi cic bén c6 thoa thuin trong
hop dong mua ban nha 6. Cho dén thoi diém nay gitta nguyén don va bi don chua
ky két hop dong mua ban nha &, Thoa thuin duoc ky két ngay 23/9/2009 giita
nguyén don va Coéng ty TNHH Capitaland HT 1a thoa thuan dat coc. Thoa thuan
nay 1a mot bién phap dam bao cho viéc ky két hop déng mua ban cin ho E-12C3-
10, tﬁng 12, Toa E, dién tich san can ho: 132,41m2 thudc toa nha chung cu MBL tai
L6 CT 08 tai Khu dat CN, khu d6 thi méi ML, phuong ML, quan HD, Ha Noi cta
nguyén don. Toan bd sd tién nguyén don ndp cho Céng ty TNHH Capitaland HT 1a
khoan tién bao dam cho viéc s& ky va thyc hién hop déng mua ban nha &, khéng
phai la khoan tién thanh toan truge. Theo quy dinh tai Diéu 38 Luit nha ¢ va Piéu
9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 thi trong 5 hinh thitc huy dong vén dé
phat trién nha ¢ thuong mai khong c6 ngudn von nao dugc huy dong tir thoa thuan
dit coc. Do d6 nguyén don cho rang day 1a khoan tién huy dong von dé xay dung
du an cua Cong ty TNHH Capitaland HT trong hop dong mua ban cin ho hinh
thanh trong twong lai 13 khong ¢ co s& chap nhan.

3.Nguyén don cho ring théa thuin dit coc mua ban ciin hé chung cw da
quy dinh gia mua ban cin h§ biang P6 la My 1a vi pham quy dinh ciia phap
luit vé ngoai hdi.



Tai khoan 2.3 Diéu 2 cta Thoa thuan dit coc ghi: « Tdt cd cdc khodn thanh
todn theo thod thudn nay sé dwgc thanh todn bang tién Pong Viét Nam (VNP) hodc
Do la My (USD) theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam...”

Can cu ndi dung thod thuan dat coc néu trén théy, hai bén thoa thuan thanh
toan bang tién Pong Viét Nam (VND) hodc Dé la My (USD), nhung thyuc té qua
trinh chuyén giao cac khoan tién dit coc gitta nguyén don va Coéng ty TNHH
Capitaland HT déu duoc thuc hién bang tién Viét Nam duoc thé hién qua cac thong
bao chuyén tién ciia Cong ty TNHH Capitaland HT, Gidy bao ndp tién, phiéu thu,
hoa don thanh toan gita cic bén. Téng sb lan 6ng H ba T dd ndp cho Cong ty
TNHH Capitaland HT 1a 1.795.140.120 dong.

Hoi ddng xét xtr cap phuc tham xac dinh, mic du céc bén thoa thuan thanh
toan bang tién Pong Viét Nam (VND) hodc P6 la My (USD) nhung trén thyc té
nguyén don di thanh toan bang tién Pong Viét Nam. Toa an cap so tham xéac dinh
thoa thudn dat coc néu trén khong vi pham quy dinh cua phap luat nén khong bi coi
1a vo hiéu 1a c6 can ct, tuy nhién trong phan nhan dinh Toa 4n cép so tham di vién
dan quy dinh tai Nghi quyét s6 04/2003/NQ-HDTP ngay 27/5/2003 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhéan dan tbi cao nhung lai ghi “Theo phdp lénh ngoai héi...” 1a
chua chinh xac.

4. Nguyén don cho riang Cong ty TNHH Capitaland HT da ky két thoa
thuin dit coc dé huy dong von xdy dung nha & hinh thanh trong twong lai
trong khi phap luit quy dinh phai ky Hop dong chuyén nhwong 13 vi pham
khoan 1, 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 cua Chinh pht
vé viéc ban hanh quy ché khu d6 thi méi; Myc VIII Thong tu s6 04/2006/TT-BXD
ngay 18/8/2006 ctia Bo Xay dung huéng dan thuc hién quy ché khu do thi méi ban
hanh theo nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 ctia Chinh ph.

Xét thay, phap luat hién hanh khong ciAm cac bén trong quan hé dan su ky
két Thoa thuan dat coc nham bao dam thyc hién nghia vu ky két hop dong mua ban
can ho hinh thanh trong twong lai. Theo quy dinh tai muc 4 phan III Thong tu
13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 hudng dan thyc hién mot sé ndi dung ciia Nghi
dinh 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Luat Kinh doanh Bat dong san: “ Viéc ddt coc trueée khi trién khai béc
tham hodc ddu gid bat déng san do cdc bén thod thudn theo quy dinh cia phdp
lugt”. Do vay, viéc Cong ty TNHH Capitaland HT va 6ng H ky két Thoa thuan dat
coc s6 CHCL/0310 ngay 23/11/2009 mua ban cin hd chung cu E-12C3-10 13 sy
thoa thuan ty nguyén cua cac bén, thod thuan nay phu hop voi quy dinh cua phap



luat dan su va phap luat kinh doanh bat dong san. Do vay khong c6 can cir dé chap
nhan yéu ciu nay ctia nguyén don.

5. Nguyén don cho ring Cong ty TNHH Capitaland HT da khéng quy
dinh Bang danh muc vat li¢u bén ngoai cin hd 1a vi pham khoan 2 Piéu 429 cia
Bo luat Dan sy nim 2005 va Piéu 1 Mau hop dong mua ban cin ho chung cu
thuong mai kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay
dung.

Xét thdy, tai Piéu 1 Mau hop dong mua ban cin hd chung cu kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 caa B6 Xdy dung quy dinh “Néu
mua can ho hinh thanh trong twong lai thi cac bén thoa thudn lap thém danh muc
vt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai ciia can hé dinh kém theo hop dong nay”.
Theo quy dinh nay thi cac bén c6 quyén thoa thuin vé danh muc vat liéu xay dung
bén trong va ngoai can ho dinh kém hop dong chir khong bat budc. Pong thoi, thoa
thuan gitta cac bén 1a thoa thuan dit coc nham bao dam cho viéc ky két hop dong
mua nha ctia nguyén don, do chua ky hop dong mua ban nén khong bat budc cac
bén phai thyc hién theo mau quy dinh tai Piéu 1 Mau hop dong mua ban can ho
chung cu kém theo Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 caa Bo Xay
dung. Khang cdo cta nguyén don vé nodi dung nay 1a chua co co so nén Hoi dong
xét Xt cap phuc tham khong ¢ cin cir dé chap nhan.

6. Nguyén don cho rang Cong ty TNHH Capitaland HT khéng thurc hién
nghia vu cong khai thong tin vé bat dong san dwa vao kinh doanh la vi pham
quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 ciia Luit Kinh doanh bat déng sian nim 2006.

Theo trinh bay ctia nguyén don thi nguyén don da thuc hién viéc cong khai
thong tin vé bat dong san nhung chua day du. Tai muc 1.7 cua Cong vin sd
413/TTr-TTXD3 ngay 15/11/2013 ctia Thanh tra Bo Xay dung vé viéc phiic dap
Pon dé nghi ctua khach hang mua cin ho cua Cong ty TNHH Capitaland - HT thé
hién: “Chu dau tw khéng céng khai cdc théng tin vé can hd nhwe: Quy hoach lién
quan dén bat déng san, quy mé, dién tich cia bat dong san, ddc diém, tinh chat,
cong nang s dung, chat lirong ciia bat déng sdn, thuc trang ciia cdc cong trinh ha
tcfng, cdc dich vu vé ky thudt va xa hoi co lién quan dén bat dong san, tinh trang
phdp Iy ciia bdt déng san va bao gom hé so, gidy to vé quyén sé hitu, quyén sir
dung bdt dong san va gidy to lién quan dén viéc tao ldp bat déng san, lich sir vé so
hitu, sir dung bdt déng san, cdc han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung bdt dong
san (néu cé), quyén va loi ich nguoi thir ba ¢é lién quan” 13 vi pham quy dinh tai
Piéu 25 va Piéu 11 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 va khoan 2 Phan IV



va Phu lyc 5 Thong tu s6 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 cua Bo Xay dung
huéng dan thyc hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh
doanh bit dong san. Tuy nhién, xét thay vi pham nay khong lam anh hudng dén
hiéu luc cua Thoa thudn dit coc duoc ky két gitta Cong ty TNHH Capitaland - HT
vo1 6ng Bao Manh H.

Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xtr cap phic tham xac dinh, Thoa
thuan dit coc s6 CHCL/0310 ngay 23/11/2009 hai bén ky két mua can ho E-12C3-
10, tﬁng 12, Toa E, dién tich san can ho: 132,41m2 thudc toa nha chung cu MBL tai
L6 CT 08 tai Khu dit CN, khu d6 thi méi ML, phudng ML, quan HD, Ha Noi 1a
hop phap, phu hop vi cac quy dinh cua phap luat nén khdong bi coi 1a vo hi¢u. Do
thoa thuan dat coc khong vo hiéu nén khong gay thiét hai cho nguyén don nhu da
yéu cau. Tir cac nhan dinh trén khong cd co s dé chap nhan nodi dung khang cio
ctia nguyén don ciing nhu 101 trinh bay ctia dai dién theo ty quyén va luan ¢ bao
vé quyeén, loi ich hop phap cta nguyén don.

Lu4n ctr bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don va phat biéu ctia dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi 1a ¢ can ctr, pht hop véi quy dinh cia
phap luat va nhan dinh cua Hoi déng x&t X1r nén chép nhan.

Bac cac yéu cau khéac clia cac duong su.

Vé an phi: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
nguyén don - 6ng H ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i voi sd tién 6ng H ba
T da ndp va yéu cau bi don phai tra lai 1a 1.795.140.120 dong va yéu cau bi don
phai bdi thuong thiét hai s6 tién 1.100.366.981 dong. Ong H, ba T con phai chiu an
phi dan su phuc tham do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 121 Diéu 122, Diéu 126, Diéu 318, Diéu 358 B¢ luat dan sy ndm
2005; Diéu 116, Diéu 117, Diéu 121, Diéu 292, Diéu 328 Bo luat dan sy nim
2015;

Can ct Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an ndm 2009 cia UBTVQH quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa &n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an
cta Uy ban thuong vu qubc hoi.
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Giit nguyén ban an so tham s 12/2017/DSST, ngay 19, 22 va 28/6/2017, Toa
an nhan dan quan HD, thanh phé Ha Nou.

Phén tuyén xii:

1. Tuyén b6 Thoa thuén dit coc s6 CHCL/0310 ngay 23/11/2009 mua cin ho
E-12C3-10, tﬁng 12, Toa E, dién tich san can ho: 132,41m2 thudc toa nha chung cu
MBL tai L6 CT 08 tai Khu dat CN, khu d6 thi méi ML, phuong ML, quan HD, Ha
Noi gitta 6ng Pao Manh H véi1 Cong ty TNHH Capitaland HT khong vo hi¢u.

Khéng chip nhan yéu ciu cta ong Pao Manh H va ba Té T6 T, yéu cau
Cong ty TNHH Capitaland HT phai hoan tra s tién 1.795.140.120 ddng da ndp va
tién yéu cau boi thuong thiét hai 1a 1.100.366.981 dong.

2. V& 4n phi: Ong PaoManh H va ba T6 TS T phai chiu 89.910.142 dong an
phi dan su so tham, dugc trir 200.000 dong tam Gng 4n phi dan sy so tham da nop
theo bién lai s6 00001760 ngay 13/10/2014. Sé tién an phi dan su so tham éng H va
ba T con phai nop tiép 14 89.710.142 dong.

Ong Pao Manh H va ba To TO T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham, dugc trir vao sb tién mdi nguoi da ndp 300.000 déng tam Ung an
phi dan sy phuc thim theo cac bién lai s6 0003566 ngay 19/7/2017 va bién lai sb
0003751 ngay 05/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh an quan HDP.

Xéc nhan 6ng H ba T d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

An xir cong khai phtic thAm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: 2
- VKSND thanh phé Ha Noi;. Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhéan dan quan Hb;
- Chi cyc THADS quén Hb;

- Cac dlgong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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