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V/v “T/c hop dong dit coc”
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Anh

Cdc Tham phdn: Ong Cao Vin Hiéu

Ba Thai Thi Phi Yén

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thanh Thay — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Pa Nang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Pa Néing tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tram - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nim 2018, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
m¢& phién toa phuc tham, xét xir cong khai vu an dan su thuy ly sb: 83/2017/TLPT —
DS ngay 29 thang 12 nim 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, do ban an
dan sy so tham sb: 47/2018/DS-ST ngay 16/11/2017 ctia Toa an nhan dan quan T,
thanh phd Pa Néng bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 14/2018/QD-PT ngay
28/02/2018 gitra:

- Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1960. (c6 mat)

Dia chi: T6 78, phuong K, quan N, thanh phb Pa Nang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ha Pong T —
luat su ctia van phong luat su Béng T, thudc doan luat su thanh phé Pa Nang. (c6
mat)

- Bj don: Ba Luong Anh T, sinh nam 1981. (ving mit)

Dja chi: K152/29 P, phuong T, quan T, thanh phé Pa Néng.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pam Ngoc D, sinh nim 1985. (ving mit)

Pia chi: T6 78, phuong K, quan N, thanh phb Pa Nang.

2. Ba HO Thi N, sinh ndm 1948. (ving mit)



Dia chi: T6 78, phuong K, quan N, thanh phd Pa Nang.
Nguoi khdng cdo: Ba Phan Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khéi kién giri Toa an va tai phién toa nguyén don, ba Phan Thi
H trinh bay:

Ngay 23 thang 10 nam 2015 t6i thoa thudn mua 01 ngdi nha va dat tai dja chi
01 duong Yersin, phuong K, quan N, thanh phd Pa Néng ctia ba Luong Anh T, tr(
tai K152/29 duong P, phuong T, quan T, Tp Da Ning véi s6 tién 430.000.000 dong
(bbn traim ba muoi triéu dong). Toi da 04 1an giao tién cho ba Luong Anh T, cu thé:

- Lan 1 ngay 23/10/2015 s6 tién 100.000.000 d6ng (mdt tram triéu dong)

- Lan 2 vao ngay 24/10/2015 s tién 100.000.000 déng (mdt trim triéu ddng)

- Lan 3 vao ngay 27/10/2015 s tién 100.000.000 ddng (mdt tram triéu dong)

- Lan 4 vao ngay 28/10/2015 s tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).

Tong cong sd tién dit coc tdi da giao cho ba Luong Anh T 1a 370.000.000
ddng (ba traim bay muoi triéu dong), giita toi va ba T ¢6 1am bién ban thoa thuin
nhan tién coc va dit coc, hen trong thoi gian 60 ngay s€ thuc hién viéc cong ching
chuyén nhuong ngdi nha va dat tai dia chi néu trén ké tir ngay ky bién ban thoa
thuan.

Thoi gian 60 ngdy tréi qua da 1au, toi di nhiéu l1an yéu cau ba Luong Anh T
hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat ngdi nha va dat cho toi theo ndi
dung bién ban thoa thuan ngay 23/10/2015 dé gia dinh t6i 6n dinh noi an &, sinh
séng nhung dén nay ba T van khong thuc hién. Vi vay toi téu cau Toa 4n nhan quin
T, thanh phd Pa Néang xét xtr budc ba Luong Anh T phai tra lai cho t6i sb tién da
nhan theo bién ban thoa thuan nhan tién coc ngay 23.10.2015 dén hét ngay
28.10.2015 1a 370.000.000 dong va phat coc theo quy dinh cua phap luat, cu thé:
370.000.000d x 2 = 740.000.000 dong (Bay trim bon muoi triéu dong).

Tai bién ban xac minh, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Hb
Thi N trinh bay nhw sau:

Vao ngay 20.01.2012, t6i va ba Luong Anh T c6 ky hop dong uy quyén tai
Vin phong cong chimg Quéc T, thanh phd Pa Nang. Hop dong uy quyén duoc ky
két hoan toan tu nguyén véi ndi dung 13 ty quyén cho ba Luong Anh T thuc hién
cac quyén va nghia vu dbi v6i nha va dat tai 01 duong Yersin, phuong K, quan N,
thanh phd Pa Ning. Thuc chét 1a hop dong mua ban nha va dat tai thira dat sb 29,



td ban @6 118 tai to 3 cil, to 78 méi phuong K, quan N, thanh phd Da Nang giira toi
va ba T. V& quan hé mua ban, t6i dd nhan tién va giao nha va dat trén cho ba T.
Ngudn gdc nha va dat néu trén 1a cua t6i khai pha vao nhitng nam 1976. Toi khai
pha dat hoang dé trong thong va sau d6 xay dung nha trén dat, téi dd nop thué dat
day du cho Nha nudc. Nay, ba Phan Thi H khdi kién yéu cau ba Luong Anh T tra
tién coc thi t6i khong c6 y kién vi sy viée khong lién quan dén toi va toi da ban nha,
dat trén cho ba Luong Anh T.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an d téng dat hop 1& cic vin ban tb
tung cho bi don ba Lwong Anh T va ngudi cé quyén loi va nghia vy lién quan 6ng
Pam Ngoc D. Tuy nhién, ba T éng D khong dén Toa an dé giai quyét vu an va
khong c6 ¥ kién trong hd so vy an.

Quyét dinh ciia bin dn so thim:

1. Can cu: - Piéu 122, 123, 131 B6 luat dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

2. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chap hop dong dat
coc" ctia ba Phan Thi H d6i v6i ba Luong Anh T.

Xu: Budc ba Luong Anh T phai trd cho ba Phan Thi H sb tién dit coc
370.000.000 dong (Ba traim bay muoi triéu dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chip hop
dong ddt coc"” ciia ba Phan Thi H ddi voi ba Luong Anh T d6i véi sb tién phat coc
370.000.000d (Ba trim bay muoi triéu déng).

4. An phi dan sy so tham cac bén duong sy phai chiu nhu sau:

- Ba Luong Anh T phai chiu 18.500.000 dong.

- Ba Phan Thi H phai chiu 18.500.000d, nhung dugc trir vao sd tién tam Gng
an phi dan su so thim 16.800.000d ba H di ndp theo bién lai thu sé 2296 ngay
23.5.2016 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan T, thanh phé Pa Nang. ba H phai
ndp tiép sd tién 1.700.000d.

Ngoai ra 4n so thim con quyét dinh vé nghia vy thi hanh an va thong bao
quyén khang cdo cho cac duong su.

Khang cao, khang nghi:

Ngay 29 thang 11 nam 2017, nguyén don — ba Phan Thi H khang céo ban an
dan sy so tham s6: 47/2017/DS-ST ngay 16/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan T,
thanh phé Da Néng véi ndi dung yéu cau Toa an cip phuc tham xét xir theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién ban dau cua ba.



Ngay 18 thang 12 nam 2017, vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang ban
hanh quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd Pa Ning xét xtr phuc thadm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau phat
coc cua ba Phan Thi H ddi véi ba Luong Anh T.

Tai phién toa,

Ba Phan Thi H giir nguyén yéu cau khang cao. Ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia nguyén don - 6ng Ha Pong T dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Phan Thi H vé viéc budc ba Luong Anh T phai tra cho ba H sé tién da
nhan 1a 370.000.000d va tién phat coc 370.000.0004.

Pai dién VKSND thanh phd Pa Ning giit nguyén ndi dung khang nghi va dé
nghi HDXX chap nhan toan bo khang céo ciia nguyén don — ba Phan Thi H, sira
ban 4n so tham sb 47/2017/DS-ST ngay 16/11/2017 ctia Toa an nhan dan quan T,
thanh ph6 Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vy dan dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sdt nhdn dén thanh phé Pa Nang phat biéu quan diém vé vu an, sau khi thao ludn
va nghi an, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Bi don — ba Luong Anh T, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a
6ng Pam Ngoc D, ba H6 Thi N mic du d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an tha
02 nhung van vang mat khong c6 1y do. Do vay HDXX vén tién hanh xét xtr vang
mit ho theo Diéu 296 B6 luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 23.10.2015, ba Phan Thi H va ba Luong Anh T
cO giao két mot hop déng dan su, theo do hai bén thoa thuan dit coc dé dam bao
thuc hién viéc chuyén nhuong nha va d4t tai dia chi 01 duong Yersin, phuong K,
quan N, thanh pho Pa Nang. Tai hop dong, cac bén di thoa thuan gia ca, dién tich
dat chuyén nhuong dong thoi quy dinh quyén va nghia vu ctia mdi bén. Muyc 5 vé
thoa thuan thoi gian va hinh thirc thanh toan c6 ghi: “Bén B thanh toan tién mua
nha cho bén A 1a 2 dot. Dot 1: ngay 23 thang 10 nam 2015 bén B dit coc trudc sb
tién 1a 100.000.000d. Dot 2: ngay khi ki ra s6 d6 tén chinh chii, bén mua thanh toan
hét s tién con lai 1a 330.000.000d”. Theo d6, ba Phan Thi H di giao va ba Luong
Anh T da nhan 04 1an véi tong sb tién dat coc 1a 370.000.000d cu thé: Lan 1 ngay
23/10/2015 s6 tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong); Lan 2 vao ngay
24/10/2015 s tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong); Lan 3 vio ngiy



27/10/2015 s6 tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong); Lan 4 viao ngay
28/10/2015 s tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu ddng). Tuy nhién dén nay viéc
chuyén nhuong giita cac bén van chua duoc thuc hién nén ba Phan Thi H khoi kién
yéu cAu Toa 4n budc ba Luong Anh T tra lai cho ba Phan Thi H s6 tién da nhan 1a
370.000.000d va tién phat coc 1a 370.000.000d.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don — ba Phan Thi H vé yéu cdu Tda an budc
ba Luong Anh T tra lai cho ba Phan Thi H s6 tién da nhéan 1a 370.000.000d va tién
phat coc 1a 370.000.000d do khong thuc hién nghia vu theo hop déng dat coc, téng
s6 tién 14 740.000.000 ddng. HDXX thay rang: Theo Khoan 1 Piéu 358 B luat dan
su 2005 quy dinh “Pat coc la viec mot bén giao cho bén kia mot khoan tien hodc
kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khdc (sau day goi la tai san dat coc) trong
mot thoi han dé bdao dam giao két hodc thuc hién hop do”‘ng dan sy’ . Tai muc 6
thoa thuan ngay 23/10/2015 giita hai bén ghi: “Hai bén cam két thuc hién day di
cdc théa thudn trén, néu mot trong cdc bén vi pham thi sé bi xiwr [y nhu sau: Bén A:
vi bdt ky Iy do gi trong vong 60 ngdy ma khong tién hanh viéc mua ban dwoc thi
phdi béi thirong 2,0 ldn s6 tién dd nhdn (tra cho bén B trong vong 10 ngay). Bén B:
vi bdt ky Iy do gi trong vong 60 ngdy ma khong tién hanh viéc mua ban dwoc thi
bén B mat sé tién da ddt coc”. Tai thoi diém giao két hop dong cac bén déu tu
nguyén, day du nang luc hanh vi dan su, ndi dung giao két nham bao dam viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va cin nha cip 4 trén dat tai dia chi 01 duong
Yersin, phuong K, quan N, thanh phd Pa Ning. Tinh dén ngay ba H khai kién, viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sd hitu nha & trén dat noi trén van
khong duoc thuc hién, mic du ba H di nhiéu 1an yéu ciu ba T hoan tat thu tuc
chuyén nhugng. Nhu vay, theo thoa thuan ngay 23/10/2015 thi ba Luong Anh T da
vi pham giao két nén HDXX thiy can chip nhan khang cdo ctia ba Phan Thi H,
budc ba Luong Anh T phai tra cho ba Phan Thi H s6 tién da nhan 1a 370.000.0004d
va tién phat coc 370.000.000d 1a c6 cin cir, phu hop v6i phap ludt. Viée cép so
tham cho rang ba Luong Anh T chua duoc quyén sé hitu ma da ky két hop dong
ngay 23.10.2015 din dén hop ddng vo hiéu nén khong chip nhan yéu cau phat coc
370.000.0004d cua ba Phan Thi H 1a 1a khong phu hop voi diéu 358 Bo luat dan su
2005.

[4] Tir nhitg nhan dinh trén, HDXX thdy can chap nhan khang cdo cta ba
Phan Thi H, stra 4n so thim, budc ba Luong Anh T phai trd cho ba Phan Thi H )
tién da nhan 1a 370.000.000d va tién phat coc 370.000.000d.



[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning gitr
nguyén ndi dung khang nghi va dé nghi HDXX ap dung khoan 2 diéu 308
BLTTDS, chap nhan khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS, ngay 18 thang 12 nam
2017 cua vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang va khang céo cua nguyén don
ba Phan Thi H, stra ban an so tham, budc ba Luong Anh T phai tra cho ba H sd tién
740.000.000d, trong d6 sb tién dd nhan 1a 370.000.000d va tién phat coc
370.000.000d. HDXX thay dé nghi trén cua dai dién vién kiém sat 1a c6 can cir va
pht hop véi nhan dinh cia HDXX nén can chip nhan.

[6] Do dugc chap nhan khang c4o nén ba Phan Thi H khong phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 148, 296 va khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung: Piéu 290 va Diéu 358 B luat dan su 2005; Piéu 357 Bo lut dan
su 2015, Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo ctia ba Phan Thi H va khang nghi ctiia Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Pa Ning. Sira ban an so thim sé 47/2017/DS-ST ngay
16/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan T, thanh phb Pa Nang.

Tuyén xu:

1. Budc ba Luong Anh T phai tra cho ba Phan Thi H sb tién 1a 740.000.0004d
(Bay tram bén muoi triéu ddng), trong d6 sb tién da nhan 13 370.000.000d (Ba trim
bay muoi triéu dong) va tién phat coc 370.000.000d (Ba trim bay muoi triéu dong).

Trach nhi¢m do cham thuc hién nghia vu tra tién duogc thuc hién theo Piéu
357 Bo luat Dan sy 2015,

2. An phi va chi phi t tung khac:
- An phi dan sy so tham:

Ba Luong Anh T phai chiu 33.600.000d (Ba muoi ba triéu sau tram ngan
dong).

Ba Phan Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho ba H s6
tién tam Ung an phi dan su so thim 16.800.000d ba Hda ndp theo bién lai thu sd
2296 ngay 23.5.2016 cia Chi cuc thi hanh an dan su quan T, thanh ph6 Pa Nang.

- An phi dan sy phtic thAm: ba Phan Thi H khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra cho ba Hsb tién tam Gmg an phi phtic thAm d3 ndp theo bién lai thu



s6 007869 ngay 01 thang 12 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T,
thanh phd Pa Néng.

3. Ban an phtc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an va duogc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP DN;
- TAND quan T;
- Chi cuc THADS qudn Thanh Khé;
- Luu hé so.
Nguyén Tan Anh





