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- Thanh phan Hpi dong xét xit so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Hoa.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong B3 Vin Bé.

2. Ong Huynh Thién Nhon.

- Thuw ky Toa dan ghi bién ban phién Toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trac — Thu
Ky Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kié?m‘ sdat nhan din huyén Long Thanh, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Ha — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 thang 5 va ngay 30 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Long Thanh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
203/2017/TLST-DS ngay 06 thang 10 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” theo quyet dinh dua vy an ra xét xur s0: 20/2018/QDXXST-DS ngay 06 thang 4
nam 2018, Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 239/2018/QDST-DS ngay 02 thang 5
nam 2018, gitra:

- Nguyén don: Ong Lé Vian K, sinh nam 1955.

Pia chi: t6 6, khu A, x4 B, huyén L, tinh Pong Nai.

- Bi don: Chi Phan Thi Thuy D, sinh nam 1989.

Pia chi: t6 8, khu A, x4 B, huyén L , tinh Pong Nai.

- Nguoi co q%yé‘n loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyen Van H, sinh nam 1956.

2/ Ba Nguyen Thi D, sinh nam 1962. ‘

Cung dia chi: ap 4, xa C, huyén L, tinh BDong Nai.

3/Ba Da}qg Thi H, sinh nam 1957. ‘

Dia chi: t0 6, khu A, Xa B, huyén L, tinh Dong Nai.

- Nguoi lam ching: Ong Poan Ngoc H1, sinh nam 1976.

Dia chi: 305/17/1, ap N, xa K, TP.M, tinh Bong Nai.

(Ong K, chi D, anh H1 c¢6 mit, dng H, ba b, ba H xin ving mit).



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 28 thdng 8 nam 2017 va trong qua trinh xét xu,
nguyén don ong Lé Van K trinh bay:

Théng qua anh Poan Ngoc H1 gidi thiéu thi dng co biét chi Phan Thi Thuy D
c¢6 chuyén nhuong dién tich dat ngang 9,6 mét, dai 27 mét thudc thia dat sb 171 to
ban dd s6 46 xa C. Anh H1 ¢6 dan dng dén coi dat. Khi dén coi dat anh H1 ndi véi
ong la dat duong rong 02 mét di vao.

Ban dau chi D rao ban véi gia 320.000.000 déng, ong goi dién cho chi D va
thoa thudn gia 1a 273.000.000 ddng. Chiéu tdi ngay 07/8/2017 chi D dén nha 6ng dé
nhan dat coc va ky hop déng dat coc, Iuc nay maoi biét chi D, con trude do6 ong chi
lam viéc truc tiép vO1 anh H1. Ong da dat coc cho chi D sb tién 73.000.000 déng va
thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dit coc thi hai bén sé& ky két va cong
chtmg hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Hét han dat coc néu chi D
khong ban thi phai tra lai tién coc cho 0ng va chiu phat coc mét khoan tuwong duong
voi s6 tién dat coc. Néu 0ng khong mua ntra thi mat s tién da dat coc. Hop déng dat
coc do dng soan, con chi D 13 ngudi dién thong tin. Khi ky hop dong dit coc, chi D
d3 noi voi anh H1 rdi anh H1 ndi lai v6i ong 1a ¢6 con duong rong khoang 2m dan
vao dat. Ong K xéac dinh khi ky hop ddng thi 6ng ky tu nguyén va c6 du ning luc
hanh vi dan su.

Do tin tuwong 1oi anh H1 1 dat c6 duong di vao nén oéng da dat coc. Ngay
09/8/2017, 6ng dén coi dat thi nha hang xom ké bén dat ma sau nay mdi biét tén 1a
6ng H, ba B ra néi v4i 6ng dat nay khong c6 duong vao, con duong rong 2 mét dé 1a
duong di thude quyén sir dung dat caa nha 6ng H, 6ng H con dem dao ra doa chém
ong.

Sau d6, 6ng c6 dén nha trudng ap hoi thi trudng ap co goi can bg dia chinh xa
xudng xac minh va tra 10i bang miéng 1a con duong nay thudc vé dat ciia nha ong H.
Hién nay con duong nay da bi 6ng H, ba D rao lai. Sau d6 khoang 10 ngay, 6ng co
dén gap chi D dé doi lai tién dit coc voi Iy do 1a dat khong c6 dudng vao nhung chi
D khong dong y tra.

Thira dat ma gitta 6ng va chi D da ky hop dong dit coc thi ngoai con dudng
ma nha 6ng H rao lai thi con c6 01 con duong di khac rong khoang 01 mét, 1a duong
dét, troi mua bi ngap, khong di lai duge nén 6ng khong dong ¥ ding con duong nay
de di.

Khi ky hop déng dit coc thi 6ng khong quan tim dén ban chinh giéy ching
nhén quyén st dung dat, 6ng nghi khi ra cong chting hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi méi giao tién va giao gidy to ban chinh,

Khi ky hop dong dit coc thi 6ng khong biét dat cua chi D dang thé chap. Vi
chi D khdng noi cho 6ng biét. Néu trong truong hop chi D cho biét dat dang thé chap
thi 6ng khdng mua, vi ong biét quy dinh 1a néu thé chéap thi khong thé cong ching
khi chuyén nhuong dat duoc.

Tai don khoi kién 6ng cd yéu cau tuyén huy hop ddng dat coc do vo hiéu va
budc chi D tra lai tién coc cho dng, thuc t€ ban chat cua yéu cau dé 1a vé viéc tranh
chap hop ddng dit coc. Do dat khong con c6 dudng di nhu khi ky hop ddng dit coc
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va sau d6 dng méi dugc biét 1a khi ky hop dong dit coc véi chi D thi chi D dang thé
chéap dét tai Qiy tin dung nhan dan co s P nén dan dén gitta 6ng va chi D khong thé
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge. Do do, ong khong dong v
nhan chuyén nhuong dat cua chi D nira. Tai phién toa ong van giir nguyén yéu cau
khoi kién 1a Tranh chap hop ddng dit coc, cu thé 1a yéu cau huy hop dong dat coc,
yéu cau chi D tra lai s tién coc 1a 73.000.000 d6ng. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau
chi D bdi thuong va khong co yéu cau nao khac.

Tai phién toa, chi D van c6 thién chi tiép tuc dong v chuyen nhuong quyén sir
dung dat néu trén cho 6ng va tién hanh thu tuc ky két hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat cho 6ng nhung 6ng van khong dong y nhan chuyén nhuong ma
van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Tai cac ban ty khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh xét xu, bi don chi
Phan Thi Thuy D trinh bay:

Chi c6 giao dich nhan coc dé chuyén nhuong dién tich dat 254,7m’ thira 171
to ban d6 sd 46 tai xd C, huyén Long Thanh cho 6ng Nguyén Vian K véi gia
273.000.000 dong nhu dng K trinh bay. Chi da nhan tién coc 1a 73.000.000 dong ciia
6ng K. Ong K 13 ngudi soan thao hop dong dit coc va chi 1a nguoi dién thong tin
vao hop dong. Khi ky hop dong dat coc thi chi va 6ng K déu tu nguyén va co day du
nang lyc hanh vi dan su.

Pat nay duoc UBND huyén L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s BC
722644 ngay 20/11/2012 cho chi, P 1a tai san riéng cua chi trude thoi ky hon nhan
va hién nay van 1a tai san riéng cua chi. T luc chi mua dat vao nam 2012 cung véi
viéc xac nhan béng miéng cua can by dia chinh huyén thi dat co 16i di chung va tinh
dén thoi diém dat coc thi chi va moi ngudi van str dung 16i di chung nén chi ¢6 noi
v6i ong K 1a dat co 16i di chung, 16i di chung d6 hién nay da bi 6ng H, ba D rao lai.
Khi chi dang vé qué tai mién tay thi duoc ong K cho biét 1a 16i di bi rio lai, sau d6
chi 1én lai thi chi c6 néi véi 6ng H, ba B d& b rao 16i di nhung 6ng ba khong dong
Y, chi dén bao truéng ap nhung 6ng H, ba B van khong d& bo rao. Chi khong biét vi
sao 6ng H lai rao 16i di. Chi khong yéu cau gi v6i 6ng H, ba B trong vu 4n nay.

Chi 14 nguoi tryc tiép thong tin vé 16 dat nay va thoa thuan véi 6ng K vé gia
ca. Ngoai ra, anh Poan Ngoc H1 c6 hdi va chi ¢6 ndi véi anh H1. Con viéc anh H1
n6i nhu thé nao véi ong K thi chi khong biét. Sau nay anh H1 ciing c¢6 khang dinh
rang anh H1 va 6ng K da tim hiéu vé thong tin dat va duong di trudce khi dong ¥ mua
dét cua chi.

Trudce d6, ngay 27/12/2016, chi c6 ky hop dong tin dung vay sb tién 100.000
ddng tai Qiiy tin dung nhan dan co s& P véi thoi han 24 thang va da thé chap gidy
chung nhan quyén sir dung dat nhu da néu trén dé vay tién. Dén ngay 06/9/2017 thi
chi co thong bao cho quy tin dung biét vé viéc chi s& chuyen nhuong quyén st dung
dat cta chi dé tra no trudc han va da dugce quy tin dung dong ¥, xac nhan. Do ngay
28/8/2017 dng K da khei kién chi nén ngay 07/9/2017 chi khong tra tién cho quy tin
dung trudc han dé lay gidy chu’ng nhan ve. Den ngay 20/3/2018, chi dé thanh toan
xong hop dong tin dung va da giai chdp, 1y gidy chimg nhén vé.



Khi ky hop dong dit coc thi chi ¢d thong tin cho dng K, anh H1 biét ban chinh
gidy chimg nhan quyen stt dung dét cua chi hién dang thé chap tai Quy tin dung
nhan dan co s¢ P va chi c6 cam két dén khi cong chung hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dét thi s& ¢ ban chinh va chuyén nhuong dugc. Néu khong, chi s&
bdi thuong thiét hai cho 6ng K.

Chi cho rang 10i trinh bay ctia 6ng K 1a khong dung sy that.

Do hop dong dit coc dd ghi rd “néu bén ban d6i y khong chuyén nhu:cmg nira
s& phai boi thuong 02 1an tién coc, bén mua néu d6i y s& mat tién da coc” . Nay ong
K khong mua nita thi ong K mat tién coc, nén chi khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua ong K.

Tai phién toa, chi van c6 thién chi tiép tuc dong y chuyen nhuong quyén st
dung dat néu trén cho ong K va tién hanh tha tuc ky két hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho 6ng K néu ong K c¢6 nguyén vong. Nhung ong K khong dong
y thi 6ng K mat sd tién da dit coc.

Ngoai ra, chi khong trinh bay gi thém va khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai bién ban ldy 101 khai, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van H va Nguyen Thi D trinh bay:

Gia dinh 6ng ba da dugc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy chting nhéan
quyén st dung dat s6 BB 413690 ngay 30/6/2010 d6i voi dién tich dat 2078,4m’
thira 76, to ban do s 46 xa C, huyén L, tinh Pong Nai va hién nay ong ba dang quan
Iy sir dung. Con dudng ma ong Lé Vian K trinh bay rong khoang 02m thuc té 1a con
duong thudc vé dat cuia nha 6ng ba. Con dudng nay do vo chdng 6ng ba mo dé di
vao dat ciia nha ong ba. Thyc té con dudng ndy chi rong khoang 0,5m va chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng ba. Tuy nhién, gia dinh
6ng ba da quan 1y, sir dung tir xua dén nay khong c6 ai tranh chép gi.

Trong vu 4n nay, 6ng ba cd y kién 1a ngoai con duong nay con c6 mot con
duong rong khoang 01m dan vao thira dat cua chi D, dé nghi ong K sir dung con
duong nay dé di vao dat.

Do ong ba tu01 da cao, khong co diéu kién dén Toa an lam viéc nén 6ng ba dé
nghi giai quyét ving mat trong tat ca cac budi tham gia t6 tung cho dén khi vu an két
thic va co6 ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat.

- Tai bién ban ldy 16 khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ddang Thi
H trinh bay:

Ba la vo cua 6ng K. Ba nghe ong K ké lai viéc mua dat cua ¢ D la do anh H1
gidi thiéu cho ong K. Sé tién dit coc ong K da duachocoDla tién chung cta 6ng K
va ba. Ba thong nhat v0i 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng K, mong Toa xét
xtr cho ong K lay lai so tién da dat coc 1a 73.000. 000 dong. Ba khong co tai liéu,
ching cr ndo dé cung cap cho Toa, ba khong yéu cau Toa an tri¢u tap thém nguoi
nao tham gia vao vu an nay. Ba dé nghi Toa 4n khong tién hanh mé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa gidi vi trudc B cac bén da hoa



giai nhung khong thanh. Ba dé nghi Toa an cho ba vang mit tit ca cac budi tham gia
tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cho dén khi vu an két thiic va co ban én,
quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

- Tai cac ban ty Khai va trong qua trinh xét xir, nguoi lam chimg anh Poadn
Ngoc H1 trinh bay:

Vao ngay 07/8/2017, dng K c6 dit coc dé mua thira dat nhu 6ng K va chi D
trinh bay. Trudc d6 05 ngay thi chdng chi D ¢6 rao ban dit trén mang va anh c6 dién
thoai cho chéng chi D dé hoi mua dat. Vo chéng chi D ¢6 néi v4i anh 1a dat c6 2m
duong di. Lic dau anh tinh mua nhung khong mua ma giéi thiéu cho 6ng K va anh
c6 néi lai cho 6ng K 1a dat c6 2m dudng di. Sau d6 chi D va 6ng K gip nhau dé thoa
thuan gia ban 1a 273.000.000 ddng va da dit coc 1a 73.000.000 dong. Hai ngay sau,
6ng K dén dat dé tim hiéu thi thdy khong con 2m duong di cho nén 6ng K c¢6 gap chi
D dé xin lai tién coc nhung chi D khong dong ¥ va néi néu dén ngay 07/9/2017 ma
khong mua nira 1a mat coc. Chi D c6 noéi véi anh 13 s6 hong dang thé chap & ngan
hang nhung khi anh giéi thiéu dat cho ong K thi anh khong néi voi 6ng K. Anh cam
két trinh bay ding sy that va dé nghi Toa an giai quyét cho ong K 14y lai 73.000.000
dong do khong thoa méan yéu cau mua thira dat do.

- Ykién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Long Thanbh:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng xét xur duoc thuc hién
ding theo quy dinh ctuia B9 luat tb tung dan sy tur khi Toa an thy 1y vu an dén khi Hoi
ddng xét xir vao phong nghi an. Viéc chdp hanh phap luat ctia cac duong su duoc
thuc hién theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an:

Tranh chép hop déng dat coc gitra 6ng K va chi D dugc cac bén thira nhan nén
dugc xem la sy viéc co that. Ching ¢t chirng minh cho yéu cau khoi kién 1a hop
déng dit coc ky ngay 07/8/2017 giita chi D va 6ng K. Vé hinh thic va ndi dung
dung theo quy dinh ctua Diéu 328 ctia B luat dan sy nim 2015. V& tinh phap ly: Xac
dinh quyén st dung dit tai thira 171 to ban d6 sb 46 xa C 13 tai san riéng trudce thoi
ky hon nhan caa chi D. Tai thoi diém ky hop ddng dit coc cho éng K thi quyén sir
dung dat cta chi D dang dugc chi D thé chép tai Qlly tin dung nhan dan co s& P, chi
D da thong tin cho phia nguoi dit coc biét, chi D ciing d c6 van ban va duoc Qiiy
tin dung cho phép thuc hién viéc chuyén nhuong. Do d6, vi¢c thdéa thuan dét coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng K va chi D khéng vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 321 cta B9 luat dan sy nim 2015.

Viéc ong K cho rang tai thoi diém dat coc thi dat khéng c6 dudng di 1a khong
cd ¢o s, vi can clr vao bién ban xac minh ngay 08/12/2017 thi con dudong di ma 6ng
K trinh bay rong khoang 02m dan vao thira dat ctia chi D 1a con duong cong cong,
c6 tir ndm 1975 dé cho dan di, chiéu rong khoang 01m. Con dudng nay do ong H



quan 1y, str dung tir 1au nay khong c6 tranh chép gi, tuy nhién con dudng nay chua
dugc cap gidy chung nhan cho 6ng H, ba . Ngoai ra, con cd con dudng rdng
khoang 01m dan vao dat cta chi D, ciing 1a dudng dan sinh.

Xét théy, khi thoa thuan dat coc thi chi D da cung cép thong tin lién quan dén
thira dit, tuy nhién do 6ng K khong tim hiéu k¥ thong tin lién quan dén thira dit ma
minh dit coc din dén quyén va loi ich cia 6ng bi anh huong 1a thude vé 15i clia 6ng.
Tir nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khai
kién ctuia 6ng K vé viéc tranh chép hop déng dat coc, vé yéu cau chi D tra lai sb tién
dit coc 73.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa an: P
la tranh chap vé hop dong dit coc 1a tranh chap Ve dan sy thudc khoan 3 Diéu 26 cua
B ludt T6 tung dan sy nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an. Bj don cu
tra tai huyén Long Thanh, can ctr diém a khoan 1 Dleu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
ctia BO luat T tung dan sy nén vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

2] Vé tu cach tham gia t6 tung va thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi P, ba Pang Thi H dé nghi xet xu vang mat nén can ctr khoan 1 Piéu
227, khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat TH tung dan su, tién hanh xét xtr ving mat ong
H, ba B, ba H. Béi v6i Qily tin dung nhan dan co s¢ P (goi tat 1a quy tin dung) thi
dai dién quy tin dung da c6 vin ban y kién vé viéc ngay 20/3/2018 quy tin _dung da
thanh 1y hop dong tin dung va da giai chap cho chi D nén khong con co quyén, nghia
vu lién quan dén vu an nita va dé nghi khong dua quy tin dung vao tham gia vu an,
xét dé nghi nay 1a phu hop phap luat nén duoc chap nhan va khong dua Qtly tin
dung nhén dan co s& P vao tham gia td tung 14 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an nay nita. Li di ma ong H, ba P rao lai 1a chua duoc cap gidy
chimg nhén cho 6ng H, ba D nén dng H, ba b 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, cac duong su khong c6 yéu cau gi dbi voi ong H, ba B trong vu an nay nén
khong dat ra xem xét vé& hanh vi rao 16i di cia 6ng H, ba . Con anh Nguyen H
Long, sinh nam 1985, chi Trinh Thi Kim Nhung, sinh nam 1987, chau Nguyen Nha
An sinh nam 2011 1a con va chau ctia ong H, ba P va hién dang séng cing dia chi
v6i 6ng H, ba B nhung anh Long, chi Nhung va chau An khong c6 hanh vi rdo 16i di
nén nhitng nguoi nay khong lién quan dén nodi dung tranh chap cua vu an, do dé
khong dua anh Long, chi Nhung, chau An vao tham gia t6 tung.

[3] V& noi dung: Cén ct hop deng dat coc ngay 07/8/2017 gitra chi Phan Thi
Thuy D va 6ng Nguyen Vian K thi hop dong dat coc chi 1a dé dam bao giao két hop
ddng chuyén nhuong ddi véi dién tich dat 254,7m” thira 171 t ban do 50 46 tai xa
C, huyén L. Dién tich dat ndy dd duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching



nhan quyén sir dung dat s6 BC 722644 ngay 20/11/2012 cho chi D. Chi D va éng K
thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1a 273.000.000 déng, ngay 07/8/2017 chi D da
nhan s6 tién coc ctia 6ng K 13 73.000.000 dong. Viéc ky két hop dong dat coc va noi
dung cua hop dong duogc cac duong sy thira nhan. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh
viée ky két hop dong dit coc ngay 07/8/2017 giita chi D va ong K 1a co that, 1a tinh
tiét su kién khong phai ching minh theo Piéu 92 ciia Bo luat Té tung dan su. Ong K
khai ki¢n vé tranh chap hop dong dat coc, cu thé 12 yéu cau huy hop ddng dat coc do
v6 hiéu, yéu cau chi D tra lai s6 tién dit coc 1a 73.000.000 dong v6i hai Iy do: Thi
nhét, tai thoi diém ky hop dong dit coc thi dat cua chi D ¢6 16i di nhung sau d6 mot
ngay ong dén kiém tra dat thi dat khong con 16i di, tic 1a chi D da lira ddi 6ng. Thir
hai, 1a do khi ky hop ddng dit coc thi chi D khéng noi cho 6ng biét viéc chi D dang
thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dt tai Qily tin dung nhan dan co so P.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua ong K, nhan thay: Xét vé hinh thic cua hop
dong dit coc thi D 1a giao dich ma phép luat khong quy dinh vé diéu kién hinh thuc,
tic 1a khong bat budc phai cong chimg, ching thuc. Khi ky hop dong thi cac bén
déu thira nhan 13 co du nang luc hanh vi dan su. Xét vé nodi dung cua hop déng dat
coc thi khong vi pham diéu cdm cila phap luat va khong trai dao dtrc x3 hoi nén phat
sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tir thoi diém ky két.

[5] Xét 1y do thtr nhat 6ng K dua ra thi tai hop dong dat coc, hai bén khdng hé
thoa thuan va ghi nhan thira dat nay c6 16i di rong 2m dan vao dat. Qua két qua xéac
minh tai dia phuong thi 16i di nay chua duogc cp gidy ching nhan quyén su dung dat
cho ai, 14 18i di cong cong, tirc 1a thira dat cua chi D ¢6 16i di, chtr khong phai 1a
khéng c6 16i di nhu ong K trinh bay. Viéc ong H, ba P rao 16i di nay 1a sau khi ky
hop déng dat coc, chir khong phai |a rao trudce khi ky hop df)ng dat coc, chi D ciing
khong biét vi sao ong H lai rao 16i di, do d6 chi D khong he lira d6i 6ng K vé 16i di.
Tuy nhién, trong vu an nay khong c6 duong sy nao c6 yéu cau gi ddi véi viec 6ng H,
ba B rao 16i di nén khong dit ra xem xét d6i voi ong H, ba B. Ngoai con dudng rong
2m thi thira dat nay con c6 16i di khac rong khoang 1m dan vao dat. Do d6, ong K
cho rang chi D Ira d6i 6ng vé viéc dat c6 16i di nhung that ra 1a khong c6 16i di la
khong c6 can cu.

[6] Vi 1y do th hai thi tai Hop dong tin dung tra gbp 1ap ngay 27/12/2016
thé hién Qiiy tin dung nhan dan co sd P cho chi D vay sb tlén 1a 100.000.000 déng,
thoi han vay la 24 thang, tai san bao dam tién vay 1a 01 gidy ching nhén quyén st
dung dit sé6 BC 722644 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cip ngay
20/11/2012 cho chi D. Tai hop dong tin dung c6 thoa thuan chi D duoc tra ng trudc
han. Giita chi D va dng K thoa thuan dén ngay 07/9/2017 s& ky cong ching hop
dong chuyén nhuong ddi voi dién tich dat néu trén. Ngay 06/9/2017 chi D da thong
tin qua dién thoai cho quy tin dung vé viéc chi D da ky hop dong dit coc va nhan
tién coc va dén ngay 07/9/2017 s& chuyén nhugng quyén sir dung dat dang thé chap
dé 13y tién tra ng trudc han cho quy tin dung va da duoc quy tin dung dong ¥, noi
dung nay da dugc quy tin dung Xac nhan tai don xin xac nhan lap ngay 08/01/2018
(bt luc 33) do chi D cung cép cho Toa an, phit hop véi 101 khai ctia dai dién quy tin
dung c6 tai hd so vu an. Xét viéc 1am nay cta chi D di c6 su dong ¥ cla quy tin



dung 1a khong trai véi quy dinh tai khoan 5 Piéu 321 cta B luat dan sy nim 2015
nén duogc xem 13 hop phap. Mit khac, mic du quyén sir dung dat dang duoc thé chap
nhung gitra 6ng K va chi D chi moi chi ky hop ddng dat coc, ma dit coc 1a chi dé
dam bao cho viée giao két hop ddng chuyén nhuong ma thoi, chir khong phai la chi
D ky hop dong chuyen nhuong trong khi quyén str dung dat dang the chap. Ong K
cho rang khi ky hop dong dit coc thi chi D khong cho 6ng biét 13 quyén sir dung dat
nay dang thé chap, con chi D thi cho rang da théng tin cho 6ng K va nguoi gioi thiéu
la anh H1 biét, roi ong K méi dong ¥ mua va ky hop ddng dit coc. Ong K cho rang
khi ky hop dong dit coc thi ong khong tim hiéu qua chi D ma chi tin 161 anh H1 va
khong quan tdm dén ban chinh gidy chting nhan quyen str dung dat ma nghi la dén
khi cong ching hop ddng chuyén nhuong thi méi can, nhu vay D la 16i thudc vé 6ng
K. Nguyén tic co ban duoc quy dinh tai Piéu 168 cua Luat dat dai nam 2013 1a khi
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai co gidy ching nhan, do d6 nghia vu co
ban cua 6ng K 1a phai biét dat dé co giay to hop phap hay khong va ai dang giit ban
chinh gidy to d6 roi mdi thoa thuan 1a dén ngay 07/9/2017 s& di ky cong chimg hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Mit khac, nguoi lam chtng 1a anh H1 khai
rang “khi toi gidi thiéu cho 6ng K mua thtra dat do, thi chi D ¢6 néi thém 1a s6 hong
dang the chap ¢ ngén hang nhung t6i khong noi voi 6ng K”. Nhu vay, chi D khong
hé glau diém viéc gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap Do do, ong K
cho rang chi D lira d6i ong vé viéc quyén st dung dat dang thé chap nhung chi D
khong cho ong biét 12 khong co can ci.

[7] Tai hop ddng dit coc hai bén thoa thuin “trong thoi han 30 ngay, ké tur
ngay ky két hop ddng ndy, bén A phai tién hanh viéc ky két hop doéng cong ching
chuyén nhugng tai san trén cho bén B theo quy dinh cua phép luat; viéc cong chimg
hop doéng cham nhat vao ngay 07/9/2017. Hét thoi han dit coc, néu bén A khong
dong v ban thi phai tra lai s6 tién dd nhén cua bén B va bi phat mot khoan tuong
duong so tlen dit coc cho bén B; néu bén B khong mua dat néu trén nita thi bén B
chiu mat s6 tién coc da dua cho bén A”. Xét thoa thuan nay 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 328 ctia BO luat dan sy nam 2015. Nhu vy, trong truong hop nay
chi D khong c6 161, ma dén ngay 28/8/2017 ong K di khoi kién chi D dé doi lai tién
coc, tic 12 ong K (bén B) 1a nguoi tir chdi viée giao két hop dong chuyén nhuong
vao ngay 07/9/2017 nén sb tién da dat coc thudc vé bén nhan coc 1a chi D. Nhu vay,
do 6ng K da tir chdi giao két hop ddng chuyén nhuong véi chi D nén chi D khong
can thiét phai tit toan hop dong tin dung va giai chap trudc ngay 07/9/2017.

[8] Tai phién toa, chi D van c0 thién chi tiép tuc dong v chuyen nhuong quyén
su dung dat néu trén cho ong K va tién hanh thu tuc ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat cho ong K neu ong K c6 nguyén vong nhung 6ng K van khong
dong ¥ nhan chuyén nhuong ma van giit nguyén yéu cau khai kién.

[9] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét XU xét thay khdng co cén cu: dé
chap nhén yéu cau khoi kién cua ong K vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, cu
the la vé yéu cau hay hop dong dat coc ngay 07/8/2017 gilta 6ng va chi D va vé yeu
cau chi D phai tra lai cho 6ng s tién da nhan coc 1a 73.000.000 dong.



[10] V& an phi: Mic du yéu cau khoi kién cua ong K khong dugc chap nhan
nhung ong K 1a ngum cao tudi theo quy dinh tai Pidu 2 Luat ngudi cao tudi sb
39/2009/QH12 ngay 23 thang 11 nam 2009 cua Quéc Hdi va theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, micn, giam, thu, np, quan ly va
str dung an phi va 1¢ phi Toa an nén 6ng K duoc mién 4n phi dan su so tham. Tra lai
cho 6ng K s tién tam tng an phi da nop la 1.825.000 dong. Chi D khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

[11] D6i voi dé nghi cta dai dién Vién kiém sat, xét thay phu hop voi quy
dinh cta phap luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Di{%u 39;
biéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Biéu 273 B luat t6 tung
dan su;

Ap dung céc Biéu 321, 328 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 2 Luat ngudi
cao tudi s6 39/2009/QH12 ngay 23 thang 11 nam 2009 cta Qudc Hoi; diém d khoan
1 Piéu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Lé Vin K vé vige
“Tranh chap hop ddng dat coc” ddi voi chi Phan Thi Thuy D, cu thé Ia vé yéu cau
huy hop dong dat coc ngay 07/8/2017 gitra chi D va 6ng K va vé yéu cau chi D phai
tra lai cho ong sd tién da nhan coc 1a 73.000.000 dong.

Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Lé Van K dugc mién toan bo an phi dan sy so
tham. Tra lai cho ong K sb tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 1.825.000 dong theo bién
lai thu s6 006799 ngay 28/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Long
Thanh. Chi D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

ACA)ng K, chi D dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ong H, ba b, ba H dugc quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H.Long Thanh; X I -, cA L o

- Chi cuc THADS H.Long Thanh; Tham phan — Chu tea phién toa

- TAND T.Pong Nai;

- Puong su;

- Luu.
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