TOA AN NHAN DAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 257/2018/DS-PT
Ngay 30-11-2018
VIv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tuong
Cdc Tham phan: Ong Pao Minh Da
Ong Nguyén Van Tai
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Hiép — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 26 va 30 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh Binh Duong xét xt phic thim cong khai vu én thu Iy s6 223/2017/TLPT-
DS ngay 24/9/2018 vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 08/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén O, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 255/2018/QD-PT ngay 22 thang
10 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Manh H, sinh ndm 1966; dia chi: to Y, 4p Z, xa
P, huyén O, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ba L€ Thi G, sinh ndm 1981,
dia chi: S6 X, khu pho L, phuong M, thanh phé K, tinh Binh Duong (duoc uy
quyeén theo van ban uy quyén ngay 24 thang 8 nam 2017), ¢6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1959; noi thuong tri: Xom X1,
xa F, huyén S, tinh Ha Nam; noi tam tra: SO X2, khu pho A, phuong B, thixa T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ong Nguyén Thién D, sinh nam
1978; dia chi: X3, phuong 12, quan V, Thanh pho H6 Chi Minh (dwoc uy quyen
theo van ban uy quyén ngay 03 thang 8 nam 2018), c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Pham Thi Tuyét D, sinh nim 1968; noi cu tr: to Y, ap Z, xa P,
huyén O, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

2. Ba Nguyén Thi T6, sinh ndm 1964; noi thuong tra: Xom X1, xa F,
huyén S, tinh Ha Nam; noi tam tra: s6 309/1, khu pho 1A, phuong P1, thixa T,
tinh Binh Duong, c6 don d¢ nghi xét xtr vang mat.

3. Ong Nguyén Van T7, sinh ndm 1962; noi thudng tra: X4, xa F, huyén
S, tinh Ha Nam; noi tam tra: SO X5, khu pho T2, phuong G, thi xa D1, tinh Binh
Duong, vang mat.

4. C)ng Lé Trong L1, sinh nam 1964;, noi thuong tr: Thon X6, xa E,
huyén R, tinh Thanh Hoa; noi tam tr: khu pho Q, phuong N, thi xa T, tinh Binh
Duong, vang mit.

- Nguoi lam chung:
1. Ong Phan Sy H1, sinh nam 1980; noi cur tra: ap X6, xa L, huyén O, tinh
Binh Duong, vang mat.

2. Ba D6 Thi T6, sinh nim 1946; noi cu tra: T6 X7, 4p B, xa Th, huyén
O, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Van T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Ong
Pham Manh H ¢6 vg la ba Pham Thi Tuyet D. Ngay 09 thang 4 nam 2017, 6ng
Pham Manh H va 6ng Nguyen Van T ky két hop dong dat coc nham dam bao
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ndi dung: Bén ban 1a
ong Nguyen Van T (bén A); bén mua la 6ng Pham Manh H (bén B). Hai bén
thoa thuan: Ong Nguyén Vian T dong ¥ ban mot 16 dét tai 4p B, xa Th, huyén O,
tinh Binh Duong c6 dién tich 715m (chiéu ngang 11m, chiéu dai 65rn) thugc
thira s6 583, to ban d6 sb 23, tong dién tich duogc cép la 2.143,7m’ theo Giay
ching nhén quyen str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat c6 sd vao s6 CS01755 ngay 21 thang 02 nam 2017 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cép cho dng Nguyen Van T; gia chuyen nhuong 1a
770.000.000 d¢dng. Vé vi tri dat nhan chuyén nhuong, du trong hop ddng dit coc
khong thé hién cu thé, nhung ong Pham Manh H da dén xem dit trén thuc té,
ong Pham Manh H xéac dinh vi tri dat tinh tir huéng Pong vao 11m. Tuy nhién,
sau do 6ng Phan Sy H1 (ciing la nguoi lam chimg ky tén trong hop dong dat
coc) cling c6 y dinh nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat cua ong Nguyen
Vin T, 6ng Phan S§ H1 d3 dé nghi 6ng Pham Manh H hoan di vi tri dat chuyen
nhuong cho 6ng Phan S§ H1, ong Phan S§ H1 s& nhan chuyén nhuong phan dt
& bén ngoai tinh tir huéng Pong vao 11m, 6ng Pham Manh H s& nhan chuyén
nhuong phan dét tiép giap voi ong Phan S§ H1 (phan gitta dat cua 6ng Nguyén
Vian T); Ong Pham Manh H di dit coc cho ong Nguyén Van T 50.000.000
ddng; khi ndo ra cong ching 6ng Pham Manh H s& thanh toan hét s tién con lai
cho 6ng Nguyén Van T (hen 01 thang sau ké tir ngay ky hop dong dit coc); Ong
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Nguyen Vin T lo tha tuc ky gidy to; Moi chi phi do dac, ung h¢ dia phu’orng ong
Nguyén Van T chiu; Tha tuc chuyén quyén va sang tén trudc ba do 6ng Pham
Manh H chiu. Trong vong 30 ngay lam thu tuc mua ban: néu 6ng Pham Manh H
khong c6 y dinh mua thi mét toan b s6 tién dat coc; ong Nguyen Van T cam két
giao du dién tich dat va dung vi tri theo quyen su dung dat; néu 6ng Nguyén Vin
T thay d6i ¥ dinh ban hodc c6 su tranh chap 1am dinh chi viéc mua ban thi phai
boi hoan cho bén B gap 02 lan Sé tién da dat coc; Truong hop d4t dai nam trong
khu vuc quy hoach, gii toa, cAm mua ban ma c4 hai bén deu khong biét do quy
dinh cua Nha nudc, bén A phai hoan tra lai toan bo s6 tién da dat coc mot lan
cho bén B trong vong 24 gidr ké tir lic phat hién.

Hop dong dit coc duge ky két tai mot quan nude (6ng Pham Manh H
khong nh¢ tén quan cu the) tai xa U, huyén O, tinh Binh Duong. Tuy nhién,
trong hop dong khong thé hién noi ky két. Khi ky két hop dong dit coc, trén dat
c6 cay cao su dang thu hoach.

Sau 30 ngay, ké tir ngdy 09 thang 4 niam 2017 dén ngay 09 thang 5 nim
2017, 6ng Pham Manh H c6 dén Van phong Cong chung O dé ky hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung ong Nguyen Van T khong c6 mat.
Ong Pham Manh H c6 dién thoai cho ong Nguyén Van T dé yéu cau ong
Nguyen Van T cung 6ng Pham Manh H dén Véan phong cong ching ky hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat, nhung ong Nguyén Vin T van khong
dén. Vi vay, hai bén phat sinh tranh chap va 6ng Pham Manh H khai kién.

Viéc dat coc nay, vg 6ng Pham Manh H cd biét; tién dit coc 1a tai san
chung cua 6ng Pham Manh H va ba Pham Thi Tuyéet D. Tuy nhién, ba Pham Thi
Tuyét D khong co6 ky tén trong hop dong dét coc.

Vige ong Nguyén Vin T lién hé SO Tai nguyén va Moi tru:0’ng tinh Binh
Duong dé de nghi tach thira, do dac, cdm mdc nham chuan bi cho viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Manh H, 6ng Pham Manh H khong
dugc biét. Vi thu tuc ndy theo thoéa thuan trong h(_)p dong dat coc 1a do 6ng
Nguyén Van T thuc hign.

Viéc tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt hién nay cling khong thé
thuc hién duoc, vi ké tur n% y 10 thang 10 ndm 2017, khong thé tach thira dé
chuyén nhugng duol 1.000m* (Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27 thang
9 nam 2017 cua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong ve viéc quy dinh dién tich
t6i thiéu dugc phép tach thira ddi v6i cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong).

Theo don khoi kién ngiy 24 thang 8 nam 2017, 6ng Pham Manh H yéu cau
Toa an huy hop dong dat coc giira 6ng Pham Manh H va 6ng Nguyén Vin T ky
vao ngay 09 thang 4 ndm 2017 va budc 6ng Nguyén Van T tra lai cho 6ng Pham
Manh H sé tién da dit coc 1a 50.000.000 dong. Tai phién toa, ong Pham Manh H
va ba L€ Thi G la ngudi dai dién hop phap cua 6ng Pham Manh H théng nhat
thay doi yéu cau khoi kién, 6ng Pham Manh H yéu cau Toa 4n tuyen bé hop
ddng dat coc giita 6ng Pham Manh H va 6ng Nguyén Vin T ky vao ngay 09



thang 4 ndm 2017 v6 hi€u va budc Ong Nguyen Véan T tra lai cho 6ng Pham
Manh H sé tién da dit coc 1a 50.000.000 déng.

Bi don va nguoi dgi dién hop phdp cua bi don trinh bay: Ong Nguyen
Van T ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi T6. Glay chiing nhan quyen str dyung dat quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 s6 vao so CS01755 ngay 21
thang 02 nam 2017 do S¢ Tai nguyén va Moi tru’O’ng tinh Binh Duong cap cho
ong Nguyen Van T, dién tich dugc cap la 2.143, 7m’, thugc thira s6 583, to ban
d6 s6 23 toa lac tai 4p B, xa Th, huyén O, tinh Binh Duong. Ngudn goc do nhan
chuyén nhuong cua ba DS Thi T6 nim 2016, gia chuyén nhuong khoang
1.600.000.000 ddng. Day 1a tai san chung cua vo chong 6ng Nguyén Van T véi
ong Nguyén Van T7 (em ba con bén vo dng Nguyén Vin T) va ong Lé Trong
L1. Do 6ng Nguyén Van T Ii nguoi dimg tén gidy chang nhan quyen sir dung
d4t nén moi giao dich dan sy lién quan dén quyen su dung dat nay 6ng Nguyén
Vin T s& 1a nguoi truc tiép ky két trén co sé su thdng nhat cua nhitng ngudi con
lai.

Ngay 09 thang 4 nam 2017, éng Nguyén Vian T va éng Pham Manh H ky
két hop dong dit coc nham dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi cac noi dung nhu 16i trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua
ong Pham Manh H. H0’p dong dat coc ngay 09 thang 4 nam 2017 do 6ng Pham
Manh H cung cap ¢6 ndi dung hoan toan gibng Vorl Hop dong dit coc ngay 09
thang 4 nam 2017 do ong Nguyen Van T cung cap; tuy nhién hop dong dit coc
do ong Nguyen Van T cung cap khong co chir ky va chir Viét tén ctia ong Pham
Manh H, diéu nay 1a do so suat, ky sot, ong Nguyén Vian T khong co ¥ kién gi.

Vé vi tri dat nhan chuyén ‘nhuong, du trong hop dong dat coc chua thé
hién cuy the, nhung cung thoi diém d6, ong Phan S§ H1 Ia ban ctia 6ng Pham
Manh H ciing c¢6 ¥ dinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong
Nguyén Vin T, 6ng Phan S§ H1 va 6ng Pham Manh H da dén xem dat trén thyuc
té va tu lya chon vi tri dat ctia méi ngudi ngang 11m, chiéu dai 65m, va vi tri dat
ma 6ng Nguyén Vin T déng ¥ chuyén nhuong cho ong Pham Manh H va ong
Phan Sy H1 duoc tinh tir hudng Dong kéo vao 22m (phan nay khong c6 thd cu).
Ong Phan Sy H1 ciing 1d nguoi 1am chimg ky tén trong hop dong dit coc giita
ong Nguyén Vin T va 6ng Pham Manh H.

Hop dong dit coc duge ky két tai quan nudc cua nha 6ng Phan Sy H1,
gan Trung tm Hanh chinh huyén O tai xd L, huyén O, tinh Binh Duong. Tuy
nhién, trong hop ddng khong thé hién noi ky két. Khi ky ket hop dong dit coc,
trén dat c6 cao su dang thu hoach khOang trén 10 nam tudi va 01 nha kho nho
(nam giap ranh dat) dé chira phan bon cay cao su.

Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng Nguyén Van T di lién hé So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong dé dé nghi tach thira, do dac, cam moc
nham chuan bi cho viéc chuyén nhugng quyén st dung d4t cho 6ng Pham Manh
H (theo Don dé nghi tach thura dat, hop thira dat, Ban mé ta ranh giéi, mac gisi
thira dat ngay 20 thang 4 nam 2017, Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
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thira dat ngay 20 thang 4 ndm 2017 va Manh trich lyc dia chinh ngay 21 thang 4
nam 2017 ma ong Nguyen Vin T cung cép). Ong Nguyen Van T c6 bdo cho 6ng
Pham Manh H biét vin dé nay dé o ong Pham Manh H dén ching kién.

Sau 30 ngay ké tir ngay 09 thang 4 ndm 2017, 6ng Pham Manh H khong
dén Van phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.
Ong Nguyén Van T c¢6 dién thoai cho dng Pham Manh H dé yéu cau 6ng Pham
Manh H cting ong Nguyen Vin T dén Vian phong cong ching O ky hop dong
Chuyen nhuong quyén str dung d4t nhung 6ng Pham Manh H van khong dén.
Ong Nguyén Vian T ciing c6 thuong luong tién coc v4i 6ng Pham Manh H
nhung 6ng Pham Manh H khong ddng y. Vi vdy, hai bén phat sinh tranh chap va
ong Pham Manh H khai kién.

Viéc ong Nguyén Van T nhan tién dit coc cua ong Pham Manh H, ba
Nguyén Thi T6, ong Nguyen Van T7 va ong Lé Trong L1 déu biét. Viec chuyén
nhuong quyén si dung dat (gitra Ong Nguyén Véan T va 6ng Phan Sy H1, 6ng
Phan Sy H1 d3 duoc cap gidy ching nhéan quyén su dung dat, vi tri dat chuyen
nhu:ong cho 6ng Phan S§ H1 thé hién 15 trong gidy ching nhan quyén sir dung
d4t ma 6ng Nguyén Vin T nop cho Toa.

Nay, ong Nguyén Vin T khdéng dong v v6i yéu cau khoi kién cua ong
Pham Manh H vi 6ng Pham Manh H c6 16i nén phai mat coc. Viéc tiép tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat ciing khong thé thuc hién duoc, vi ké tir ngay
10 thang 10 ndm 2017, khong thé tach thira dé chuyén nhuong dudi 1. 000m?
(Quyét dinh sb 25/2017/Qb-UBND ngay 27 thang 9 nam 2017 cua Uy ban nhin
dan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira
d6i v6i cac loai dét trén dia ban tinh Binh Duong).

Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Pham Thi Tuyét D trinh bay:

Ba Pham Thi Tuyét D 1a vo 6ng Pham Manh H, ba Pham Thi Tuyét D thong
nhat véi 1o khai va yéu cau khai kién cua 6ng Pham Manh H.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu liéen quan ba Nguye~n Thi T6 trinh bay: Ba
Nguyén Thi T6 1a vo ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi T6 théng nhat voéi 1oi
khai va y kién ctia 6ng Nguyén Van T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin T7 trinh bay:
Ong T7 thong nhat Vai 101 trinh bay va y kién ctia ong Nguyén Van T, khong
ddng ¥ vai yéu cau khai kién cua 6ng Pham Manh H.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Trong L1 trinh_bay: Ong
L& Trong L1 thong nhat voi 1oi trinh bay va y kién cua ong Nguyeén Van T,
khong dong y vdi yéu cau khéi kién cua 6ng Pham Manh H.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén O, tinh Binh Duong tuyén Xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Manh H Vé viéc
tranh chap hop dong dat coc véi bi don 6ng Nguyen Van T.
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Tuyén b HQ“p~d6ng dat coc ngay 09 thang 4 nam 2017 gitta 6ng Pham
Manh H va 6ng Nguyén Van T vo hiéu.

Ong Nguyén Van T c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Manh H s6 tién coc
da nhan 1a 50.000.000d (nam muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén V€ nghia vu cham tra, an phi va quyén khang
céo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngdy 24/7/2018, 6ng Nguyén Vin T khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don
van gitr nguyén y€u cau khoi kién; nguoi dai dign theo uy quyen cua bi don van
gitr nguyén yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan duogc véi nhau
Ve VIEc gial quyet vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Veé td tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung dé thyc hién ding quy dinh
cua BO luét T6 tung dan su vé phién tda phuc tham. Nguyén don, bi don thuc

hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy; bi don
khang céo trong thoi han luat dinh.

Vé ndi dung: Thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén
don va bi don chi x4c dinh chiéu ngang, chiéu dai phan gét nhung khong c6 thoa
thuan tir can cu the. Nguyén don va bi don déu cho rang bén con lai khong ra
Van phong cong chtmg dé thyc hién viéc cong ching hop dong chuyén nhuong
nhung khong c6 chung cu Chu’ng minh. Hai bén hién nay déu xac dinh hop dong
vi pham V& viéc dién tich tbi thiéu dugc tach thira cua Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong. Mit khac, nguyén don va bi don khong xéac dinh vi tri thira dat dat
coc,chuacdy klen Cuia ba T6 la vg cua ong Tr trong hop dong nén hop dong dat
coc Vi pham diéu cidm cutia phap luat. Toa an cép so tham xir chip nhan yéu cau
khoi Kién cua nguyén don 1a ¢o6 can cur, dang phap luat. Bi don khang cao nhung
khong cung cap duoc chirng cir ndo mdi nén khong co so sd dé xem xét. Pé nghi
hoi dong xét xir khéng chdp nhan yéu cau khang céo cta 6ng Tr, giit nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru cac ching ¢t o tai hd so da dugc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don dwoc lam va nop trong
thoi han luat dinh nén dwoc chap nhan xem xét theo trinh ty phtc tham. Nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé& nghi xét xir vang mat. Can ¢t vao
khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat TS tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mét
theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung: Nguyén don éng H khai kién yéu cau tuyén bd hop dong
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ddt coc vo hiu va bugc bi don 6ng Tr tra lai cho 6ng H s6 tién coc da nhan
50.000.000 dong, vi cho rang giao dich giita cic bén khong tuan thu cac didu
kign theo quy dinh ctia phdp ludt nén bi vo hi¢u. Bi don dng Tr khong dong y
Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi cho rang sau khi nhan coc da tién hanh
cac thi tuc dé chuyén nhugng dat nhung khong H khong muén tiép tuc chuyén
nhuong; Do 6ng H vi pham nén phai bi mat coc theo thoa thuan giira cac bén va
quy dinh cta phap luat.

[3] ‘Ddi chiéu 1oi trinh bay cua cac duong sy va chiing cir 6 tai hd so vu
an, HO1 dong xét xur phuc tham thay:

[3.11 Hop dong dit coc co céc ndi dung chinh: ]?ét chuyén nhuong dién
tich 715m” (chieu ngang 11m, chiéu dai 65m); gia chuyén nhuong 770.000.000;
sb tién dat coc 1a 50.000.000 dong; hai bén hen 01 thang s& dén van phong cong
ching ky hop dong chuyén nhuong dat va giao hét so tién con lai. Nguyén don
va bi don déu cho rang minh c¢6 dén Van phong cong chimg, nhung bén con lai
khong dén. Tuy nhién, cac bén déu khong dwa ra dugc ching cir chimg minh.
Sau khi nhan coc, 6ng Tr da lién h¢ v&i Van phong dang ky d4t dai thuoc So Tai
nguyén va moi truong dé lam cac thu tuc chuyén nhuong dat (theo Pon dé nghi
tach thura dat, hop thira dat; Ban mo ta ranh gioi, moc gisi thra dat ngay 20
thang 4 niam 2017; Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngdy 20
thang 4 nam 2017 va Manh trich luc dia chinh ngay 21 thang 4 ndm 2017 ma bi
don da cung cap). Nhu vay, bi don da dong y chuyén nhuong dat cho nguyén
don nén madi lam cac tha tuc néu trén.

[3.2] Ly do yéu cau hay hop dong dit coc duge néu trong don khoi kién
ngay 24 thang 8 nam 2017 cua nguyén don la: Ké tur ngay 10 thang 10 nam
2017, khong the tach thira dé chuyén nhuong dién tich dat dudi 1. 000m’ theo
Quyét dinh sb 25/2017/QD-UBND ngay 27 thang 9 ndgm 2017 cua Uy ban nhén
dan tinh Binh Duong. Tuy nhién, theo Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay
27 thang 9 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong thi dén ngay
10/10/2017 méi ¢6 hiéu luc. Nhu vay, khi nguyén don khai kién thi quyét dinh
trén chua duoc ban hanh, nhung nguyén don da lay Iy do khong tach thira duoc
dé khoi kign 1a khong phu hop; Piéu nay thé hign ¥ chi cua nguyén don Ia khong
mudn tiép tuc viéc chuyén nhugng dat; thuc té ong Phan Sy H1 ciing dat coc
cung thoi diém voi nguyén don, dién tich dat tuong ty nhung van duge tach thira
va cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

[3.3] Toa an cap so tham cho rang tai san giao dich gitta nguyén don va bi
don la tai san chung cua vo Chong, nhu’ng khong dugc sy dong ¥ cuia nguoi Vg,
hop dong dit coc khong thé hién tai san trén dét cling nhu vi tri, tir can phan dat
nén bi vd hi€u. Panh gia nay cua Toa an cép so thdm 1a chua toan dién, khach
quan; Boi I8, viec ky két hop dong dit coc 1a nham dam bao cho viéc giao két
hop ddng chuyén nhugng quyen su dung d4t nén Luat khong quy dinh hop dong
dit coc phai théa man cac diéu kién nhu trén; Truong hop, hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ma thiéu céc n6i dung nay thi méi duoc coila co ddi
tuong khong thuc hién dugc nén bi vo hiéu.
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[3.5] Xét thay, khi giao két hop ddng dat coc ngay 09/4/2017, cac bén co6
day du ning lyc hanh vi dan su; cac bén tham gia ky két hop dong mot cach tu
nguyén, noi dung thoa thuan vé sb tién dat coc, phat coc, 7mat coc va cac ndi
dung khac dé bao dam cho vi¢c thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat khong vi pham diéu cam cua phap luét, khong trai dao dirc xa hoi nén
hop dong dat coc khong bi vo hiéu theo Dicu 127 Bo luat Dan su va coy nghia
rang budc trach nhiém phap ly gitta cac bén. Do nguyén don khong dong y thyuc
hién viéc giao két hop dong chuyen nhu’O'ng quyén st dung dat, nén 16i trong
truong hop niy thudc vé nguyén don. Vi vdy, nguyén don bi mat tién coc 1a
ding voi1 su thoa thudn cua cac bén, phu hop voi quy dinh tai Diéu 358 Bo luat
Dan su.

[4] Nhu vay, Toa 4n cap so tham Xt chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don la khong dung, nén khang céo cua bi don la c6 co s¢. Can sua ban
an so tham cho dung phap luat.

[5] Y kién cua daj dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
gitr nguyén ban an so tham la chua phu hop.

[6] An phi dan sy phiic tham: Nguoi khang cdo khong phai nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Dieu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Dicu 308; Diéu 309 va Diéu
313 B6 luat Té tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vian T.

2. Stra Ban an dan sy so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén O, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Manh
H d4i vai bi don 6ng Nguyén Van T vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2.2. Hay Hop Siong dat coc ngay 09 thang 4 nam 2017 gitra 6ng Pham
Manh H va 6ng Nguyén Van T.

2.3. Tuyén b _6ng Pham Manh H mat tién coc. Ong Nguyen Van T dugc
quyén s& hitu sé tién 50.000.000 d¢éng (ndm muoi triéu ddng) ma éng Pham
Manh H da dat coc.

3. An phi_dan sy so tham: Ong Pham Manh H phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin QIGng), duogc khau trir so tién 1.250.000d (mot triéu hai tram nam
muoi nghin dong) tam Utng an phi d3a ndp theo Bién lai thu tién so6
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AA/2016/0002616 ngay 28 thang 9 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén O. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén O tra lai cho ong H sé tién 950.000d
(chin trim ndm muoi nghin dong) con thira.

4. An phi phuc tham: Ong Nguyén Vin T khong phai nop. Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén O tra lai cho 6ng Nguyén Vin T s tien 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tam @ng di nop theo Bién lai thu tién tam tmg an phi sb
AA/2016/0020573 ngay 30/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén O.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap Iuat tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dyong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén O; ‘

- TAND huyén O;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong suy;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Twong



