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VIV Tranh chip vé hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dét

va doi lai tién xay nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao gém co:

Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Ha - Pho Chanh an

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién va 6ng Dang Kim Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Lit Thi Hing — Thu ky Tda an

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déin cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
tda: Ong Thai Van Poan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Da
Néng mé phién toa giam doc tham xét xt vu an dan sy “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va doi lai tién xdy nha”, giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Nguyén Van H va ba Ha Thi H; clng trd tai duong A,
thanh phd K, tinh Kon Tum.

Bi don: Chi Pinh Thi T; tr( tai to6 dan phd A, thi tran P, huyén N, tinh
Kon Tum.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Van P;

2. Ong Pinh Thanh D;

3. Anh Pinh Hong Q;

4. Anh Binh Xuan H;

5. Chj Dinh Thi N;

Cung tra tai t6 dan phé A, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum.

6. Ong P6 Vin T.

7.Ba Tran Thi Trung T;

Cung trd tai t6 dan phé sé B, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung, éng Nguyén Van H va ba Ha
Thi H trinh bay thi: Trudc day, chi DPinh Thi T ¢6 01 16 dét tai dudng B, thudc to
A, thi trin P, huyén N, tinh Kon Tum chua duoc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat. Khi lam thi tuc xin cp gidy chting nhan quyén st dung dat nhung
khéng c6 tién ndp thué nén chi T di thoa thuan miéng voi ong H 1a 6ng H ¢o
trach nhiém ndp thay chi T cac khoan thué, ké ca thué qua han luat dinh va cac
khoan chi phi khac dé chi T duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi
16 dat trén. Khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat thi chi T s& tach cho vo
chong ong H mot 16 dat chiéu rong 6m, chiéu dai 20m. Sau khi thong nhat, hai
bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2004. Ong H ndp
14.916.660 dong tién thué cho chi T va cac chi phi khac. Ngay 06/4/2006, chi T
dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Kon Tum cép gidy chimg nhan quyén sir
dung nhung chi T khong 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, tach dat
cho 6ng H va ba H nén Ong Ba khdi kién yéu cau chi T phai tiép tuc thyc hién
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo théa thuan. Ngoai ra, nim
2005, chi T va 6ng H con thoéa thuin miéng voi nhau nodi dung: Ong H 1am ho so
chuyén d6i muc dich sir dung dat tir dat ndng nghiép sang dat & d6i vai 16 dat tai
duong C, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum cho chi T. Sau khi chuyén ddi muc
dich sir dung dat, chi T tach cho ong H mot 16 dat rong 5m, dai 30m. Ong H da
xdy nha va cong trinh phyu trén dién tich dit cua chi T véi tong sb tién
111.000.000 ddéng. Ong H khong xin chuyén dugc muc dich sir dung dat & cho
chi T nhu thoa thuan nén cudi nim 2012 chi T da léy lai dat va nha. Ong H yéu
cau chi T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
ngay 20/12/2004 va tra lai s tién x4y nha 111.000.000 dong.

Bi don la chi Pinh Thi T trinh bay: Chi va ong H chi ¢6 mét thoa thuan
la 6ng H co trach nhiém nodp thué dé chi T duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i v6i 16 dat duong B, dong thoi chuyén muc dich sir dung tir dit néng
nghiép sang dat & doi véi 16 dat tai duong C. Sau khi thuc hién xong, chi T s& lam
thu tuc chuyén nhuong (cho) 6ng H mot 16 dat (nhung chua noédi rd 1a 16 nao). Ong
H chi lam dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi 16 dat tai dudng B,
khong chuyén d6i myc dich s dung dat o dbi voi 16 dat tai duong C nén Chi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta vo chong 6ng H. Chi T trinh bay Chi
khong biét gi vé hop dong ngay 20/12/2004 va cho rang ong H di loi dung viéc
lam gidy to, ky khéng tén anh P va ghi cac thong tin vao hop dong dé chiém dung
dat cia Chi.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la: Anh Lé Vin P, ong Db
Vian T va ba Tran Thi Trung T dé nghi khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/12/2004; ong Pinh
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Thanh D, anh Pinh Xuan H, chi Dinh Thi N va anh Pinh Héng Q yéu cau éng H
thao d& nha xay dung tai dudng C dé tra lai dat cho gia dinh.

Tai Ban an dan su s6 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015, Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hdi, tinh Kon Tum quyét dinh:

Tuyén bé “Giao dich san sw cé diéu kién vé viéc lam ho so, giéy to dat
dwege giao két gita ong Nguyén Vin H véi chi Dinh Thi T va anh Lé Vin P thoi
gian tir nam 2004 dén nam 2005” va “ Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat dwoc giao két vao ngay 20/12/2004 gitta bén chuyén nhwong anh Lé Van P va
chi Pinh Thi T, bén nhdn chuyén nhwong la 6ng Nguyén Vin H va ba Ha Thi H”
vo hiéu.

Bdc yéu cau khéi kién ciia dong nguyén don la éng Nguyén Van H va ba
Ha Thi H doi véi bi don ve “Yéu cau tié}) tuc thuc hién hop déng chuyén nhuwong
quyén sir dung dat giao két ngay 20/12/2004”.

Vé gidi quyét hdu qua cia cdc hop dong vé hiéu: Chdp nhdn tw nguyén
cua bi don la chi Dinh Thi T tra cho ong Nguyé~n Van H va ba Ha Thi H cac
khodn ndp thué vao cdc ngay 24/12/2004 la 14.916.660 dong + 14.032.847 dong,
tién 1di ciia s6 tién ndp thué tinh tir ngay 24/12/2004 dén thoi diém xét xir so' tham
vdo ngay 05/6/2015, tong = 28.949.507 dong (hai muwoi tam triéu, chin tram bon
muoi chin ngan, nam tram khéng bay dong).

Chdp nhdn mét phan yéu cau doi tién xdy nha ciia éng Nguyén Van H tai
dwong C: Budc chi Pinh Thi T phdi trd cho éng Nguyén Vin H sé tién
45.038.700 dong. Pong thoi giao cho chi Dinh Thi T dwoc quyén sé hitu toan bo
dién tich nha va cong trinh phu éng Neuyén Van H dd xdy dung vao nam 2005
trén phan dién tich dat c¢6 Gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt sé G164833 mang
tén hé ba Dinh Thi H1, cdp ngay 27/12/1995, vi tri éng Nguyén Vin H xdy dung
nha va céng trinh phu tai dwong C, t6 dan pho A, thi tran P, huyén N, tinh Kon
Tum.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi gidam dinh va
dinh gia tai san, nghia vu cham thi hanh an va an phi.

Ngay 19/6/2015, chi Dinh Thi T khang c4o mdt phan ban an.

Ngay 19/6/2015, éng Nguyén Vin H va ba Ha Thi H khang c4o toan bd
ban an.

Tai Ban 4n dan su phac thim sd 24/2015/DS-PT ngay 22/12/2015, Toa
an nhan dan tinh Kon Tum quyét dinh:

- Dinh chi xét xu phiic tham déi véi toan b khang cao cua chi T.

- Chdp nhdn don khéang cdo ciia ba Hién va éng Hdu.

+ Sira mot phan Ban dn dan sw so tham sé 03/2015/DS-ST ngay
05/6/2015 ciia Toa édn nhan dan huyén Ngoc Hoi.



+ Chdp nhdn don khéi kién cia éng Neguyén Vin H va ba Ha Thi H vé
viéc yéu cau chi Pinh Thi T phdi tiép tuc thwc hién hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat dwge ong Nguyén Van H, ba Ha Thi H va chi Dinh Thi T ky két
vao ngay 20/12/2004.

+ Budc chi Pinh Thi T phdi thanh toan cho éng Nguyén Vin H va ba Ha
Thi H sé tién 500.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip phac thdm con quyét dinh vé nghia vu cham thi
hanh an va an phi.

Ngay 19/01/2016, ba Pinh Thi T c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam ddc tham ddi v6i ban an phiic tham néu trén.

- Tai Khang nghi giam ddéc tham sé 23/2017/KN-DS-VC2 ngay
04/4/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning khang nghi
d6i v6i Ban an dan sy phuc tham s6 24/2015/DSPT ngay 22/12/2015 cua Toa an
nhan dan tinh Kon Tum; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Ning xét xir giam dbc thadm hiy Ban an dan su phuc thdm néu trén va Ban an
dan sy so tham sé 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015 cta Toa an nhan dan huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi,
tinh Kon Tum xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan Khang nghi giam doc tham cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Ning, huy toan bo ban an dan sy phuc thim néu trén va hily toan bo Ban
an dan su so tham sé 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015 cua Toa an nhan dan huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hoi
dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngudn gbc thira dat cta chi Pinh Thi T démg tén chi sir dung hién nay tai
duong A la do 6ng Pinh Thanh D (14 cha rudt chi T) khai hoang nim 1992, dén
ngay 30/12/1995 thi ho ba Pinh Thi H1 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nong nghiép (6ng D 1a thanh vién trong ho). Ngay 24/12/2002, éng Dinh
Thanh D ¢6 don kién nghi dén Uy ban nhan dan huyén N, Phong Dja chinh huyén
N va Uy ban nhan dan thi tran P d& nghi hop thirc dat cho con gai 1a Pinh Thi T,
Chi T c¢6 don xin xac nhan dé xin dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
don xin hop thuc dat tho cu. Tuy nhién, do chi Tuyét khong c6 tién dé thuc hién
thii tuc chuyén d6i muc dich sir dung va cap gidy chung nhan nén chi c6 thoa
thuan voi 6ng H vé viéc ong H chiu trach nhiém 1am thu tuc cap gidy ching nhan
quyén str dung dét (dat thd cu). Tuy nhién, chi T va vo chong ong H trinh bay c6
su mau thun, khéng thdng nhét vé viéc thoa thuan miéng véi nhau khi 1am tha
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tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dat tir dat
néng nghiép sang dat & cho chi T va tach dat cho ong H.

Ong H di nop thué thay cho chi T 1a 14.916.660 dong; gia tri Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/12/2004 1a 58.000.000 dong; trong do
gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 50.000.000 dong, gia tri chuyén nhuong
tai san trén dat 1a 8.000.000 déng. Nhu viy, cac bén chua thyc hién xong hop
ddng da ky két. Can ctr vao két qua giam dinh, xac dinh chit ky trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ctia chi T nén chi T trinh bay minh khong
biét ky vao hop dong Iic nao 1a khdng co co so. Tuy nhién, hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita cac bén trong khi chi T, anh P chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chit ky trong hop dong khong phai
ctia anh P; hop dong khong duogc cip ¢ tham quyén cong chimg, chimg thuc theo
quy dinh cua phap luat 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 131, Diéu 133, Diéu
136, Diéu 691, Diéu 692, khoan 1 Diéu 693 va Diéu 696 cia Bo luat dan sy nam
1995; diém a khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 ctia Luat dat dai nim
2003, nén bi vo hiéu.

Tda an cap so tham tuyén bd giao dich dan su c6 didu kién vé viéc 1am hd
so, gidy to dugc giao két giita ong Nguyén Van H véi chi Dinh Thi T va Hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta bén chuyén nhuong 14 anh Lé Vin
P va chi Pinh Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin H va ba Ha
Thi H v6 hiéu 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién, khi giai quyét hau qua cta hop dong véo
hiéu, Toa an cép so thim chua xac dinh gia tri thiét hai va danh giad mic do 16i
clia cac bén dé lam cdn cir xac dinh boi thudng, ma giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu tinh theo murc 14i sudt ngan hang 1a khong ding voi quy dinh tai
diém c.3 tiéu muc 2.3 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng din vé viéc xac dinh
thiét hai khi tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

Tda an cap phuc tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc ky nam 2004, chi T duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
2006 nén cin ct vao hudng dan tai tiét b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thi khong bi vo hiéu 1a khong dung, vi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc giao két sau ngay Luat dat dai nam 2003 c6 hiéu luc. Do vay,
khong thé 4p dung diém b.2 muc 2 phan II Nghi Quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 dé cho rang hop dong co6 hiéu luc phap luat vi diém b.2 tiéu myc
2.3 phan II Nghi quyét néu trén chi 4p dung ddi v6i hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két truée ngay 01/7/2004 (trudc ngdy Luat dat dai
nam 2003 c¢6 hiéu luc thi hanh) va sau ngay 01/7/2004 méi phat sinh tranh chép.
Con hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong H va ba H véi chi T
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dugc ky vao ngay 20/12/2004, nén khong bi diéu chinh bai qui dinh néu trén cia
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP néu trén.

Mat khéc, 6ng H méi ndp thué cho chi T sb tién 14.916.660 déng; gia tri
chuyén nhuong tai Hop dong 1ap ngay 20/12/2004 1a 58.000.000 ddng, nhung
Tda an cap phuc tham lai tuyén budc chi T phai tra cho ong H va ba H sb tién
500.000.000 ddng theo yéu cau cua 6ng H va ba H I1a khong dung, gay thiét hai
cho b1 don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Cian clr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015.

1. Huy toan b Ban 4n dan sy phuc tham sé 24/2015/DSPT ngay
22/12/2015 cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum va Ban 4an dan su so thim s
03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon
Tum vé vu an dan sy “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va doi lai tién xdy nha” giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Van H va ba Ha Thi
H v&i bi don 1a chi Dinh Thi T.

2. Giao hd so vu 4n cho Toa 4an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum
dé xét xir so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa &n nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum Ph6 Chénh 4n — Chii toa phién toa
(02 ban kém ho so vu an d€ xét xur so tham lai); :

- Vién truong VKSND cap cao tai Da Ning;

- Vu GBKT Il - Toa 4n nhén dan ti cao;

- Toa an nhan dan tinh Kon Tum;

- Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Ngoc Hoi, tinh

Kon Tum;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP, Phong GDKT vé DS-LD- . .

KDTM va hb so vu 4n. Le Thi Ngoc Ha



