TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 19 /2018/DS-GDT

Ngay 15 thang 3 nam 2018
VN tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

~ UYBANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

. Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhan dan cdp cao tai Ha Nji

gom cO:

- Chii toa phién tda: Ong Ngd Anh Diing — Tham phan cao cip;

- Céc thanh vién: Ong Ngé Tién Hung — Tham phan cao cip;

Ong Nguyén Vin Son — Thim phén cao cap.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din cap cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Lé DS Quyén - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 3 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan déan cap cao tai Ha Noi,
mo phién toa giam dbc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Van Q, sinh nim 1958; ba Tran Thi L, sinh
nam 1970. Cung tru tai: Xé6m B, xa T, huyén D, tinh Thai Nguyén.

2. Bi don: Ong Trinh Van H, sinh nam 1964; ba Lé Thi T, sinh nam 1966.
Cung trt tai: X6m B, xa T, huyén D, tinh Thai Nguyén.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén D, tinh Thai Nguyén; dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang T, Chi
cuc trudng Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén D, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a 6ng Trinh Van Q, ba Tr;i‘n Thi L trinh bay:

Ngay 05/3/2008, vo chong 6ng chuyén nhugng cho vg chong 6ng Trinh
Van H, ba Lé Thi T 90 m? dét thd cu thudc thura déat s6 5, To ban dd QH, da c6
gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhin dan huyén D cip ngay
26/6/1999 dimg tén ong (nay 1a thira 505, Td ban d6 dia chinh s 23), tai xom B,
x4 T, huyén D, tinh Thai Nguyén. Théa thuan chuyén nhuong voi gia



120.000.000d, bén nhan chuyén nhuong cé trach nhiém lam cac thi tuc chuyén
quyén st dung dit tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Vo chong 6ng H, ba T
d3 thanh toan cho vo chdng 6ng duoc 60.000.000d va hen khi nao sang tén s& tra
s6 tién 60.000.000d con lai, thoi han tra tién cudi clng 1a ngay 15/4/2015. Tuy
nhién, dng H, ba T d3 khong tra sb tién con lai va lam 01 nha tam tai dién tich
dat trén. Pén nam 2012, 6ng H, ba T bi 6ng Phung Van H1, ba Ngo Thi H2 khai
kién vé viéc Tranh chip quyén sir dung dat trong d6 c6 dién tich dat vo chong
ong da chuyén nhugng cho 6ng H, ba T néu trén. Tai vu 4n nay ong tham gia véi
tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung 6ng xac dinh khéng lién
quan gi dén vu 4n cua dng H1, ba H2 va vo chdng 6ng H, ba T nén khéng c6
yéu cdu gi. Toéa 4n nhan dan huyén D va Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén da
xéac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dit thira 505, Td ban dd sb 23, dién
tich 90 m? giira vo chong 6ng H, ba T va vo chong 6ng H1, ba H2 13 v6 hiéu va
budc dng H1, ba H2 tra cho 6ng H, ba T gidy chtng nhan quyén st dung dat cua
thira dat nay. Nam 2015, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P ké bién thia dat
505 dé thi hanh nghia vu ctia 6ng H, ba T. Nay vo chong ong, ba cho rang viéc
ké bién trén cia Chi cuc thi hanh dn huyén D 1a khong dang quy dinh. Do vay
6ng, ba khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira vo chong 6ng va vo chong dng H, ba T vao ngay 05/3/2008 la vo
hiéu. Budc 6ng H, ba T tra lai dién tich dat trén va gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho vo chdng ong, 6ng s& c6 trach nhiém tra lai cho 6ng H, ba T s6 tién
60.000.000d. V& tai san 1a nha tam trén dat ong dé nghi dng H, ba T thao d& dé
tra lai dat cho vo chong ong.

Bi don la 6ng Trinh Van H, ba Lé Thi T trinh bay:

Ong, ba nhit tri v6i 10i trinh bay cua 6ng Q, ba L vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén. Qua trinh giai quyét vu an, vo chong ong khéng
ddéng ¥ yéu cau tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chdng 6ng véi vo chong 6ng Q 13 vo hiéu va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, tai phién t0a so thim, vo chdng dng da chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Vo chong 6ng khong c6 yéu cau phan td, vé
tai san trén dat 1a nha tam truong hop phai tra dat cho 6ng Q, ba L vo chdng 6ng
cling nhét tri théo da.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

~ Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D da thy 1y giai quyét ho so thi hanh an
do61 voi Ban an dan sy phic tham s6 31/2013/DS-PT ngay 28/6/2013 cua Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, nguoi yéu cau thi hanh an 1a ba Ng6 Thi H2, ngudi
phai thi hanh an la 6ng Trinh Van H va ba Lé Thi T v&i s6 tién 825.000.000d va
1ai suat cham thi hanh an. B¢ thi hanh ban an trén, Chi cuc Thi hanh an dan sy
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huyén D da ra Quyét dinh thi hanh an s6 211 ngay 03/01/2014 theo don yéu cau
cua 6ng H1, ba H2, theo d6 da tam gilr Gléy chtng nhan quyén st dung dat so:
P491042 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 26/6/1999 mang tén Trinh Vin
Q va 01 hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi thira dat trén. Co
quan thi hanh an da thong bao cho 6ng H, ba T thi hanh nghia vu thi hanh an.
Tuy nhién, hét thoi gian thong bao theo luat dinh nhung éng H, ba T khdng thi
hanh nghia vu trd ng nén Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén b tién hanh ké bién
quyén st dung dat sb thira 505, T ban dd 23, dién tich 90 m® c6 trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 P491042 mang tén 6ng Trinh Vin Q dé thi
hanh d6i véi nghia vu tra no caa dng H, ba T. Ngay 29/12/2015, Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén D nhan dugc Thong bdo thu 1y vu an s6 38/2015/TLST-
DS ngay 29/12/2015 vé viéc dng Q, ba L khoi kién 6ng H, ba T trong d6 c6 noi
dung dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira d¢at Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén D da ké bién. Ngay 15/01/2016, Chi cuc Thi hanh an xac
minh tai Toa an nhan dan huyén P va dugc Toa 4n cung cip viée dng Trinh Vin
Q, ba Tran Thi L c6 don khoi kién dé nghi Toa an tuyén bé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/3/2008 giita dng Q, ba L vai 6ng H, ba T
1a v6 hiéu. Ngay 18/01/2016, Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén P ra quyét dinh
hoan thi hanh an ddi voi ong Trinh Van H va ba Lé Thi Tam. Chi cuc thi hanh
an dan su huyén D dé nghi Toa an cin ctr quy dinh phap luat dé giai quyét yéu
cau ctia Ong Q, ba L dung thoi gian, ddm bao trach nhiém va nghia vu thi hanh
an cta 6ng H, ba T tai Ban an s 31/2013/DS-PT ngay 28/6/2013 cua Toa an
nhan déan tinh Thai Nguyén, bao vé quyen va lg1 ich hop phap cho 6ng Hoang ba
Hat. Trong qua trinh giai quyét vu an, néu cac duong su co6 thoa thuan dé thanh
toan tién giita 6ng Q, ba L voi dng H, ba T thi Toa an kip thoi thong bao cho Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D duoc biét dé Chi cuc Thi hanh an c6 ké hoach
thu hdi s6 tién ma 6ng H, ba T phai thyc hién nghia vu déi véi ong H1, ba H2.
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D khong c¢6 yéu cau doc 1ap gi.

Tai Ban an dan su so tham s 23/2016/DSST ngay 15/8/2016, Toa an
nhan dan huyén b da quyét dinh:

Tuyén bé: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Trinh
Vin Q, ba Tran Thi L vai 6ng Trinh Van H va ba Lé Thi T lap ngay 05/3/2008
vO hiéu.

Budc 6ng Trinh Van H va ba Lé Thi T phai co trach nhiém tra cho 6ng Q,
ba L 90m* dit thd cu thudc thira dat s6 5, To ban do QH nay 1a thira 505, To
ban do 23 va 01 gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 P491042 do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 26/6/1999 mang tén 6ng Trmh Vin Q ddng thoi
phai thao d& tai san trén dat 12 01 nha tam c6 dién tich 90m? dé tra lai mat bang
cho 6ng Q,ba L.

‘ Ong Trinh Vin Q va ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém thanh toén tra cho vo
chong 6ng Trinh Van H va ba Lé Thi T so tién la: 60.000.000d.
Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.



Sau khi xét xtr so tham, Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén B khéang céo
toan bo ban an so tham.

~ Tai Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKN/VKS-DS ngay 30/8/2016, Vién
kiém sat nhan nhan huyén b da khang nghi ban an so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 59/2016/DS-PT ngay 30/12/2016, Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén quyét dinh:

~ Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét giita 6ng Trinh Vin Q, ba
Tran Thi L vai 6ng Trinh Van H va ba Lé Thi T 1ap ngay 05/3/2008 vo hiéu.

Bugc ong Trinh Van H va ba Lé Thi T phai ¢6 trach nhiém tra .ong Trinh
Vin Q, ba Tran Thi L 90m?* dét tho cu thugc thira dat sd 5, To ban d6 QH (nay
1a thara 505, To ban dd 23) va 01 glay ching nhan quyén st dung dat so
P491042 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 26/6/1999 mang tén 6ng Trinh
Vin Q. Dong thoi phai thao d& tai san trén dat 1a 01 nha tam c6 dién tich 90m?
dé tra lai mat bang cho 6ng Q, ba L.

‘ Ong Trinh Vian Q va Ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho vo
chong 6ng Trinh Van H va ba Lé Thi T, so tién la: 60.000.0004.

Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé an phi va nghia vu cham thi hanh én.

Sau khi xet xu phuc tham, ba Ng6 Thi Hat c6 don dé nghi xem xét ban an
phtc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Chi cuc Thi hénh an dan sy huyén D co Cﬁng, van sb 177/CV-CCTHA
ngay 29/03/2017 de nghi Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xem xét
lai ban an phuc tham trén theo trinh tu gidm doc tham.

Tai Quyét dinh s6 60/2017/KN-DS ngay 30/10/2017, Chéanh an Toa an
nhan dan cdp cao tai Ha Noi khang nghi Ban an dan sy phic thim sb
59/2016/DSPT ngay 30/12/2016 ciia Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén; dé nghi
Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xtr giam d6c tham
huy Ban an dan sy phac tham néu trén va Ban an dan sy so tham sb
23/2016/DS-ST ngay 15/8/2016 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Thai
Nguyén; giao ho so vu an cho Toda an nhan dan huyén huyén B, tinh Thai
Nguyén dé xét xir so tham lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cép cao tai Ha Noi chip
nhan khang nghi caa Chanh &n Tda &n nhan dan cip cao tai Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 05/3/2008, vo chong 6ng Trinh Van Q, ba Tran Thi L ky hop
dong chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Trinh Vin H, ba Lé Thi T quyén sir
dung 90m?* dét tai thira s6 5, To ban dd QH (nay 1a thira 505, TO ban d6 sb 23)
dia chi tai xom Bai Cai, xa Tién Hoi, huyén D, tinh Thai Nguyén voi gia

120.000.000 dong (dat duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dimg tén 6ng
Q nam 1999), hop ddng c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa Tién Hoi; vo
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chdéng 6ng H, ba T da tra duoc 60.000.000 dong va giit gidy ching nhan quyen
str dung thira dat néu trén, hai bén thoa thuan khi ndo 1am xong thu tyc thi tra sb
tién con lai. Sau khi nhan chuyén nhuong dit, vo chong 6ng H, ba T da xay
dung nha & trén thira dit nhan chuyén nhuong. Ngay 27/9/2008, vo chong dng
H, ba T 1ap vén ban thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dt cho vo chong ba Ngd
Thi H2, 6ng Phung Vin H (trong d6 c6 thira dat s6 505, To ban d6 sb 23 ding
tén Ong Q néu trén) voi gia 400.000.000 déng. Tuy nhlen viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong 6ng H, ba T voi vo chong 6ng H1, ba H2
khong thuc hién dugc do vo chong ong H, ba T khong hop tac. Do d6, 6ng H1,
ba H2 khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong 6ng H, ba T thuc hién viéc
chuyén nhuong 02 thira dat néu trén. Tai Ban an dan sy phic tham sd
31/2013/DS-PT ngay 28/6/2013, Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén quyét dinh:
Giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat thé hién trong “Gidy thoa thuin
viéc chuyen nhuong quyén st dung dat” lap ngay 27/9/2008 va “Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” (hop dong khong ghi ngdy, thang vé 16 dat
s6 36, To ban dd quy hoach, dién tich 115m?) giita vo chdng 6ng H, ba T véi vo
chong 6ng H1, ba H2 1a v6 hiéu. Budc vo chéng ong H, ba T ¢o6 trach nhiém
thanh toan tra cho vo chong 6ng H1, ba H2 s6 tién 825.000.000 dong. Ong H1,
ba H2 phai c6 trach nhiém tra cho 6ng H, ba T 01 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AL 811005, cap ngay 11/3/2008 mang tén 6ng H, ba T; 01 Giay
chirng nhan quyen su dung dat s6 P491042, cap ngay 26/6/1999 mang tén ong
Q; 01 hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat giita vo chong dng Q, balL
va vo chong 6ng H, ba T (hop dong theo mau quy dinh c6 x4c nhan caa Uy ban
nhan dan xa Tién Hoi, huyén D 1a ban géc). Sau khi Ban an dan sy phuc tham sb
31/2013/DS-PT ngay 28/6/2013 c6 hiéu luc, vo chéng 6ng H1, ba H2 co don
yéu cau thi hanh 4n nhung do vo chong 6ng H, ba T khéng tu nguyén thi hanh
va khong con tai san nao khéc (trir thira dat s6 505, TO ban d6 s6 23 néu trén)
nén Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Thai Nguyén da ké bién thira dat
50 505, To ban do so0 23 dé dam bdo viée thi hanh éan.

Sau khi co quan thi hanh 4n ké bién thira dat trén, ngay 08/12/2015 vg
chong 6ng Q, ba L khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat 1ap ngay 05/3/2008 gilra 6ng Q, ba L v¢i dng H, ba T la vo
hiéu. Toa 4n cap so tham va Toa &n cap phuc tham d3 chap nhan yéu cau khai
kién cua dng Q, ba L, xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat
ngay 05/3/2008 v6 hiéu, budc dng H, ba T thdo d& nha tra lai dat cho dng Q, ba
L, dong thoi bude vo chong dng Q, bél L tra lai s6 tién 60.000.000d6ng cho vo
chdéng 6ng H, ba T.

[2] Nhu vy, trude khi vo chong 6ng Q, ba L khoi kién yéu cau vo chong
6ng H, ba T tra lai thira dat sb 505, Td ban d6 s6 23 thi thira dat nay di dugc Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Thai Nguyén ké bién dé dam bao viéc thi
hanh nghia vu tra tién cho vo chong dng H1, ba H2. Theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 6 Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 ctia B6 Tu phap, Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi
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cao huéng dan mot sd van d& vé thu tuc thi hanh an dan sy va phdi hop lién
nganh trong thi hanh 4n dan sy “Ké tir thoi diém c6 ban an, quyét dinh so tham
ma ngudi phai thi hanh an ban, chuyén d6i, chuyén nhuong, ting cho, thé chap,
bao 1anh, cAm cb tai san ctia minh cho nguoi khac, khong thira nhan tai san la
cua minh ma khong sir dung khoan tién thu dugc dé thi hanh an thi tai san d6
van bi ké bién dé thi hanh an, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac”. Do
d6, tai thoi diém xay ra tranh chép giita vo chong ong Q, ba L voi vo chong Ong
H, ba T thi v chong ong H1, ba H2 c6 quyén, loi ich lién quan tryc tiép dén
thira dat s6 505, To ban d6 s6 23. Chi cuc Thi hanh 4n dan s huyén D da c6 van
ban dé nghi dua vo chéng 6ng H1, ba H2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung Toa an khong dua vg chong ong
H1, ba H2 vao tham gia té tung 1 vi pham nghiém trong phap luat t6 tung, anh
huong dén quyén, loi ich hop phép cta vo chong 6ng H1, ba H2.

[3] P6i v6i tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
vo chdéng 6ng Q, ba L véi vo chong 6ng H, ba T: Théy rang, thira dat tranh chép
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Q nam 1999; viéc
chuyén nhuong giita hai bén duoc 1ap thanh vin ban c6 xac nhan cia Uy ban
nhan dan xa Tién Hoi; 6ng H, ba T da thanh toan ¥ tién chuyén nhuong va giir
gidy ching nhan quyén st dung dat; sau khi ky hop déng, bén nhan chuyén
nhuong da st dung, xdy nha ¢ on dinh. Do d6, theo quy dinh tai Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
tdi cao va Bo luat dan sy nam 2005, Toa an cép so thAm va Toa 4n cép phtc
tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/3/2008 vo
hiéu 1a chua du cin ct vimg chic. Hon nita, do Toa 4n khong dua vo chong 6ng
H1, ba H2 vao tham gia t6 tung nén khi tuyén bd hop dong vo hiéu Toa an
khong giai quyét dong thoi hau qua hop dong vo hiéu 1a anh huong dén quyén,
loi ich hop phap ctia 6ng H1, ba H2.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ct vao diém a, khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 Bo
luat t6 tung dan sy 2015.

Huy toan bo Ban 4n dan su phiic tham s6 59/2016/DSPT ngay 30/12/2016
ctia Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén va hiy toan bo Ban an dan su so tham s
23/2016/DSST ngay 15/8/2016 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Thai Nguyén
vé vu an “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita nguyén
don 1a dng Trinh Van Q, ba Tran Thi L véi bi don la dng Trinh Van H, ba Lé Thi
T; nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan l1a Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén D.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén B, tinh Thai Nguyén xét xir
lai theo thi tuc so tham.
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